UCHWALA NR ..o cvvninsnnn s e
RADY GMINY W BARANOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Grebanin

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 2018, poz. 994 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze zmianami)
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Baranéw nr XLIX/239/2017 z dnia 25 pazdziernika 2017 r. o
przystapieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grebanin, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Baranéw nr LVII/299/2018 z dnia 8 maja 2018 roku.

Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

Rozdziatl 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Grebanin.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3 Integralne czeéci uchwaty obejmuja:

1) zatacznikinr 1,2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalaczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4 Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach spadzisty - dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 209,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktéra elementy zabudowy terenu nie moga
przekracza¢ powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapéw i gzymséw nie
wiecej niz 1,2m, balkondw, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, schodéw zewnetrznych, taraséw,
zjazdéw, podjazdéw, ramp nie wiecej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, parkingéw, obiektéw matej architektury oraz ogrodzen
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomo$ciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych
przewodow i urzadzen oraz doj$cia, dojazdy, parkingi,

4) plan - zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
niniejszg uchwatg,



5) powierzchnia zabudowy - powierzchnie stanowigca rzut zewnetrznego obrysu czesci
nadziemnej budynku na powierzchnie terenu inwestycji. Do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie zewnetrznych czesci budynku takich jak: pochylnie, rampy, Schody zewnetrzne,
zjazdy, podjazdy, tarasy, powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy dachowe, szklarnie,
altany oraz o$wietlenie zewnetrzne,

6) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw w obrebie terenu inwestycji, gdzie powierzchnie catkowita budynku stanowi
suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego zewnetrznym
obrysie,

7) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
okre$lonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

8) wysokos¢ zabudowy - ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem stupdw,
wiez, masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

9) zabudowa uslugowa - obiekty ustugowe realizowane dla celéw nie wytwérczych o
charakterze ustugi i obstugi,

10)zabudowa rzemieslnicza i drobnej wytwoérczosci - dziatalno$¢ gospodarcza
zatrudniajaca nie wiecej niz 50 pracownikéw w miejscu jej lokalizacji.

§2.1. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,

4) linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 11
Ustalenia ogdlne

§3. 1.Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej -
o symbolu MN/U,
2) teren zabudowy zagrodowej - o symbolu RM,
3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw , magazynéw - o symbolu P.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy
nastgpito z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Grebanin oraz waloréw
architektonicznych zespotéw objetych ochrong konserwatorska.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciggtosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenéw cennych
przyrodniczo (terendéw zadrzewionych i zakrzewionych wzdtuz ciekéw).

3. Ksztattowanie struktury przestrzennej nastgpito z = uwzglednieniem: istniejgcego
zagospodarowania wsi Grebanin, waloréw $rodowiska (ochrona rolniczej przestrzeni



produkcyjnej, zachowanie ciekéw i rowéw melioracyjnych), struktury wtasnosci, uwarunkowan
zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drég.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.
1. Nie okre$la sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.
Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i

komunikacji.

3. Ustala sie zakaz budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
tj. zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Przy usuwaniu lub przemieszczaniu mas ziemnych w zwigzku z realizacjg inwestycji ustala sie
nakaz zagospodarowania warstwy préchniczej ziemi jako biologicznie czynnej np.: uzytkowanie
rolnicze, ogrodnicze.

5. Na terenach o symbolu MN/U, RM dopuszcza sie realizacje szyldow, tablic i urzadzen
reklamowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 6,0 m i powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m2.

6. Dla szyldow, tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie

zabudowy, ktére przedmiotowe obiekty nie mogg przekraczac.

7. Na terenach o symbolu MN/U, RM obowigzuje zakaz stosowania ogrodzeri od strony drég
publicznych o wysoko$ci wiekszej niz 1,80 m, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu
ogrodzenia muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne,;.

Brak przedmiotu ustalen.

§7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Brak przedmiotu ustalen.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych.

Brak przedmiotu ustalen.

§9.Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenéw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.



2.

3.

Przy scaleniu i podziale nieruchomo$ci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 900 z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sgsiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukéw drég lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20
metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.

Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podzialu na
powiekszenie dziatki.

§10. Ustalenia dotyczgce szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Sie¢ elektroenergetyczna 15 kV ze strefa techniczng wynoszgca 12 m (6,0m od osi sieci). Dla terenu
objetego strefg ustala sie nakaz prowadzenia dziatann inwestycyjnych w spos6b nie zagrazajacy
prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o
obowiazujgce przepisy odrebne. Obowigzuje zakaz sadzenia drzew pod linig elektroenergetyczng o
wysokoSci zagrazajgcej jej funkcjonowaniu.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

1.

Dopuszcza sie alternatywne odnawialne Zrédta energii o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie podigczenie do gminnej sieci wodociggowej, w
przypadku niewystarczajgcej przepustowosci sieci lub niewystarczajacych zasobdw
eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkéw przytgczenia do sieci
dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢ wéd podziemnych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie realizacje indywidualnych zbiornikéw na $cieki i
oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza sie ich rozprowadzenie na teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi..

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie =zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow,
dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych sieci gazowych zgodnie z
obOWiazujqcymi przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie 'roZbudowq" sieci elektrycznej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi, w tym stacjami trasformatorowymi. W priypadku kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi



dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang
okre$lone na etapie prac projektowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w' sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
realizacje sieci szerokopasmowych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady odbywa¢ sie bedzie przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadéw komunalnych okreslone w
przepisach odrebnych i obowigzujagcym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne
instalacje. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac zrodta charakteryzujgce sie
najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi oraz alternatywne odnawialne Zrédta energii.

10. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zieleni.

11. Obowiazuje wyznaczenie minimalnej iloéci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z
zachowaniem nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkcyjnych i ustugowych
oraz minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalno$ci gospodarczej na

terenie opracowania.
12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dziatce lub

terenie objetym inwestycja.

13.Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

§12. Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073 ze
zmianami) w wysokosci 15%.



Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe

§14. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1. MN/U

2.RM

1)

2)

1)

2)

Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie bliZzniaczej,

b) zabudowa z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytworczosé, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw  gospodarczych i garazowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i
urzadzen technologicznych (np.: kominy) maksymalnie 18,0m, dla budynkdéw
budynkéw gospodarczych, garazowych wolnostojgcych maksymalnie 6,5 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy- minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu - dla budynkéw mieszkalnych obowigzujga dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 509, dla pozostatych
obiektéw budowlanych dopuszcza sie dach dowolnego typu o kacie nachylenia
potaci dachowej do 509,

g) dla dachéw spadzistych obowigzuje pokrycie dachu dachéwka lub materiatem jg
imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujgcych koloréw podstawowych i ich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie stosowanie
pokrycia z materialéw naturalnych np. tupek, strzecha, dla hal namiotowych
dopuszcza sie pokrycia z tkanin powlekanych, dla konstrukcji stalowych pokrycie z
ptyt warstwowych,

h) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej,

i) Obowi3gzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Przeznaczenie:

a) zabudowa  wchodzaca w sklad gospodarstw rolnych: budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej oraz inne budynki i
urzadzenia stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej, dla chowu lub hodowli zwierzat w
liczbie nie przekraczajgcej 40 DJP, ‘

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zaopatrzenia rolnictwa w
wode, kanalizacji,

Parametry i wskainiki' ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy obowigzujgca - zgodnie z rysunkiem planu,



c)
d)

e)

g)

h)

wysoko$¢ zabudowy -  maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i
urzadzen technologicznych oraz zwigzanych z produkcja "rolniczq (np.: silosy) do
16,0m,

intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,80

powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
geometria dachu - dopuszcza sie dach dwu lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowej od 259 do 459, przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat,
budynkéw inwentarskich, gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza sig dach ptaski, jednospadowy o
kacie nachylenia do 149,

pokrycia dachowe: dachdéwka, dachéwka bitumiczna, blachodach6wka lub materiaty
naturalne, w Kolorystyce przy zastosowaniu jednego z nastepujgcych kolorow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny, dla hal
namiotowych dopuszcza sie pokrycia z tkanin powlekanych, dla konstrukeji
stalowych pokrycie z ptyt warstwowych

elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiatéw naturalnych
(kamien, drewno),

2) Obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej,

3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okres$lone w przepisach szczegllnych jak dla
terendéw zabudowy zagrodowe;.

3.P
1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustug rzemiosta, drobnej wytworczos,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej
architektury,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw i urzadzen
technologicznych - (np.: kominy} maksymalnie 18,0m, dla nos$nikéw reklamowych
maksymalnie 25,0 m,

c) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

3) Obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j.



Rozdziat IV
Przepisy koficowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr......ccco.
Rady Gminy Baranéw

y A4 1 4 L€ SO

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Baranéw z uwagi na brak uwag nie

rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr.........c.ceuce.e
Rady Gminy Baranéw
zdnia ...ccoveevinnnneee

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Barandw rozstrzyga, co nastepuje:
z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan

wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR....cciiiiiiieieieieiinnes
RADY GMINY BARANOW

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grebanin,
sporzadzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z 2017r., poz. 1073 ze zm.)

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego miejscowos$ci Grebanin zaklada powstanie zabudowy na terenach juz
przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow.

Zmiana planu dotyczy umozliwienia realizacji zabudowy w otoczeniu istniejgcej zabudowy.
Koniecznym jest zachowanie historycznego ukladu przestrzennego wsi Grebanin (sieci drog,
placéw) oraz waloréw architektonicznych zabudowy objetej ochrona konserwatorska. Cechy
elementéw  zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztaltowania to
wkomponowanie planowanej zabudowy w istniejgca tkanke historyczng wsi Grebanin poprzez
ograniczenie wysokoéti zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajgcymi definicji normatywnej”,
czyli nie zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy
rozumie¢ zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.), natomiast krajobraz kulturowy nalezy
rozumieé zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U.z 2017r., poz. 2187 ze zm.).

Teren opracowania, zlokalizowany poza czeécig historyczng wsi w otoczeniu zabudowy
historycznej. Wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysoko$cia zabudowy, koniecznoscig
zastosowania tradycyjnych materiatbw budowlanych wraz kolorem pokrycia dachowego
nawigzujgcego do tradycyjnego historycznego budownictwa.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;

W planie ustalono-racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika
powierzchni biologicznej czynnej. Uwzgledniono poditgczenie budynkéw do gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan
gospodarowania odpadami. Uwzglednidno potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspétczesnej;
Brak przedmiotu ustalen.



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla przewidywanego zagospodarowania terenu
dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Nie przewiduje sie powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego. Wymagania
udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla oséb niepetnosprawnych regulujg przepisy
odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna
okresli¢c w kategoriach ekonomicznych sa: potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie
zurbanizowanej, komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych,
uzbrojenie - istnieje mozliwo$¢ podiaczenia obiektéw do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, sasiedztwo - terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych
zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym - teren rolny.

Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o warto$ci gruntu szacowanej na 120 - 140 zt m2.

7) prawo wiasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnoéci nalezy do oséb prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczernistwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

sinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Zmiana planu miejscowego wynika z realizacji potrzeb
zgtaszanych przez wiascicieli nieruchomosci. Ich realizacja nie stoi w sprzeczno$ci z interesem

publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obiekty posiadajg mozliwo$¢ poditgczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikaciji.
W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejacg i planowang do realizacji siecia
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznéj ; ‘

W pracach nad planem zapewniono udziat spoleczefistwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia
0 wszczgciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwoéci zapoznania sie z aktami
postepowania. -



12) zachowanie jawnoéci i przejrzystoéci procedur planistycznych.

Poste;powariie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty
charakter jawny, a dostep do nich byt zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez
informowanie zgodnie z procedura uchwalenia planu o etapie jeglo sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualne ujecia wéd podziemnych.

14) ochrona istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego
i ustugowego stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
w/w ustawy. Przedmiotowa zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zatwierdzong uchwatg Rady Gminy Baranéw nr XXVI/141/2016 z dnia 15 lipca
2016 roku.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Do dochodéw mozna zaliczy¢ wptywy: z optaty planistycznej w kwocie 20 000 zt oraz podatku od
nieruchomosci w kwocie 120 000 zt.



