UCHWALA NR ......coviniiiens
RADY GMINY BARANOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mroczen

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2022, poz. 559), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503) w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Baran6éw nr
XXVI1/218/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r. o przystgpieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, po stwierdzeniu, Ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Baranéw nr LVII/299/2018 z dnia 8
maja 2018 roku ze zmianami

Rada Gminy Baran6w uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mroczen zwang
dalej planem.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3 Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalgcznii nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

4 Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia, ktorg elementy zabudowy i zagospodarowania terenu nie
moga przekraczaé¢ powyzej odlegto$ci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdw i gzymsow nie
wiecej niz 1,2m, balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapéw, schodéw zewnetrznych, taraséw,
zjazdéw, podjazdéw, ramp nie wiecej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, czesci obiektéw budowlanych znajdujgcych sie w catosci
pod poziomem terenu, parkingéw, obiektow matej architektury oraz ogrodzen zlokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

3) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okre$lone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, a takze obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodoéow i
urzadzen oraz dojscia, dojazdy, parkingi,

4) powierzchnia zabudowy - powierzchnie zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12,



5)
6)

7)

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

wysoko$¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

ustugi - obiekty ustugowe realizowane dla celé6w nie wytwdérczych o charakterze ustugi i obstugi.

§2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

iy
2)
3)
4)
5)
6)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem,
linia zabudowy nieprzekraczalna,

granice strefy obserwacji archeologicznej,

strefa techniczna dla siei elektroenergetycznej,

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat I1

Ustalenia og6lne

§3. 1.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o symbolu MN,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej - o symbolu
MN/U,

tereny zabudowy ustugowej - o symbolu U,

teren zieleni urzadzonej - o symbolu ZP,

teren wdd powierzchniowych srédladowych - o symbolu WS,

teren elektroenergetyki — o symbolu IE,

teren drogi lokalnej - o symbolu KDL,

tereny drogi dojazdowej - o symbolu KDD,

teren drogi wewnetrznej - o symbolu KDW.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy

nastgpito z uwzglednieniem historycznego ukiadu przestrzennego wsi Mroczen i okre§lono w
ustaleniach szczegotowych.

Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych wzdtuz ciekéw wodnych.

Ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych warunki spotecznej aktywnosci
uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw zieleni urzagdzone;j.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

1. Nie okresla sie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko. Zakaz nie

dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.



3. Ustala sie zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczeg6lnosci zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej t;.
zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

Strefa OW obserwacji archeologicznej, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Ustala sie obowigzek
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwigzanymi z robotami ziemnymi na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenach przestrzeni publicznej o symbolu ZP, KDL, KDD obowigzuja ustalenia szczegétowe dotyczace
realizacji obiektéow matej architektury, tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen
technicznych i zieleni.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

Brak przedmiotu ustalen.

§9.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terendéw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukéw drog lub zakoniczen dojazddw,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow, z
dopuszczeniem dla zabudowy blizniaczej, szeregowej, grupowej 8 metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m? z dopuszczeniem dla zabudowy bliZniaczej,
szeregowej, grupowej 300m?>

3. Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, parkingi) oraz podziatu na powiekszenie dziatki.

§10. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Dystrybucyjna sieé elektroenergetyczna 15 kV i 110 kV ze strefg techniczng wynoszaca odpowiednio:

o dla linii napowietrznej WN -110kV - 22,0m (11,0m od osi sieci po kazdej ze stron)
. dla linii napowietrznej SN - 15kV - 14,0 m (7,0m od osi sieci po kazdej ze stron)
o dla linii kablowej SN - 15kV - 1,4m (0,7m od osi sieci po kazdej ze stron)

w ktérej ustala sie nakaz prowadzenia dziatann inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy prawidiowej
eksploatacji sieci oraz nie stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne. W strefie technicznej obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ro$linno$ci o wysokosSci powyzej 55m z dopuszczeniem wycinki podstawowej drzew wzdluz trasy



przebiegu sieci. Dopuszcza sie skablowanie doziemne sieci napowietrznej oraz jej przetozenie z

dostosowaniem strefy technicznej do rodzaju sieci.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1.

10.

11.

12.

Dopuszcza sie alternatywne odnawialne zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym.

Dopuszcza sie modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze przesytowym
oznaczonych na rysunku planu.

W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
mozliwo$cig podtaczenia do gminnej sieci wodociagowe;.

W zakresie odprowadzania $ciek6w ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
poprzez mozliwo$¢ podtgczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacje indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na Scieki lub indywidualnych oczyszczalni Sciekéw.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie postepowanie zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Podstawowa zasada zasada zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno by¢
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wdéd
opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi, w tym budowe stacji transformatorowych. W przypadku kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami elektroenergetycznymi dopuszcza sie ich
przebudowe i rozbudowe. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej
charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac projektowych.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie =z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje sieci
szerokopasmowych.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzujg zasady okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie Baranéw przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpad 6w komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac Zrédta charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie oraz alternatywne
odnawialne Zrddta energii.

W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.



13. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej iloéci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalnosci gospodarczej na terenie opracowania.

14. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

15. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
Miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ jako miejsce postojowe
spelniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepelosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspélnych nieruchomosci na poziomie terenu.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503) w wysokos$ci 15%.

Rozdziat II1
Ustalenia szczeg6lowe
§14. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu MN ustala sie:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub grupowej,

b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o
powierzchni okreslonej w przepisach szczegélnych z przeznaczeniom na ustugi, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 9,5 m,

c¢) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat jako wolnostojacych - maksymalnie

6,5m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,



g)

h)

intensywnosci zabudowy- minimalna 0,08, maksymalna 0,80,

geometria dachu - obowigzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 25° do 50° przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie
dach ptaski,

obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materiatem ja imitujacym, z
dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np. tupek, strzecha,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez

drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnos$ci drogowej,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okres$lone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu o symbolu 1-2 MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie:

a)

b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie bliZniaczej,

zabudowa z przeznaczeniem na ustugi w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do
650 m?,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji

nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)
b)

0)

d)

g)

h)

linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych - maksymalnie 9,5 m,

wysoko$¢ budynkéw budynkéw gospodarczych, garazowych wolnostojagcych - maksymalnie
6,5m,

powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
intensywnosci zabudowy- minimalna 0,08, maksymalna 0,80,

dla terenu 2MN/U kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, ustugowego
(zlokalizowanego we froncie dziatki) réwnolegte do granicy dziatki z drogg publiczng,
dopuszcza sie usytuowanie budynku o kalenicach w ksztalcie litery ,L”, ,T”, ,U” na rzucie
poziomym budynku,

geometria dachu - obowigzuja dachy spadziste dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowej od 25° do 50° przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,



garazowych, ustugowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury
dopuszcza sie dach ptaski,

i) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwkg lub materiatem jg imitujacym, z
dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np. tupek, strzecha,

j) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub poprzez
drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnosci drogowej,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre$lone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw

mieszkaniowo-ustugowych.

3. Dla terenu o symbolu 1-3U ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) 1U - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000m?,

b) 2-3U - zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000m?,

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku

realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla no$nikéw reklamowych w
postaci pionowego wolnostojacego stupa maksymalnie 25,0 m,

e) intensywnos$ci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

g) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub

poprzez drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnosci drogowej

4. Dla terenu o symbolu ZP:
1) Przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni urzadzonej: skwer, park, zieleniec,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy :

a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej,



d) intensywno$ci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,25,
e) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdég publicznych poprzez bezposredni dostep lub
poprzez drogi wewnetrzne,
3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenow

rekreacyjno wypoczynkowych.

5. Dla terenu o symbolu IE:
4) Przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym szczeg6lnie do przesytania energii
elektrycznej,
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 7,5 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 75 % powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywno$ci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,60,
e) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
f) obstuga komunikacyjna =z przyleglych drég publicznych poprzez bezposredni dostep lub

poprzez drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnosci drogowej,

6. Dla terenu o symbolu WS ustala sie:
Przeznaczenie terenu: cieki, rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami stuzacymi prawidlowemu
gospodarowaniu wodami.

7. Dla terenu o symbolu KDL ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci 12,0m. W pasie drogi ustala sie
zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektéw matej
architektury. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie: Sciezki rowerowej, Sciezki pieszo-rowerowej,
chodnika, pasa postojowego (parkingu) lub zatoki postojowej, pasa zieleni oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

8. Dla terenu o symbolu KDD ustala sie:

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokos$ci 10,0m z naroznymi Scieciami
drég . W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji: no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, obiektéw matej architektury. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie: $ciezki rowerowej,
Sciezki pieszo-rowerowej, chodnika, pasa zieleni oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

9. Dla terenu o symbolu KDW ustala sie:



Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej o szerokosci 8,0m i 10,0m z naroznymi $cieciami drog. W
pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, obiektow matej architektury. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie Sciezki rowerowej,
$ciezki pieszo-rowerowej, chodnika, pasa postojowego (parkingu) lub zatoki postojowej, pasa zieleni oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zalgcznik nr 2
do uchwaty Nr /2022
Rady Gminy Baranéw

z dnia 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Baranéw z uwagi na brak uwag nie

rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zalgcznik nr 3
do uchwaty Nr /2022
Rady Gminy Baranéow

Z dnia 2022r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych



Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) Rada Gminy Baranow rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1.Lista zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy obejmuje budowe infrastruktury technicznej i komunikacji (sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej oraz drog publicznych).

§ 2.Sposoéb realizacji nastagpi w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(ti. Dz.U. 2022 poz. 1634 ze zmianami), przy czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy

inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.

Zalgcznik nr 4

do uchwaty Nr /2021
Rady Gminy Baranow

z dnia 2021r.

Dane przestrzenne tworzone do uchwaty - plik GML

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .........cc..
RADY GMINY BARANOW
z dnia ....cocvcveimnennnnnnn 2022 1

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Baranéw, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U.z 2022 r., poz.
503)

1. Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego miejscowosci Mroczen zaklada powstanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, terendw zieleni oraz komunikacji na terenach juz przeznaczonych pod
zabudowe w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw. Cechy
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja uksztattowania to wkomponowanie



planowanej zabudowy w istniejacg tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe s3 pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaly zdefiniowane w Zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2
pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2022r., poz.503), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 840). Zrozumienie
warto$ci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do faktéw historycznych
miejscowosci. Wie§ Mroczen posiada historycznie uksztattowana strukture funkcjonalno przestrzenna.
Teren opracowania, zlokalizowany jest poza czeScig historyczng wsi w otoczeniu miejskosSci Lisiny.
Wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysokos$cig zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkéw do rozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej a takze mozliwo$¢ budowy szczelnych zbiornikow oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Baranow. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
Wprowadzono strefe obserwacji archeologicznej. Plan ustala nakazy, ograniczenia dla strefy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
zakaz budowy zaktad6éw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej tj. zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zakltadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla os6b niepetnosprawnych
reguluja przepisy odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢c w
kategoriach ekonomicznych s3: potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowane;j,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwo$¢ podiaczenia obiektéw do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. sgsiedztwo -
terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie w
planie miejscowym - teren rolny. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu szacowanej
na 80 - 140 zt m®.

7) prawo wtasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci nalezy do oséb prywatnych i gminy Baranéw.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;
Brak zadan.



9) potrzeby interesu publicznego;

sinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumieé¢ uogoélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych

z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan wyznacza tereny przestrzeni publicznej. Zmiana planu
miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych przez wtascicieli nieruchomosci oraz wychodzi
naprzeciw potrzebom spotecznos$ci w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ich
realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadaja mozliwo$¢ podtgczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji istniejacych i
planowanych. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji
celu publicznego. Tereny objete zmiang planu nie kolidujg z istniejacg i planowana do realizacji siecia
infrastruktury techniczne;.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez ogtoszenia, obwieszczenia

0 wszczeciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwos$ci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postepowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep do nich byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego .

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos¢ rozwoju budownictwa przemystowego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa
zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzona uchwatg
Rady Gminy Baranéw nr XXVI/141/2016 z dnia 15 lipca 2016 roku.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Plan moze generowac¢ wydatki w kwocie 1 800 000 zt (infrastruktura techniczna - wodociggi i kanalizacja
oraz komunikacja - drogi publiczne) oraz wptywy od podatku od nieruchomosci w kwocie 45 000 zt rocznie.
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