UCHWALA NR XX/130/2012
RADY GMINY BARANOW
z dnia 14 maja 2012r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Jankowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr

142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003r. poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z uchwalami Rady Gminy Baranéw nr

XXXIV/200/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, obejmujacego obszar w granicach administracyjnych wsi Donabor6éw, Jankowy, Stupia p. Kepnem oraz Nr
VIII/54/2011 z dnia 03 sierpnia 2011 r., Nr XII/71/2011 z dnia 15 listopada 2011r., Nr XX/128/2012 z dnia 14 maja 2012r.,

po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejsze] uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Baran6w

Rada Gminy Baranéw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I

Zakres regulacji

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jankowy.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.

3 Integralne czgsci uchwaly obejmuja:

1)
2)
3)

zalaczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 2000,
zataczniki or 2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
zalaczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o

finansach publicznych.

4  lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

DJP — nalezy przez to rozumieé duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, Wspélczynnik przeliczeniowy sztuk
zwierzat na duze jednostki przelicZeniowe inwentarza okreéla przepis szczegoiny,

dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 14°,

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu Iub wielospadowy,

zabudowie nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé realizacje dzialalnosci nie powodujacej przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji,

linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunigtej krawedzi $ciany
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, uslugowego, rzemiesiniczego lub linie styczng do najdalej wysunietej
krawedzi Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemie$lniczego, ktéra elementy zabudowy
nie moga przekraczaé powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdw i gzymséw nie wiecej niz 0,8

m, balkonéw, galerii, werand, tarasow, wykuszy, ryzalitéw, garazy, zjazdéw, podjazdéw, schodow zewnetrznych —



nie wigcej niz 2,5 m. Linia ta jest réwniez linig nieprzekraczalna zabudowy dla innych obiektéw budowlanych. Nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktéra elementy zabudowy nie moga przekroczyé.
Nie dotyczy urzadzer infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

7) standardach jakosci $rodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w
tym ochrony powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach planu,

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, w tym inwestycje z zakresu lacznosci publicznej, a takze inne obiekty i urzadzenia niezbedne do
korzystania z tych przewodéw i urzadzen, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, stacje gazowe,
instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie
utwardzone w obrebie poszczegdnych dzialek, tj. dojécia, dojazdy, parkingi,

9) wskazniku intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy (suma
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie wysoko$é z wykluczeniem shupow, wiez,
masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

11) zabudowie produkeyjnej - nalezy przez to rozumieé zabudowe produkcyjng wraz z cz¢scia administracyjna, ktérej
ucigzliwosé nie przekracza granic terenu przewidzianego dia jej lokalizacji,

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty uslugowe realizowane dla celéw publicznych i
komercyjnych wraz z czgécia administracyjna,

13) zabudowie rzemieflniczej i drobnej wytwérezoSci - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é¢ gospodarcza
zatrudniajaca nie wigcej niz 35 pracownikéw w miejscu jej lokalizacii,

14) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegblnych wraz
obiektami i urzadzeniami shuzgqcych produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej (silosy, szklarnie, magazyny itp.).

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice administracyjne gminy Baran6w,

2) granice obszaru objetego planem miejscowym,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrézniajacym go sposdréd
innych terenow, .

5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

6) granice strefy obserwacji archeologicznej,

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne

§3. 1.Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej — o symbolu MN/U,



2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — o
symbolu RM/MN/U,
3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- o symbolu U/MN,
4) tereny zabudowy ustugowej — o symbolu U,
5) tereny sportu i rekreacji — o symbolu US,
6) tercny obiektéw produkeyjnych, skiadéw i magazynéw - o symbolu P/U,
7) tereny powierzchniowe;j eksploatacji surowcéw — o symbolu PE,
8) tereny zieleni urzadzonej - o symbolu ZP,
9) tereny rolnicze - o symbolu R,
10) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, - o symbolu R/RM,
11) tereny rolnicze do zalesienia - o symbolu RL,
12) tereny laséw - o symbolu ZL,
13) tereny wod powierzchniowych srédladowych - o symbolu WS,
14) energetyka — o symbolu E,
15) wodociagi — o symbolu W,
16) tereny parkingu — o symbolu KS,
17) tereny drég publicznych - o symbolu KD-D, KD-Z,
18) tereny drég wewnetrznych - o symbolu KD-W,
2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem

cyfrowym.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dopuszcza sig usytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpoérednio przy tej
granicy w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, jezeli
z przepis6w odrebnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania,

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé i dojazdéw oraz parkingéw zapewniajacych
mozliwos¢ uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie z jego Pprzeznaczeniem,

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu.

4, Zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na teremach nie przewidzianych pod zabudowe. Dopuszcza sig
realizacje nosnikéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m”.

5. Nakaz stosowania ogrodzef od strony drég publicznych o wysokoéci do 1,60 m, przy czym powyzej 60 cm od
poziomu terenu musza by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy shupami.

6. W przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca robét bedzie
zobowiazany do przebudowy urzadzen drenarskich w uzgodnieniu z ich uzytkownikiem, naprawy powstalych

uszkodzen celem zapewnienia prawidtowego odprowadzenia wéd.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Dla dzialalnoéci ustugowych, produkeyjnych, rzemieslniczych i drobnej wytworczosci ustala si¢ zakaz przekraczania

standardéw jakosci srodowiska poza teren przewidziany dla ich lokalizacji.




Przed podjgciem dzialalnosci inwestycyjnej zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czegsci terendéw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie jej zagospodarowanie jako biologicznie czynnej, np.: pod uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze lub pod zielen
rekreacyjna.

Kazdy teren na ktérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi nalezy utwardzic i skanalizowag, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich

odprowadzeniem.

§ 6. Ustalenia dotyczace uk}adu komunikacyjnego.

1.

W pasie drogi dopuszcza sig umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obsluga komunikacyjna terenéw od drég wewnetrznych oraz drég gminnych i powiatowych poprzez planowane i
istniejace skrzyzowania drég i zjazdy.

Dopuszcza si¢ poszerzenie drég publicznych na terenach przyleglych do parametréw wynikajacych z przepiséw
szczegolnych.

Dopuszcza si¢ wydzielenie drg dojazdowych (wewnetrznych lub publicznych) nie oznaczonych na rysunku planu.
Szerokos¢ nowo wydzielanych drég w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0. Dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wigcej niz 3 dzialek budowlanych.

Nakaz stosowania placu manewrowego na zamknigciu drogi dojazdowej do wigcej niz 3 dzialek budowlanych o
wymiarach w liniach rozgraniczajgcych minimum 12,5 x 12,5 m.

Obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych (w tym garazowych) niezbednych dla inwestycji na
dzialce inwestora z zachowaniem nastgpujacych wskaznikéw: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde
45,0 m* powierzchni lokalu uzytkowego oraz 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, pracownicy). Dopuszeza sie
uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwoéci parkowania przyulicznego (nie wigcej niz 25 % wartosci bilansu) oraz na

wydzielonych parkingach.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.

1

Rejestr zabytkéw — park krajobrazowy i dwér murowany - decyzja Nr PSOZ-KAL.IZN.40/134/96 z dnia 09.12.96 r.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete s rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow

szczegodlnych.

2 Ewidencja zabytkéw - ochrona konserwatorska objete zostaja zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach

historycznych, kulturowych i krajobrazowych ujete w ewidencji zabytkéw. Zasob ewidencji zabytkéw podlega
sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Nalezy zachowaé lub odtworzyé historyczng bryle, ksztalt i
geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego oraz
kolorystyke elewacji, a takze historyczne ogrodzenia. Utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny
detal architektoniczny, zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku, utrzymaé lub odtworzyé oryginalng
stolarke okien i drzwi, elementy instalacji technicznych projektowa¢ i montowaé z zachowaniem wartosci zabytkowych
obiektow,

Wykaz obiektow w ewidencji zabytkdw:

Lp

Miejscowosc Ulica Obiekt Rodzaj Wiasciciel Nr dzialki Nr KW




budowy
Zespol dworsko-
Barbara 1 Karol
: parkowo-folwarczny
1. Jankowy Stempin
a) pozostalosei parku mur, 75 48791
dworskiego
Gmina KZ1E/00033261/
2. Jankowy 36 b} dom mieszkalny mur, 81
Baranow 9
Barbara i Karol
3. Jankowy ¢) ruiny dworu - . 77/5 48791
Stempin
4. Jankowy 35 dom drew. Leszek Wolny 125 39708
Krzysztof
5. Jankowy 50 dom mur, 593 3448
Skiba

3 Strefa obserwacji archeologicznej, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Obejmuje obszar wsi z zachowanymi

reliktami historycznego osadnictwa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy

uzyskaé wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za

pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach nalezy uzyska¢

pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na terenach drég publicznych ustala sie zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-

handlowych. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni jezeli ich lokalizacja nie

stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz jest zgodna z przepisami szczegOlnymi.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw.

Strefa ochrony bezposredniej i poéredniej ujecia wod podziemnych we wsi Jankowy, ktérej granice okreslono na rysunku

planu. Na terenach objetych strefa obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegblnych w tym
decyzji Starosty Kepiniskiego Nr 0S$-6225/3/00 z dnia 31 pazdziernika 2000 r.

§10.Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Przy scaleniu i podziale nieruchomoéci ustala sie:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 20% lub réwnolegle do granic

dzialek sgsiednich,

2) minimalng szerokos¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 18,0m,

b) dla zabudowy zagrodowej 18,0m,

c) zabudowy uslugowej 20,0m,

d) dia zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynow 20,0m,




3) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej 500 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej 1200 m’,

c) dla zabudowy uslugowej, rzemieslniczej, drobnej wytwoérczosci 800 m?

3

d) dla zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw 1000m?.

2. Dopuszcza sig dokonanie podziatu dzialki niepowodujacego zmiany szerokosci frontowej dziatki, ktérej szerokosé frontu
Jest mniejsza, niz minimalna szerokos¢ okreslona w ust 1 z zachowaniem pozostalych zasad okreslonych w wyzej

wymienionym ust.
3. Zasady podziahi nie dotycza;
1) podziatu terenu dla powiekszenia dziatki sasiedniej,

2) podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§11. Ustalenia dotyczace szczegblowych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.,

1. Napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna ze strefy techniczng oznaczong na rysunku planu wynoszaca dla sieci 110kV - 20 m
i dla sieci 15kV, 20kV - 10 m (odleglo$é mierzona od osi sieci). Dla terenu objetego strefa ustala sie:

1) nakaz prowadzenia dzialarn inwestycyjnych w sposdéb nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz nie
stwarzajacy zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o obowiazujace przepisy prawne,

2) nakaz stosowania niepalnego pokrycia dachu budynkéw w strefie,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewéw pod linig elektroenergetyczng o wysokosci wigkszej niz 3,5m.

2. Sie¢ gazowa wysokiego ci¢nienia ze strefy techniczng oznaczong na rysunku planu - wzdhuz istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 200 relacji Baranéw — Wieruszéw - Czastary obowigzuja odleglosci podstawowe od obiektéw
terenowych zgodnie z przepisami szczegélnymi. W odleglosci mniejszej niz 35,0m od osi gazociagu (strefa techniczna
oznaczona na rysunku planu) wszelkie dziatania w tym budowlane i zalesienia nalezy uzgadnia¢ z regionalnym zarzadca
sieci, Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych zagrozi¢ trwaloéci gazociagu podczas jego eksploatacji.

3. Cieki wodne, melioracje wodne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzadca cieku.
Wzdhiz gérnych krawedzi ciekéw wodnych oraz melioracji wodnych nalezy pozostawié pas terenu wolny od wszelkiej
zabudowy o szerokosci minimum 2,5 m. Zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen sluzacych prawidlowemu
gospodarowaniu wodami.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury technicznej ich

przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na przebudowe i zawarciu stosownej umowy o

usunigciu kolizji.

2, Dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep w celach modemizacyjnych i usunigcia awarii.
4. Dopuszcza sig alternatywne zrédla energii: kolektory stoneczne, instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii

elektrycznej energig wiatru o calkowitej wysokosci do 25,0m na terenach przewidzianych do zabudowy.




10.
11.

12.

Zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociagowej przewidzianej do rozbudowy. Wiascicielowi gruntu
przystuguje prawo do korzystania z wody podziemnej. Dla celéw przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar
objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ z hydrantami na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Kanalizacja sanitama - odprowadzanie $ciekéw bytowo gospodarczych, przemystowych nastapi do szczelnych
zbiornikdéw przeznaczonych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw lokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek
likwidacji bezodptywowych zbiornikéw przeznaczonych na nieczystosci ciekle i przylaczenie odbiorcéw do systemu
kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnie iciekow w
Baranowie. Scieki ze szczelnych zbiornikéw beda wywozone do oczyszczalni Sciekéw przez koncesjowanego
przewoznika.

Kanalizacja deszczowa — zaklada si¢ odprowadzenia $ciekéw woéd opadowych i roztopowych do odbiornikéw
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i
innych substancji chemicznych w sciekach wéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podlaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé z warunkdw technicznych
okreslonych przez dostawce gazu i byé poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczna z ktérej wynikaé bedzie
zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energie elekiryczna nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreslone na etapie prac
projektowych.

Telekomunikacja - poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na skladowisko
odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzié
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w cieplo nastgpi z indywidualnych zrédet ciepta. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy

stosowa paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne Zrédia energii.

§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu ich

zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sig stawke procentowa shuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe

§15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. 1-12 RM/MN/U

1) Przeznaczenie:




a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub w zabudowie blizniaczej,
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 35 DIP,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,

c) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, rzemiesIniczej, drobnej wytworczosé, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazowej do 150 m’,

d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzer infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy ~ maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla siloséw zbozowych wysokos¢ do 16,0m,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

d) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

€) geometria dachu — obowiazuja dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°, przy realizacji
gankéw, zadaszefi, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw
malej architektury dopuszcza sie dach plaski, jednospadowy,

f) obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materialem Ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z
nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sie
stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np. upek, strzecha, )

g) w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczeglnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej.
2.1-13 MN/U
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do
150 m?%, :

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) linia zabudowy obowiazujaca — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9,5 m,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziafki,
d) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,
e) geometria dachu — obowiazuja dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°, kryte
dachéwkq lub materialem jg imitujacym, przy zastosowaniu Jjednego z nastgpujacych koloréw podstawowych i

ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialow



3.1-7 UMN

4.10

naturalnych np. fupek, strzecha. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury dopuszcza sie dach plaski, jednospadowy. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewngtrzna.

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczeg6lnych jak dla terendw mieszkaniowo-

ustugowych,

1) Przeznaczenie:

a)

b)
¢)

zabudowa ustugowa, rzemieslnicza, drobnej wytwérczosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 250 m?,
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

3

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 9,5 m,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki,

intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,

geometria dachu — dopuszcza si¢ dach plaski, jedno, dwu, lub wielospadowy. Dla dachu spadzistego
obowiazuje kat nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°, pokrycie dachéwka lub materialem ja imitujacym,
przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcien: czerwony, brazowy, szary,
grafitowy, czamy. Dopuszcza sig stosowanie pokrycia z materialow naturalnych np. tupek, strzecha. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych poprzez bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzna.

Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw mieszkaniowo-

ustugowych.

1) Przeznaczenie terenu:

a)

zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400 m?,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w

przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istniejacych:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,5 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,

¢) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,




d) geometria dachu — dopuszcza sig dach ptaski, jedno, dwu, lub wielospadowy. Dla dachu spadzistego obowiazuje
kat nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°, pokrycie dachéwka lub materialem jg imitujacym, przy
zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary,
grafitowy, czamy. Dopuszcza sie stosowanie pokrycia z materialéw naturalnych np. lupek, strzecha. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sig ustalenie kata nachylenia potaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

e) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna .

52U
1} Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslug o$wiaty,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiekt6w i urzadzen sportu i rekreacii,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

b) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,

d) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,60,

e) obshuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych poprzez bezpoéredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng .

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

6.1US

1) Przeznaczenie terenu:

a) obiekty sportu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy- minimalny 0,02, maksymalny 0,60

€) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreglone w przepisach szczegélnych jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych,
7.1-10 P/U

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny,

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400m?,




2)

8. 1-
1)

9. 1ZP
1)

c)

d)

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa dla wiasciciela posesji pod warunkiem wezesniejszej Iub réwnoczesnej
lokalizacji zabudowy okreslonej w lit. a, b zajmujaca do 35% dopuszczonej planem powierzchni zabudowy
dziatki,

dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw

istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych (kominy, silosy)
maksymalnie 16,0m,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

d) intensywnosé zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,80,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

f) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do
niej przez droge wewnetrzna.

2 PE

Przeznaczenie terenu:

a) powierzchniowa eksploatacja surowcow wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb
prowadzonej dzialalnosci,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — maksymalnie 14,0 m,

c) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

d) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych poprzez bezpoéredni dostep do tej drogi albo dostep do

niej przez droge wewnetrzna.

Przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)

park krajobrazowy wraz z dworem (ruina) wpisany do rejestru zabytkow,

dopuszcza si¢ odbudowg dworu na cele mieszkalne, ushig hotelarskich, administracji, kultury,

dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

b) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy z zastrzezeniem o koniecznosci prowadzenia
prac przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c) intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,40,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75% powierzchni terenu

2) realizacja obiektéw oraz zagospodarowanie terenu nastapi na warunkach uzgodnionych ze stuzbami ochrony

zabytkow,




3) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terendw rekreacyjno

wypoczynkowych,

4) obsluga komunikacyjna — z przylegtych drog publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do nigj

przez drogg wewnetrzng .

10.1-2 R/RM

1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)

zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 35 DIP, dla potrzeb
prowadzonego gospodarstwa rolnego w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego przekracza $rednia
powierzchnig w gminie Baranow,

dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

3)

11.1-5R

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istnigjacych:

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla siloséw zbozowych wysokosé do 16,0m,
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

geometria dachu — obowiazuja dachy spadziste o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°, przy realizacji
gankow, zadaszef, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
matej architektury dopuszcza sie dach plaski, jednospadowy,

obowiazuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z
nastgpujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarmny. Dopuszcza sig
stosowanie pokrycia z materialdéw naturalnych np. tupek, strzecha,

w przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszeza sig ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do

niej przez droge wewnetrzng ,

Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowe;.

Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami

mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami sluzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno

spozywczemu, zakaz urzadzania parkéw wiejskich, pracowniczych ogrodéw dziatkowych, ogrodéw botanicznych.

12. 1-5RL

1. Przeznaczenie terenu:

a)
b)

uzytki rolne z przeznaczeniem do zalesienia,
dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;:
budynkéw i budowli, urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, szkélki lesne, miejsca skladowania drewna,

parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu




a) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

c) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

d)} geometria dachu ~ dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

) przy zalesieniu terenéw zdrenowanych nalezy dostosowaé istniejaca sie¢ drenarska do planowanej zmiany

uzytkowania.

13.1-21 ZL

1)

Przeznaczenie terenu: las (uprawy lesne), dopuszcza sie prowadzenie dzialalnogci zwigzanej z gospodarka lesna,
lokalizacje wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw i budowli, urzadzeri melioracji wodnych,
drég lesnych, szkélek lesnych, miejsc skladowania drewna, parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$é budynkéw do 12,0 m,
b) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 95% powierzchni terenu,
d) intensywnos¢ zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,80.
14.1-5 WS
Przeznaczenie terenu — cieki wodne, zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi stuzacymi prawidlowemu
gospodarowaniu wodami.
15.1-2E
1) Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sieci elektroenergetycznej w tym projektowane i istniejace stacje
transformatorowe.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy budynkéw istniejacych Iub realizacji nowej zabudowy:
a) dla usytuowania obiekt6w i urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie wyznaczonych linii
zabudowy,
b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 6,5 m,
d) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne.
16. 1W
1) Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia shuzace do ujmowania eksploatacii, przesylania, uzdatniania wody
podziemnej,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne,

€) na terenie objetym ochrona ujecia wody obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow

szczegdlnych,




17.1-2 KS

1) Przeznaczenie terenu:
a) parking terenowy dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, budynku ushugowego, biurowego,

administracyjnego o facznej powierzchni zabudowy do 40 m?,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokosé zabudowy — maksymalnie 6,5 m,
b) geometria dachu — dach dowolnego typu pokrycie dowolne,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni terenu,
d) intensywnos¢ zabudowy - maksymalna 0,20,
¢) obshuga komunikacyjna- z przyleglych drog publicznych.

18. 1-2 KD-Z
1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa klasy zbiorczej.

2) Zaklada si¢ modernizacje drogi do uzyskania parametréw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych.

19. 1-7KD-D
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowe;j.

2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

20. 1-4 KD-W
1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial IV
Ochrona gruntéw rolnych

§16. Na obszarze objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych gruntéw rolnych III

klasy bonitacyjnej o lacznej powierzchni 11,2219 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo nr GZ.pr.057-602-
530/09 z dnia 30 wrzesnia 2010 r.

Rozdzial V
Przepisy konicowe
§17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wajtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Wielkopolskiego,

PRZEWODRNICZACA




