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Baranéw, dnia 01.02.2013 r.

Wypis

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej wsi soteckiej
Baranéw, zatwierdzonego uchwata Nr XXV1/129/2004 Rady Gminy w Baranowie z dnia 20
grudnia 2004r. /Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 29, poz. 750 z dnia 8 marca 2005r./ ze zmianami.

wies Baranow
- dzialka nr ewid. ; 1510/6

Jednostka bilansowa: UP 1

DZIAL H
Rozdziat 1
Ustalenia szczegdlowe
§ 96. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
UP1:
1) funkcja podstawowa — ustugi publiczne ze szczegblnym uwzglednieniem ustug oswiaty,
administracji, zdrowia, kultury, Iacznosci, strazy pozarnej;
2) w wypadku likwidacji ustug publicznych funkcja podstawowa moze by¢ zastapiona inng
funkcja z zakresu ustug nieucigzliwych z preferencja dla ustug uzytecznosei publicznej;
3) warunki urbanistyczne:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obickty towarzyszace — garaze, budynki gospodarcze,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy podstawowej — 3 kondygnacje nadziemne lecz nie
wiece] w sumie niz 25 m (dla wiezy straznicy),

d) podzial dzialek — zabrania si¢ wtérnych podzialéw na dzialki budowlane, za
wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 13 pkt.3,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni dziatki,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

g) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég
publicznych,

h) ogrodzenia od strony drog publicznych nie moga by¢ wyzsze niz 160 ¢cm i powyzej 60
cm od poziomu terenu musza by¢ azurowe co najmmniej w 25 % powierzchni zawartej
miedzy stupami,

i} tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona,

j} nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew zgodnie z rysunkiem planu,

k) teren polozony w strefie OW obserwacji archeologicznej, obowigzuja ustalenia § 7
pkt.6;

4) warunki parkingowe:

a) ustala si¢ minimum dziesigé¢ miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni biur i urzedéw publicznych,

b) ustala si¢ minimum dziesig¢ miejsc parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni obiektéw ustug zdrowia,

¢) ustala sie minimum dwadziescia miejsc parkingu ogélnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni obiektéw pozostatych ustug publicznych jednak nie mmiej niz trzy
miejsca,



5)
6)

d) ustala si¢ minimum trzydziesci miejsc parkingu ogélnodostepnego na kazde 100 oséb
zatrudnionych w ustugach oswiaty;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, zgodnie z rysunkiem

planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 12.

DZIAY. 1
Ustalenia ogélne
Rozdzial 2

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

4

5)
6)

7)

8)

9

ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach

zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

wyznacza si¢ nastgpujace obiekty przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne i place publiczne,

b) zieleni parkowa,

¢) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,

d) obiekty ustug publicznych shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaficéw, w tym w
szczegdlnosei obiekty ustug oswiaty, sportu, zdrowia, lacznodcei;

§ 6, pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,, Wyznacza si¢ nieptzekraczalne linie zabudowy

okreslone na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci od linii zabudowy

ustalonych w planie, na zasadach okreslonych w ustawie o drogach publiczaych, po
uzgodnieniu z administratorem drogi”

wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka

zabudowa na teremach funkcjonalnych, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie

zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

ustala si¢, Zze odleglos¢ wszelkich linii zabudowy wskazanych na rysunku planu stanowi

dystans mierzony od osi linii oznaczajacej lini¢ zabudowy do osi linii rozgraniczajacej;

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlapej lub w odleglosci mniejszej niz 3,0m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy zgodnie z przepisami szczegélnymi;

minimalne powierzchnie biologicznie czynne okre§lone w ustaleniach szczegélowych nie

dotycza dziatek wydziclonych w obrysie istniejacych obiektéw budowlanych;

wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania wsi obiekty i urzadzenia, a w

szczegOlnosci: obiekty ratownictwa, obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i

melioracji, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi

pieszo-jezdne, ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie

funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i

zasadami wspdtzycia spotecznego;

nalezy dazy¢ do wyksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla

centrum o zasiggu lokalnym w rejonach placéw publicznych oznaczonych symbolem

przeznaczenia KPP w szczegdlnosci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnoéci i jakosci,

b) zapewnienia wiasciwej ilosci i jakodci przestrzeni publicznych wyrazonych zielenia
urzadzona, placami, ciagami pieszymi i $ciezkami rowerowymi oraz obiektami matej
architektury,

¢) zachowania lub wyksztatcenia pierzei wokét placéw publicznych,

d) zachowania lub wprowadzenia obiektu ustug publicznych jako dominanty
architektonicznej;

10)ustala si¢ zagospodarowanie terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem okreflonym w

niniejszej uchwale w maksymalnym czasie 20 lat;

[1)do tego czasu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub



sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
12) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych zgodnie z
przepisami szczegoInymi;
13) dopuszcza sig realizacje nosnikéw reklamowych w formie:
a) shupoéw reklamowych o wysokoscei nie wigkszej niz 3 m i srednicy nie wickszej niz 1,5
m,
b) tablic, neon6w, ekrandéw o obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 8 m?,
¢} w powiazaniu z obiektami budowlanymi w tym w szczegdlnosci z obiektami malej

architektury;
d) w strefach ochrony konserwatorskiej w sposéb zgodny z wytycznymi
konserwatorskimi;

14) zabrania si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych:
a) na terenach objetych formami ochrony przyrody, terenach lesnych oraz terenach
produkeji rolniczej, tak, pastwisk i nieuzytkow,
b) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na
zewnatrz jezdni po 2 m od krawgznika dla ulic lokalnych i dojazdowych,
¢) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem polozonym na
zewnatrz jezdni po 5 m od kraweznika dla ulic zbiorczych, gtéwnych i ekspresowych.

§ 7. Ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz d6br kultury:
1) ustala si¢ granice obszaru strefy ochrony archeologicznej, w dwoch kategoriach: W oraz
Oow:
a) strefa W — obszary o rozpoznanej zawartosci reliktéw archeologicznych tj., dwa
grodziska stozkowate, wskazane na rysunku planu,
b) strefa OW — obszary o domniemanym, na podstawie badati i literatury, wystepowaniu
cennych zabytk6éw archeologicznych, wskazane na rysunku planu;

- wszelkie inwestycje budowlane — prace ziemne, projekty nowych inwestycji oraz
remonty zlokalizowane na terenie w/w stref ochrony archeologicznej, wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

- w granicach strefy W wyklucza si¢ mozliwosé niwelowania terenu,

- w granicach stref W i OW wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie eksploracji
archeologicznej naruszajaca strukture gruntu wymaga uzyskania zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkéw, w ktorym w zaleznosci od lokalizacji
inwestycji i stanu badaf, zostanie okre§lona ewentualna potrzeba nadzoru
archeologicznego nad prowadzonymi pracami lub koniecznosé przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych, stosownie do odrgbnych przepisow
szczegbdinych,

- wszelkie, odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw szczegélnych.

- § 9. Ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska:

1} przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisje
substancjii i energii, w szczegblnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dziatek na
jakiej jest wytwarzane;

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko moze byé
wymagany, zgodnie z przepisami szczegoinymi, za wyjatkiem:

a) droég publicznych 1 zwiazanych z nimi urzadzen,



3)

4

5)

6)

7

b) obiektéw infrastruktury technicznej,

¢) inwestycji na terenach oznaczonych symbolami: MOP, PG, P, U,

d) inwestycji na terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych;

ustala si¢ zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze

objetym planem miejscowym;

w celu ochrony urzadzen wodnych ustala sig, ze:

a) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wplyw na urzadzenia wodne musza byé uzgodnione
z ich zarzadca,

b) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci co najmniej 2,0 m od gérnej krawedzi rowu do
budowli i ogrodzen w celu umozliwienia konserwacji rowu;

ustala si¢ stref¢ ochronng od gazociagu wysokiego cisnienia po 20 m od osi gazociagu

zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej zakazuje sie:

a) wznoszenia wszelkiej nowej zabudowy,

b) wprowadzania zadrzewieni utrudniajacych dostep do sieci przesytowej,

¢) budowy sztucznych zbiornikéw wodnych,

d) grodzenia terenu w spos6b uniemozliwiajacy dostep do sieci przesytowej;

ustala si¢ strefe ochronna od linii elektroenergetycznej 110 kV po 19 m od osi linii

zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej zakazuje sie:

a) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

b) lokalizowania innych miejsc statego przebywania ludzi powyzej 4 godzin dziennie,

¢) wprowadzania zadrzewieni innych niz uprawy sadownicze;

wskazuje si¢ stref¢ ochronna woké! cmentarzy wyznaczona jej granicg zgodnie z

rysunkiem planu:

a) do 50 m od granicy cmentarzy, w granicach ktérej zakazuje sie:

- lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe;,

- zakladéw produkujacych zywno$é, zakladéw zywienia zbiorowego, badz
zakiadéw przechowujacych zywnos¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody;

b) od 50 do 150 m od granicy cmentarza, w granicach ktérej zakazuje si¢ realizacji
wszelkiej zabudowy mieszkaniowej, a takze zakladéw zbiorowego zywienia,
zakladéw produkujacych i przechowujacych zywnosé do czasu doprowadzenia wody
spoza strefy; _

8) ustala sig, ze dla poszezegdlnych terendw funkcjonalnych dopuszezalne poziomy
hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczeg6Inymi.

9) Nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
szczegdlnych:

a) ZP/MN/US —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo jednorodzinne;,
b) MN/U, MU —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo ustugowych,
¢) ZP, ZP/US, ZP/U, UT,US, ZD —jak dla terendéw rekreacyjno —wypoczynkowych

§ 12. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1Y)

2)

3)

podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone przez tereny

przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosei w liniach rozgraniczajacych drég

publicznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w

szczeg6lnosci napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych w

liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub przez inne tereny publiczne dopuszcza sie

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po
zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a whascicielem terenu;

ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;:

a) wszystkie obiekty budowlane powinny by¢ podlaczone docelowo do gminnej sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji,

b) Scieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekdw,



4)

5)

6)

7)

)

d)

e)
f)

na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1,5 m
w stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ushig z
wylaczeniem ustug wytwarzajacych $cieki, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dzialek budowlanych i wywéz do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekdw. Zbioriki beda winny mieé charakter
tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji,

wody opadowe z terendéw drég publicznych, parkingéw o liczbie miejsc parkingowych
wigkszej niz 10, terenéw produkeyjnych, skladow i magazynéw, stacji paliw winny
by¢ odprowadzane siecia kanalizacji deszczowej do row6w. Zrzuty wéd deszczowych
winny posiadaé urzadzenia podczyszezajace na wylotach,

odprowadzenie wéd deszczowych z terenéw pozostalych drég oraz dziatek
budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w granicach dziatki,

ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczyé jego
chtonnosci;

ustala si¢ nastgpujace ogdine zasady dotyczgce zaopatrzenia w wodg:

a)

b)

<)

wszystkie obiekty budowlane musza by¢ podlaczone docelowo do gminnej sieci
wodociagowej 1 posiadaé przylacze wodociagowe umozliwiajace pobdr wody w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkc;ji,

w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociagowe;j
pobér wody ze studni indywidualnych wykonanych w granicach dzialek
budowlanych,

po wykonaniu gminnej sieci wodociagowe] pobdér wody dopuszeza sie zachowanie
istnigjacych studni w granicach dzialek budowlanych i czerpanie z nich wéd
wylacznie do celéw gospodarczych;

ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d)

wszystkie obickty budowlane musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobér energii elektrycznej w
stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji,

zasilanie w energie elektryczna musi odbywaé si¢ z istniejacych lub projektowanych
linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV,

nowe obickty budowlane beda =zasilane w energic elektroenergetyczna po
zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o
warunki przylaczenia oraz plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i
przyszlego zaopatrzenia na energi¢ elektryczng uzgodnione z wiasciwym zakladem
energetycznym,

istniejace linie napowietrzne $redniego 1 niskiego napiecia, kolidujace z
projektowanym zainwestowaniem terenu - do przebudowy. Zaleca si¢ ich stopniowsa
likwidacje i zastgpowanie, w ramach remontéw i modernizacji, sieciami kablowymi;
ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych
w miejscu przebiegu linii elektroenergetycznych SN i stacji wnetrzowych w
przypadku duzych mocy na wszystkich terenach funkcjonalnych w trakcie realizacii
planu;

ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a)

b)

<)
d)

wszystkie obiekty budowlane musza posiadaé indywidualne Zrédta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z
zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub oleju nisko siarkowego,
ustala si¢ rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb
mieszkalnictwa, ustug i przemystu,

w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych stanowiacych dostep z
dziatek budowlanych, nalezy rezerwowaé trasy pod gazociagi,

linia ogrodzefi winna przebiega¢ w odleglosci minimum 0.5 m od gazociagu;

telekomunikacja:

a)

zachowuje si¢ istniejaca kablowa sieé telekomunikacyjna,



b) wskazuje si¢ docelowa likwidacje linii napowietrznych;

8) ustala sig, ze gromadzenie odpadéw oraz ich skladowanie musi by¢ zgodne z zasadami
gospodarowania odpadami obowiazujacymi w gminie Baranéw.,

9) Przy usuwaniu albo przemieszczaniu mas ziemnych w zwiazku z realizacja inwestycji
ustala si¢ nakaz zagospodarowania warstwy préchniczej ziemi jako biclogicznie czynnej
np. : uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze

Otrzymuija:
1. Gmina Baranow
Rynek 21
63-604 Baranow
2. ala




