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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego

W studium przyjeto najwazniejsze cele polityki przestrzennej gminy przyjmujac za priorytet zréwnowazony rozwoj
rozumiany jako rozwdj spoleczno gospodarczy, dzigki ktéremu nastepuje proces integrowania dzialad politycznych,
gospodarczych i spolecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spolecznodci lub obywateli zaréwno wspéiczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoled. Dzialania prosrodowiskowe
podejmowane zgodnie z idea zeéwnowazonego rozwoju nie oznaczaja zahamowania proces6w rozwojowych gminy
- zréwnowazony rozwéj wskazuje na potrzebe wielofunkcyjnego rozwoju terendw z wykorzystaniem zasobow
$rodowiskowych. Rozwoéj powinien odbywaé si¢ bez degradowania tych zasobéw oraz poprzez ;

*  tworzenie na terenie gminy wielu atrakcyjnych i ztéznicowanych mozliwosci rozwoju gospodarczego i poprawy

warunkéw zamieszkiwania;
®  ochrone i wzbogacenie $rodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy;
®  poprawe struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, podniesienie ladu przestrzennego, popraweg systemu

powiazafl z regionem;

W celu zabezpieczenia mozliwosci migracji zwierzat, rodlin i grzybéw nalezy rozwazy¢ wprowadzenie strefy

buforowej z zakazem grodzenia terenu oraz odaleniem planowanej zabudowy od granicy terenéw lesnych :

— o szerokoéci 10,0m od granicy lasu, gdy powierzchnia kompleksu lesnego wynosi od 1,0 ha do 5,0ha,

— o szerokosci 30,0m od granicy lasy, gdy powierzchnia kompleksu lesnego wynosi powyzej 5,0ha,

— o szerokoéci 25,0m od osi cieku jezeli las jest zlokaliwany wzdluz cieku.
Powyzsze ustalenia powinny dotyczyé réwniez terenéw przewidzianych do zalesienia. W dalszych opracowaniach
planistycznych zabudowe nalezy realizowaé w oddaleniu od istaiejacych lub planowanych terenow lesnych, a tereny przylegle

nalezy zagospodarowaé na sady, ogrody lub pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

W studium zaklada si¢ zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej. Zaklada si¢, ze wzrost popytu na
tereny mieszkaniowe wynikaé bedzie z dazenia do zamieszkiwania na terenie i gminy i budowy nowego domu.
Ponadto w studium wskazano moiliwoici dla rozwoju dzialalno$ci gospodarczych, rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji. Zagospodarowanie poszczegélnych terenéw ustalano przy uwzglednieniu wlasnosci
gruntéw oraz koniecznoici ochrony gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnodci dla rolnictwa. Studium stworzy
mozliwosci dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym ustalenia potrzeb w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej. Plany miejscowe uwzgledniajace zalozenia studium okresla sposéb wykorzystania tych

mozliwosci.
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Caly obszar gminy podzielono na jednostki terenowe tzw. tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie oraz zasady
i sposoby ich zagospodarowania. Jednostki te obejmuja tereny istniejacego zagospodarowania (zainwestowania)
oraz tereny rozwoju funkcji zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna. Studium opracowywane jest na mapie
topograficznej pobranej z zasobéw geodezyjnych i nie przesadza o Scislych o granicach zainwestowania
i uzytkowania terenu, co powinno by¢ dokladniej okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. Za zgodne ze studium uznaje sie dostosowanie granic terenéw do katastru

nieruchomosci.

W docelowej strukturze przestrzennej terenoéw wyr6zniono nastepujace kategorie funkcjonalne:
— tereny zabudowy mieszkaniowej (wielofunkcyjnej),
— tereny zabudowy produkcyijnej,
—  tereny zabudowy ustugowe;j,
—  tereny zieleni 1 wéd,
— tereny uzytkowane rolniczo,
— tereny infrastruktury techniczne;,

— tereny komunikacji.

1.1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELOFUNKCY]JNE]:

o symbolu:
M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne i publiczne), zabudowy zamieszkania zbiorowego, obiektéw

i urzadzesi infrastruktury technicznej i komunikacji, terendw zieleni (parki, skwery, zielerice), obiektow i urzadzen
zwigzanych z dzialalnoécia rolnicza, hodowlana, ogrodnicza, sadownicza w tym budynki inwentarskie dla chowu

i hodowli zwierzat dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie wiekszej niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DJP). Dopuszcza sig realizacje dzialalnosci produkcyjnej zwiazane] z rzemiostem, drobng
wytworezoscia, (w tym piekarnie, masarnie), przetwérstwem rolno spozywcezym (liczba zatrudnionych do 50 oséb).

M 1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej

Obejmuja tereny ,,Osiedla Murator” wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, uslugowej w tym ustugi komercyjne i publiczne, teren6w zieleni

(parki, skwery, zieleice), obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

1d: F663C018-6D59-44A0-8298-A7C64454018E. Podpisany Strona 5



1.2 TERENY ZABUDOWY PRODUKCY]JNE]J:

o symbolu:

P - Tereny obiektéw produkcyjnych i ustugowych

Tereny pod dzialalnosci produkcyjne, sklady, magazyny z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, drobnej
wytworczodci i rzemiosla oraz produkcji rolniczej i przetwérstwa rolno-spozywezego. Na terenach produkcyjnych
przewiduje si¢ téwniez powstanie uslug w zakresie obslugi ruchu samochodowego np.: stacji paliw, hoteli, moteli,
parkingéw oraz obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej dla wiasciciela. Dopuszcza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.
Dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.
Ustala sie zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysiowej tj. zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemyslowej oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

PR - Tereny przeksztatcen na dziatalno$é produkcyjna, usfugows
Obejmuja  tereny przeksztalcen istniejacych zagréd  rolniczych  na pozarolnicza dzialaino$§¢  produkceyjna,

rzemiedlnicza i uslugowa nieuciazliwa.

PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw

Obiekty i urzadzenia dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji surowcéw i wydobywania z16z.

OZE — Tereny urzadzen wytwarzajacych enesgi¢ z odnawialnych Zrédet energii.
Obiekty i urzadzenia dla potrzeb wytwarzania energii z ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 2MW

wraz z granica strefy ochronnej zwierajacej si¢ w granicach terenu wyznaczonego dla realizacji w/w obiektéw.

1.3 TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]:

o symbolu:

U - Tereny zabudowy uslugowej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej. Dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy do 2000 m?z dopuszczeniem obiektéw i urzadzed infrastruktury technicznej i komunikacji.

UC - Tereny zabudowy ustugowe;j.
Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzZej

2000 m? z dopuszczeniem obiektéw i urzadze infrastruktury technicznej i komunikacji.

Up - Tereny zabudowy ustugowej celu publicznego
Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej dla  potrzeb mieszkaficoéw w tym: ustugi administracii,
o$wiaty, zdrowia, bezpieczedstwa os6b i mienia, kultu religijnego, sportu i rekreacji z dopuszczeniem obiektéw

i urzadzes infrastruktury technicznej i komunikacji.
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US - Tereny sportu i rekreacji

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej ze sportem i rekreacja wraz z zapleczem

administracyjno-socjalnym.

TR - Tereny rekreacyjne

Obejmuja tereny w ktérych dopuszczalne jest prowadzenie dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem

terenéw na cele rekreacyjne, stawy, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, utzadzenia turystyczne.

1.4 TERENY ZIELENI I WOD:

o symbolu:

ZL - Tereny laséw

Lasy zgodnie z ustawg o lasach wraz z pozbawionymi drzew i porosnigtych roslinnoscia zielona obszarami lak
$rédlesnych. Przedmiotowe tereny obejmuja réwniez grunty zadrzewione i zakrzewione ujete w ewidencji gruntéw,
dla ktérych studium nie wyznacza odrebnej kategorii. Zaleca sig zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych
i turystycznych laséw poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych pieszych szlakéw turystycznych,

$ciezek rowerowych itp.

ZP - Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzadzonej publicznej /parki, skwery, zielefice/ wraz z zabudowa towarzyszaca z dopuszczeniem

realizacji obiektéw i urzadzen sportowo rekreacyjnych i turystycznych, parkingbéw.

ZPh - Tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabytkowym zalozeniom
Tereny zieleni urzadzonej wraz z zespolami dworsko-parkowymi, folwarcznymi oraz sakralnymi. Mozliwe dziatania
inwestycyjne w zakresie uslug, mieszkalnictwa winny uwzgledniaé priorytet ochrony débr kulturowych zgodnie

2z obowigzujacymi przepisami.

ZD - Tereny ogrédkéw dziatkowych

Ogrody dzialkowe stuzace zaspokajaniu potrzeb w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz prowadzenia upraw

ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i wykonywania dzialalnoéci gospodarczej.

Z.C - Tereny cmentarzy

Teren cmentarza wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi shuzacymi obsludze cmentarzy (kaplice, obiekty
ustugowe, parkingi), obiekty i urzadzenia zwiazane z pielegnacja i utrzymaniem zieleni, obiekty malej architektury
i kultu religiinego. Oznaczone na rysunku ,,studium” granice terendw ZC s orientacyjne. Dokladne okreslenie w/w
granic oraz szczegblowe ustalenie powinno nastapi¢ na etapic sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego”.
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WS - Tereny wod powierzchniowych érédladowych
Teteny wéd powierzchniowych stojacych i plynacych wraz z sasiadujacymi pasmami grunt6w (rzeki, cieki i zbiorniki
wodne, stawy rybne). Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzesi i obiektéw stuzacych prawidlowej gospodarce wodami.

Dopuszcza sig wykorzystanie rekreacyjne i turystyczne zbiornikéw wodnych oraz prowadzenia gospodarki rybackiej

wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z zastrzezeniem o koniecznosci przestrzegania nakazdw, zakazéw

i ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody.

1.5 TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

o symbolu:

R - Tereny rolnicze

Obejmuja, tereny okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i zakrzewione.
Dopuszcza sie  realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji w szczegblnoscl
dla podniesienia standardéw istniejacej zabudowy, zapewnienia warunkéw bezpieczedistwa, ochrony zdrowia
oraz polepszenia waloréw uzytkowych i ekologicznych terenu, realizacji zabudowy dla obslugi produkcji rolniczej
oraz zabudowy zagrodowej. Dopuszczalne zagospodarowanie:
®  wprowadzenie calkowitego zakazu realizacji zabudowy lub ograniczes jej realizacj,
®  salesianie gruntéw w szczegblnosci nieuzytkéw, gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkeji rolnej,
gruntéw rolnych nie uzytkowanych rolniczo oraz okresowo zalewanych,
B swarte grupy zieleni w formie zadrzewieri i zakrzewien $roédpolnych oraz nasadzen wzdluz drég, rowow
melioracyjnych i ciekéw wodnych,
% obiekty i urzadzenia melioracji wodne;,
B stawy i zbiorniki wodne,
B parki wiejskie,
®  rodzinne ogrody dzialkowe,
®  produkcja ogrodnicza i sadownicza,
" pod urzadzeniami: melioracii wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia
rolnictwa w wode, kanalizacii oraz utylizacji $ciekéw i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficédw wsi,
®  drogi dojazdowe w tym dojazdowe do gruntéw rolnych,
®  yudostepnienie dla rekreacji i turystyki obszaréw rolnych, a w tym: wykorzystanie czesci drég transportu

rolnego jako szlakéw pieszych, rowerowych i konnych oraz zorganizowanych miejsc wypoczynku.

R1 - Tereny rolnicze do zalesienia

Ustala sie zalesienie terenéw rolniczych z dopuszczeniem prowadzenia dzialalnosci na terenach lesnych okreslonych
w ustawie o lasach. Obszar stanowisk archeologicznych nalezy przebada¢ w trybie ratowniczych, wyprzedzajacych
badasi archeologicznych metoda wykopaliskowa lub wydzielic z zalesienia i pozostawi¢ w formie polan.
Przy zalesianiu gruntéw nalezy ustali¢ priorytet dla funkcjonowania — nadziemnej, naziemnej i podziemne

infrastruktury technicznej: gazowej, elektroenergetycznej, wodociagowej, telekomunikacyjnej i innych.
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RU - Tereny obstugi produkcji w gospodatstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Studium dopuszcza dla terenéw przewidzianych na obsluge produkeji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej mozliwos¢
modernizacji i przeksztalced istniejacych budynkéw i budowli na cele nierolnicze. Dopuszcza sig realizacje
dzialalnosci pozarolniczej, w tym przetwérstwa rolno-spozywezego, dziatalnosci produkcyjnej, skladéw, magazyn6w,
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, obiektéw i urzadzeri infrastruktury technicznej i komunikacji. W zaleznosci
od potrzeb dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i powigkszenie przestrzeni produkcyjnej na przylegajace

tereny z zachowaniem uwarunkowari §rodowiskowych i kulturowych.

1.6 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
o symbolu:

W — Tereny infrastruktury wodociggowe;j

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia do poboru, uzdatniania i przesylu wody. Zasady i sposoby zagospodarowania

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

K — Teteny infrastruktury kanalizacyjnej

Obiekty i urzadzenia zwiazane z przesylem i oczyszczaniem $ciekéw. Dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzed

i obiektéw towarzyszacych kanalizacii.

E~ Tereny infrastruktury elektroenergetycznej

Obiekty i urzadzenia stuzace do przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucii energii. Dopuszcza

si¢ lokalizacje urzadzed i obiektéw towarzyszacych energetyce .

G — Tereny infrastruktury gazownictwa

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych.

Zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi

Sieci elektroenergetyczne ze strefy techniczng

Napowietrzne linie elektroenergetyczne dla ktérych obowiazuje strefa techniczna w obrebie, ktorey istnieje

mozliwosé wprowadzenia nakazéw, zakazéw i ograniczesi w zakresie zagospodarowania terenu.

Sieci gazowe ze strefg techniczng

Gazociagi wysokich i §rednich napie¢ wraz ze strefa kontrolowana. Na terenach w strefie obowiazuja nakazy,
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W strefach kontrolowanych
w okreslonych przepisami odleglosciach nie nalezy wznosi¢ wybranych obiektéw budowlanych i terenowych,
urzadzaé stalych skladéw i magazynéw, podejmowaé dzialad mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociagu

podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosnaé drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0m

9

Id: F663C018-6D59-44A0-8298-A7C64454018E. Podpisany Strona 9



liczac od osi sieci do pni dezew. Minimalna odleglos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacego gazociagu
gazociagu wynosi 6,0m. W przypadku innych kategorii drog obowiazuja odleglosci wynikajace z ustawy
o drogach publiczaych. Dla gazociagu DN500 wskazana odleglos¢ wynosi 130,0m (75,0m po obu stronach
od osi gazociagu), dla gazociagu DN150 wskazana odleglo$¢ wynosi 70,0m (35,0m po obu stronach od osi
gazociagu) z zastrzezeniem, ze dla gazociagu DN150 odboczka Baranéw obowiazuje strefa kontrolowana

zmniejszona o maksymalnym zasiegu 30,0m (tj. 15,0m po obu stronach gazociagu).

1.7 TERENY KOMUNIKAC]I:

Droga krajowa

Droga krajowa nr 11 1 39 klasy gléwnej oraz gléwnej ruchu przyspieszonego, zasady i sposoby

zagospodarowania zgodnie z obowizzujacymi przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie przyjecie innej klasy drogi.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe klasy zbiorczej i lokalnej. Zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ przyjecie innej klasy drogi.

Tereny planowych drég publicznych

Odcinki planowanych drdg krajowych i lokalnych.

Tereny o symbolu:

TK - Tereny komunikacji kolejowej

Tereny dla obslugi ruchu kolejowego wraz z obiektami u rzadzeniami zwigzanymi z transportem kolejowych
w tym: linie kolejowe, bocznice kolejowe, obiekty inzynierskie, stacje i przystanki kolejowe, obiekty i urzadzenia
obshugi transportu kolejowego, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej. Zasady i sposoby

zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

KS - Tereny obstugi komunikacji samochodowej

Tereny dla obslugi ruchu samochodowego - parkingi i garaze wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury

techniczne;.

KR - Teteny $ciezki rowerowej
Tereny dla budowy $ciezki rowerowej (dawna linia kolejowa) wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z jej

obshuga.

Rezerwa terenu pod wezly drogowe

Studium okresla schematyczna, nie wiazaca, rezerwe terenu pod wezly komunikacyjne. Ich szczegolowe rozwigzanie

nastapi na etapie prac projektowych. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw zarezerwowanych pod komunikacje
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(zbednych przy szczegdlowych rozwigzaniach) zgodnie z przeznaczeniem terenéw przyleglych przy zachowaniu

warunkéw zagospodarowania wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

1.8 Szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe

Studium zaklada dalszy rozwdj szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych. Przebieg szlakéw
oznaczonych na rysunku studium ma charakter informacyjny, niewiazacy. Dokladny ich przebieg nalezy dostosowac
do aktéw prawnych ustalajacych ich przebieg.

Nalezy dazyé do tworzenia nowych i modernizacji istniejacych szlakow turystycznych — pieszych i rowerowych,
utwardzenia ciagéw spacerowych w miejscach szczeg6lnie uczeszezanych, budowy lub modernizacji malej
infrastruktury sluzacej udostepnianiu turystom obszardéw chronionych, w tym budowy §ciezek dydaktycznych
i rowerowych, szlakdw, parkingéw, punktow widokowych, wiez widokowych, zadaszed. Dopuszcza sie ich

urzadzanie, lokalizowanie na terenach objetych opracowaniem bez szczegélowego wyznaczenia w studium.

1.9 Wytyczne do miejscowych planéw zagospedarowania przestrzennego

W przypadku gdy ustalenia studium wprowadzaja kilka dopuszczalnych funkcji terenu (kategorie funkcjonalne),

ich ostateczne doprecyzowanie nastapi na etapie planu miejscowego.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzanie dodatkowych nakazéw, zakazéw, ograniczen dotyczacych

przeznaczenia i zagospodarowania terenu wynikajacych z procedury planéw miejscowych oraz przepiséw odrgbnych.

Okreglone w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej i planowanych drég maja charakter informacyjny

niewigzacy, ich doklada lokalizacja okreélona zostanie na etapie planu miejscowego.

Za zgodne ze studium uznaje sie w ramach okreélonych funkcji terenu realizacje funkcji uzupelniajacych,
a zwiazanych z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji, terenami zieleni urzadzonej,

plac6w zabaw, obiektami malej architektury, obiektami i urzadzeniami sportowo rekreacyjnymi i turystycznymi.

Za zgodne ze studium uznmaje si¢ zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego lub ukladu wynikajacego

z obowiazujacych planéw miejscowych.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowe; wielofunkcyjnej i uslugowej realizacje
zabudowy zamieszkania zbiosowego: hotel, motel, pensjonat, schronisko, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy,

internat, dom dziecka, dom zakonny, dom rencistéw oraz zabudowy letniskowej oraz innych obiektéw §wiadczacych

usiugi wypoczynkowe.

Za zgodae ze studium uznaje si¢ $wiadczenie przez rolnikéw w prowadzonych przez nich gospodarstwach rolnych
ustug agroturystycznych zwiazanych z wynajmowaniem pokoi, sprzedaza positkéw domowych, produktéw

wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawianie namiotéw.
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Za zgodne ze studium uznaje si¢ dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela prowadzonej dzialalnosci

gospodarczej i uslugowej na terenach przewidzianych pod ten cel.

Za zgodne ze studium uznaje sie przeksztalcenie zabudowy ustugowej na mieszkaniows i odwrotnie.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ w ramach okreslonych funkeji terenu wykonanie stawéw i zbiornikéw wodnych

oraz korekte granic zbiornikéw wodnych i stawéw 2z mozliwoscia ich calkowitego wykluczenia.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zagospodarowanie rekreacyjne wéd powierzchniowych przy uwzglednieniu

uwarunkowan przyrodniczych.

Za zgodne ze studium uznaje sig przyjmowanie w ustaleniach plan6w dotychczasowego sposobu zagospodarowania

i zabudowy na terenach, na ktérych studium przewiduje ich zmiang.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ dalszych ograniczen w przeznaczaniu terenéw oraz zasad ich zagospodarowania

z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ lokalizowanie niewielkich tymczasowych obiektéw uslugowych i handlowych

na terenach przestezeni publicznej z mozliwoscia ich calkowitej eliminacji.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewiefl i zalesiefl.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ dokonanie korekty przebiegu granicy obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ dopasowanie linii rozgraniczajacych poszczegdlne jednostki do  granic

ewidencyjnych dzialek.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie obecnego sposobu uzytkowania nieczynnych cmentarzy

oraz przeksztalcenie w kierunku lesnym.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie lub wprowadzenie w obszarach lesnych powierzchni pozbawionych

drzew i poroénigtych roslinnoscia zielona (polany $rédlesne).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Aktywizacja terenéw wzdluz drogi krajowej i drég powiatowych - stworzenie stref aktywnosci gospodarczych
z lokalizacja ustug komercyjnych ponadlokalnych (tereny przemyslowe, produkcyjne, uslugowe, skladowe

i magazynowe oraz obslugi rolniczej).
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Whprowadzenie we wszystkich wsiach uzupetniajacych 1 nieuciazliwych funkcji gospodarczych, umozliwiajacych
wielofunkeyjny rozwéj wsi, takich jak: agroturystyka, obstuga rolnictwa, przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto

oraz wytw6rczo$é, ze szczegblnym uwzglednieniem ochrony $rodowiska kulturowego.

2.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przy okreslaniu kierunkéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw nalezy dazyé¢ do zachowania
walotéw $rodowiska przyrodniczego oraz dbalosci o jego stan. Dla poszczegélnych terenow zaleca si¢ komponowaé

budynki o zblizonych gabarytach i wysoko$ciach w celu zachowania ladu przestrzennego.

Zaleca si¢ wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy wzgledem:
o brzegdw rzek, zbiornikéw wodnych poza jednostkami osiedleficzymi - w odlegloéci minimum 50,0m od linid
brzegowej,

e ciekéw wodnych — w odleglosci minimum 5,0m od génej krawedzi cicku.

Zaleca sie dostosowanie noworealizowanej zabudowy oraz obiektéw modernizowanych do lokalne tradycji
budownictwa w zakresie ksztaltowania bryl budynkéw, ukladu dachéw, wysokosci, detalu architektonicznego
i lokalnych materialéw budowlanych takich jak cegla, kamied i drewno. W budynkach na terenach wiejskich
stosowaé dachy strome o kacie nachylenia polaci 35-50°. Zaleca si¢ by wysokos¢ takiej zabudowy nie przekraczala

12,0 m dla dachéw stromych oraz 9,0 m dla dachéw plaskich.

Zaleca sie przyja¢ nastepujace wielkoéci dzialek:
®  zabudowa szeregowa — 400-500 m2
" zabudowa bliZniacza — 600-800 m2
= zabudowa wolnostojaca — 800-1500 m2
" zabudowa zagrodowa — 1000-2500 m2
®  zabudowa ekstensywna — 1500-4000 m2
& abudowa letniskowa i wypoczynkowa — 1000-2000 m2

Zaleca si¢ przyja¢ minimalne wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej:
" tereny zabudowy mieszkaniowej - 35,
®  tereny zabudowy ustugowej — 35,
" tereny zabudowy produkcyjnej — 20,
B tereny zieleni — 75,

" tereny uzytkowane rolniczo — 60.

Zaleca si¢ przyjaé maksymalne wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy:

% tereny zabudowy mieszkaniowej - 45,
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®  tereny zabudowy ustugowej — 45,
®  tereny zabudowy produkcyjnej — 75,
B tereny zieleni — 25,

B tereny uzytkowane rolniczo — 30.

Dzialania dla rozwoju turystyki, rekreacji i sportu, a takze wytyczne do wyznaczania szlakow turystyczaych:

" turystyczne wykorzystywanie przestrzeni oraz ochrona przyrody i kraj obrazu powinny stanowi¢ strefe
poszukiwania réwnowagi pomigdzy ksztaltowaniem i ochrong przyrodniczych elementéw krajobrazu
a rozwojem turystyki na terenie gminy,

" rekomenduje si¢ wytyczenie na etapie opracowywania mpzp tras i szlakow pieszych, rowerowych, konnych,
z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska,

®  wskazanym jest na terenie obszaréw przydatnych do rozwoju turystyki, rekreacji i sportu wytyczanie
szlakéw turystycznych wraz z niezbedng dla ich wykorzystywania infrastruktura turystyczna,

B wskazanym jest w ramach przeznaczenia terenéw wpisywanie funkcji uzupelniajacej w postaci dopuszczenia
lokalizacji obiektéw malej infrastruktury shuzacej celom turystyki, rekreacii i sportu,

" zaleca si¢ kontynuacie szlakéw turystycznych funkcjonujacych w gminach ofciennych.

3.  Obszary oraz zasady ochrony érodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk

Na obszarze gminy nie wystepuja uzdrowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
Formy ochrony przyrody:
e  Obszar Natura 2000 Baranéw PLH300035,
e  Pomniki przyrody,
e  Ochrona gatunkowa roélin zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2 2014 r., nr 0 poz. 1409),
e Ochrona gatunkowa zwierzat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2016 1., nr 0 poz. 2183),
e  Ochrona gatunkowa grzybéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014

r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 1., nr 0 poz. 1408).

Studium dopuszcza utworzenie lub zmiang granic obszaru chronionego oraz objecie ochrona przyrody Zywej i

nieozywionej.

3.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

e ochrona oraz rewaloryzacja zabytkowych zaloze zieleni parkéw przypalacowych 1 wiejskich
oraz towarzyszacych im panoram widokowych w krajobrazie naturalnym,

o rewaloryzacja terenéw zieleni parkowej i urzadzonej,
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e  powiazanie istniejacych miejsc atrakcji prayrodniczych i turystycznych sieci Sciezek pleszych, rowerowych,
e zalesienie obszaréw nieuzytkéw i terenéw poeksploatacyjnych, ktére nadaja si¢ do rekultywacji w kierunku
le$nym ,

e  wprowadzenie zadrzewiert w formie remiz $rédpolnych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

4.1 Ochtona obiektéw lub zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw:

Zabytki te objete sa wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym
przede wszystkim objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( tj. Dz. U. 2021 ¢, poz. 710 ze zm.). Obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymagasi i ustaleri konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnodci inwestycyjnej. Nalezy

dazyé do pelnej rewaloryzacji zabytkdw.

4.2 Ochrona obiektéw lub zespoléw wpisanych do ewidencji zabytkéw.
Nalezy uwzglednié ochrong obiektéw budowlanych ujetych w wykazie zabytkdw, dla ktérych obowiazuja nastepujace

wymogi konserwatorskie:
® zachowaé forme bryly, wyglad elewacji oraz zadaszenia, utrzymad, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢
historyczny detal architektoniczny,

o zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkows, elewacja
budynku,

® stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazas,

® instalacje techniczne na elewacji nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartodci zabytkowych obiektéw,

® prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem

wytycznych konserwatorskich.

Wykaz obicktéw zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej

weryfikacii i uzupelnieniom.

4.3 Ochrona zabytkowych zespoléw dworskich, folwarcznych, uzdrowiskowych.

Wyznacza si¢ ochrong zabytkowych zespotéw patacowych i dworsko parkowych. Obowiazuja nastepujace ustalenia:
® nalesy zachowal i rewaloryzowaé historyczny uklad przestrzenny zalozenia oraz jego poszczegdlne

komponenty;

® nowa zabudowa mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy. Winna byé
wzorowana na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie sytuacji, rozplanowania, skali, bryly,

stosowanych form architektonicznych i uzytych materialéw;
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®  obickty historyczne tworzace uklad nalezy poddaé pracom remontowym i renowacji; przebudowe

i adaptacjg historycznych obiektéw folwarcznych dopuszcza sig przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych

cech;

® nalesy dazy¢ do uporzadkowania zespolu - obiekty wtérne i szpecace winny by¢ docelowo przeznaczone

do rozbiérki bad# tez przebudowy, ktérej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego;

e  dla dopuszczalnych prac ingerujacych w poziom gruntu obowiazuje wymég przeprowadzenia badad

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4 Ochrona konserwatorska zabytkowych parkéw.

Ustala sie ochrone zabytkowych parkéw dla ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

®  zachowaé historyczny uklad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz dazy¢ do scalenia tego uktadu

w granicach historycznych;
® obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnosci inwestycyjnej;
®  obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
©  zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol;

®  zakaz lokalizacji dominant, w tym konstrukeji wiezowych i masztéw zwigzanych np.: z urzadzeniami

przekaznikowymi telekomunikacji;
®  ogrodzenia powinny nawiazywa¢ do lokalnych historycznych ogrodzen;

® nalesy eliminowaé obiekty, ktore znieksztalcaja zaloZenie historyczne, muin. komorki, garaze,
a takze usuwaé inne szpecace i dysharmonizujace elementy w krajobrazie, w tym reklamy, bledne

nasadzenia zieleni.

4.5 Ochrona historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych.

Ustala sie ochrone historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych dla ktorey obowigzuja ponizsze wymogi

konserwatorskie:

® wprzypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;

® nalezy zachowaé i konserwowa¢ elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralaej, zieles;; mogily i nagrobki

o wartoéciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,

®  w przypadku historyczaych cmentarzy uzytkowanych, nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania

i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historyczaym charakterem

zatozenia;
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Dla terenéw zabytkowych cmentarzy oraz historyczaych miejsc pocmentarnych ustalono stanowiska archeologiczne.

Dla wszystkich historycznych obiektéw ruchomych, wolnostojacych w terenie, tj. kapliczek, pomnikéw, kezyzy

pokutnych, etc. obowiazuje ich zachowanie, oznakowanie i zabezpieczenie przed dewastacjs w zakresie okreslonym

przez organ konserwatorskd.

4.6 Ochrona zespoféw koscielnych.

Dla zespoléw koscielnych obowiazuja nastepujace uwarunkowania:

e obowigzuje wymég utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji

budynkéw ko$cioléw, element6w historycznych ukladéw, ogrodzer, bram, obiektéw sztuki sepulkralnej,

zieleni,

e wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie zespol6éw sakralnych i przy ich

poszczeg6lnych elementach oraz przy i w budynkach koscioléw nalezy prowadzié zgodnie z przepisami

szczegblnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

e  obowiazuje zakaz wprowadzania podzialéw historycznych zalozedt sakralnych.

4.7 Ochrona dziedzictwa archeologicznego:

W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie ustala si¢ wymég przeprowadzenia
badaft archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk
archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru  podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom.
Dla nowoodokrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych tj. konieczno$¢ przeprowadzenia
ratowniczych badasi archeologicznych. Zadania inwestycyjne zwiazane z szerokoplaszezyznowymi pracami ziemnymi
(m.in. drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zl6z, inwestycje kubaturowe) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia

rozpoznawczych badan powierzchniowo - sondazowych, w ktérych zostanie okreslony zakres niezbednych prac

archeologicznych.

4.8 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

Strefa ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej.
» ] y ]

Wyznacza si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje si¢ zespoly zabudowy historycznej i obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw: uklad urbanistyczny wraz z nawarstwieniami archeologicznymi wsi Baranéw. Strefa
A7 dcistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar uznany za szczegblnie wazny pod wzgledem przekazu
historycznego i kulturowego. Obszar objety ww. strefa, gdzie elementy dawnej struktury przestezennej przetrwaly
réwniez w jego warstwie podziemnej, traktowany jest jak stanowisko archeologiczne. W zakresie ochrony zabytkéw

archeologicznych obowiazuja ustalenia jak dla stanowisk archeologicznych. W strefie tej zaklada si¢ pierwszeristwo

wymogdw konserwatorskich.
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Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej:
e nalezy konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego,
o nalezy prayznaé pierwszefistwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,

e nalezy dostosowaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,

bryly i jej formy architektonicznej oraz nawigzaé formami wspblczesnymi 1 stosowanymi materiatami

do lokalnej tradycii architektoniczne;,

o nowo powstajaca zabudowa winna by¢ ksztaltowana w oparciu o dostepne materialy ikonograficzne,

w nawiazaniu do zachowanej historycznej zabudowy,
e nalezy stosowaé materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym,

o kolorystyka obiektéw winna respektowaé oryginalne rozwiazania kolorystyczne (np. ustalone badaniami
stratygraficznymi) ponadto uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne

wystepujace w zabudowie historyczne;j,

e inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych
badafi lub  opracowad  studialnych, archeologicznych,  architektonicznych, urbanistycznych,
stratygraficznych, dendrologiczaych, dendrochronologicznych itp. w przypadku postawienia takich

wymogéw przez odpowiednie stuzby ochrony zabytkow,
o wyklucza sie mozliwoé¢ lokalizacji obiektow przewyzszajacych skaly zabudowe historyczng;

o wszelkie zamierzenia i dzialania (w tym zmiany funkcji, przebudowy, rozbudowy i remontéw,
zagospodarowania terenu) na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowaé i uzgadnia¢ z wlasciwym

wojewédzkim konserwatorem zabytkdw,

o dla robét inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi obowiazuje wymég przeprowadzenia badad

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej. Granice historycznych ukladéw ruralistycznych

Wyznacza sig strefe "B" ochrony konserwatorskiej tozsame z granicami historycznych ukladéw ruralistyczaych.
Wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o stwierdzonej

lub domniemanej zawartosci reliktéw archeologicznych.
Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

e nalezy zachowaé i rewaloryzowad historyczny uklad przestrzenny oraz poszczegdlne elementy tego ukiadu

w tym: historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe
i zielen;

o nalezy konserwowaé zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegblne obiekty o wartosciach

zabytkowych poddaé restauracji z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowag;
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e nalesy prayznaé pierwszefistwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym; preferowac

te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie historycznych ich form zainwestowania terenu;

e nowa zabudowa nie moze przewyzszaé skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
byé¢ wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacyi, skali, bryly, formy architektonicznej

iuzytych materialéw,

Przy planowanym zagospodarowaniu terenéw polozonych poza obszarami objetymi w/w ochrona konserwatorska
nalezy uwzgledni¢ koniecznosé wlasciwej ekspozycji szczegélnie istotnych obiektow i obszaréw ujetych w ewidencji
zabytkéw. Nowa zabudowa, powstajaca w sasiedztwie historycznego ukladu przestrzennego okreslonej wsi, winna
by¢ utrzymana w charakterze okolicznej zabudowy zabytkowej, pod wzgledem skali, bryly i charakterystycznych

elementdw architektonicznych.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej.
Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze nalezy uzyskaé wytyczne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za pozwoleniem

konserwatorskim. W zakresie okreSlonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach nalezy uzyskaé

pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

4.9 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie dodatkowych uwarunkoward konserwatorskich oraz korekte zasad
ochrony dziedzictwa kalturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesney.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ mozliwosci korekty przebiegu stref konserwatorskich, rozmieszczenia stanowisk

oraz wprowadzenie nowych form ochrony érodowiska kulturowego.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Studium uwzglednia przebieg istniejacych drog krajowych nr 39 i 11 oraz planowana budowe drogi ekspresowej S-11
wraz z obwodnica Kepna. Zapewnia przebudowe drég spelniajacej wymagania dla postulowanej klasy techniczne;
tych drég (GP dla drogi krajowej nr 39 i § dla drogi krajowej nr 11). Planowana budowa wschodniej obwodnicy
Kepna pozwoli wyeliminowaé uciazliwy ruch tranzytowy oraz zaktywizowal tereny pod inwestycje. W studium
wyznaczono  koncepcje przebiegu obwodnicy jako postulowane poprzez zabezpieczenie rezerw terenowych

2 zachowaniem dotychczasowych funkdji ( z zakazem zabudowy) bez okreslania kategorii drogi.

Studium okresla uklad drég o znaczeniu ponadlokalnym i krajowym, ktére wraz z pozostalymi (nie wskazanymi)
drogami gminaymi i wewnetrznymi zapewnia sprawna obsluge obecnych terenéw zainwestowanych i rozleglych
nowych terenéw pod nowe inwestycje wyznaczone w Studium. Przewiduje si¢ modernizacje drég w celu uzyskania

wlasciwych parametréw.
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W zakresie komunikacji kolejowej  przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacje linii kolejowej nr 272

z przystosowaniem do ruchu szybkich pociagéw.

Drogi transportu rolnego stanowia istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej majacy wplyw na warunki
gospodarowania na gruntach rolnych. Odpowiednie zageszczenie drég oraz ich dobry stan techniczny decyduja
o efektywnosci gospodarowania poprzez zmniejszenie kosztow transportu w gospodarstwie. Ulatwiaja rOwniez ruch
turystyczny. Okreslono podstawows sie¢ drég transportu rolnego w gminie. Na sie¢ te skladajg si¢ przede wszystkim
drogi utwardzone stanowiace polaczenia miedzy miejscowosciami oraz drogi nieutwardzone stanowiace wazniejsze

drogi dojazdowe do pdl.

5.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestezennego

Dla dr6g krajowych nr 11 i nr 39 zapewnia si¢ ich przebudowg lub rozbudowe z dostosowaniem parametrow
do odpowiedniej klasy technicznej. Podtaczenie do drogi krajowej poprzez skrzyzowania z drogami publicznymi

z docelowym wyeliminowaniem dodatkowych zjazdéw bezposrednich.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

= dokonywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego niewielkich odstepstw
od przebiegéw okreslonych w Studium drég i ulic,

»  wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na wszystkich terenach,
niewyznaczonych w Studium drég i ulic publicznych oraz drog wewnetrznych, a takze ogélnodostepnych
parkingéw,

*  zmiane wskazanych w Studium ksztaltéw i powierzchni terenu zajmowanych przez drogi , skrzyzowania
drég i ulic, ciagi piesze i rowerowe w tym poszerzenie o tereny przylegle,

*  przyjmowanie innej klasy ulic i drég lub ich wybranych odcinkéw.

6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

6.1 Zaopatrzenie w wodg.

Zaklada si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode ; zaleca sie docelowe
wyposazenie ukladéw osadniczych — istniejacych i planowanych — oraz przyszlych terenéw aktywnosci gospodarczej
w systemy wodociagowe. Zgodnie apisami ustawy — Prawo wodne wody podsiemne wykorzystuje sig prede wsystkin
do zaopatryenia w wody pryesnaczond do sposycia prex hndsi. Dxziatka budowlana pryewidsiana pod zabudowe budynkanmi
praegnaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé zapewnionq moliwosi proylaczenia ugbrojenia dzialki Inb beposrednio budynksu m.in.
do sieci wodociqgowej. W razie braku warunkow prylaczenia sieci wodociqgowe dziatka, o ktére mowa w ust. 1, moge byé
wykorgystana pod abudowg budynkami pryeznaczonymi na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia miogliwosei korgystania
3 indywidnalnego njecia wody. Biorac pod nwage apewnienie ragjonalizagii aopatrenialudnosci oraz; sekiordw gospodarcgych w wode
< qasobow podziemnych oraz, otocsenia ich ochrona pr3ed ilosciowa degradagia realizagia indywidualiych ujed wod podiemmnych powinna

byé mostima tylko i wylacznie: w pryypadkn braku siec wodociagowe do czasu joj realizach, w pryypadkn niewystarczdgacey
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pryepustowosii sieci wodociagowej lnb niewystarcyajacych 3asobow cksploatacyinych wieci a  komunalnego, a takse w pryypadkn braku
warankiw pryylaczenia sieci wodociqgowe). Majac na nwadze ragjonalne gospodarowania 3asobami wodnymi celowym jest dopiszezenie
realizagii nowej 3abudowy na obszare opracowania dopiero po podiaczenin do siect wodociqgowej i nie dopusgezanie realizagi nowyeh

wjeé wid podsgemnych na obszarze opracowania.

6.2 Odprowadzanie i unieszkodliwianie §ciekow

Zaklada sie modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw w oparciu

i oczyszczalnie $ciekéw w Baranowie.

6.3 Zaopatrzenie w energig elektryczng

Studium uwzglednia przebieg istniejacych i projektowanych linii wysokiego napigcia oraz lokalizacji Gléwnego
Punktu Zasilania wraz ze strefami technicznymi.

Zaklada sie rozbudowe sieci elektroenergetycznych wraz z budowa stacji transformatorowych wraz z drogami
dojazdowymi, w celu poprawy warunkéw zasilania istniejace; zabudowy wsi, jak réwniez terenéw rozwojowych wsi,
ze wzgledu na rozwdj mieszkalnictwa oraz funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i funkcji gospodarczych

(planowanych terenéw aktywnosci gospodarczych),

6.4 Gospodarka odpadami

Celem jest wdrozenie kompleksowego segregowania odpadow nie tylko szkla, plastiku i papieru, ale tez innych

odpadéw, takich jak np. zuzyte baterie, sprzet elektroniczny i medyczny.

Gléwnymi elementami systemu gospodarowania odpadami w gminie, powinny by¢:
® selektywne zbieranie i ekspedycja wybranych frakcji odpadéw,

® wspblpraca z regionalnym centrum sortowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw (zwane dalej CSOiU0),

® kompostowanie przydomowe

6.5 Zaopatrzenie w gaz
Zalklada sie rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz i stworzenie gminnego systemu gazowniczego, co umozliwia
jego rozbudowe we wszystkich postulowanych kierunkach; kierunki rozwoju sieci pozostawia si¢ operatorom, ktérzy

po oszacowaniu zapotrzebowania odbiorcéw ustala parametry sieci gazowej oraz jej rodzaj.

Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. odstapil od realizacji projektowanego gazociagu

przesylowego DN700 relacji Odolanéw — Komorzno.

6.6 Melioracje

W celu poprawy stosunkéw wodnych niezbedna bedzie odbudowa oraz prawidlowa eksploatacja systemow
melioracji na terenie gminy. Integralng czeicig dziatad zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows jest utrzymanie

w dobrym stanie technicznym urzadzefi melioracji szczegblowej. Istotna jest takZe racjonalizacja gospodarowania
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splywami opadowymi w celu szybkiego ich odprowadzania do wod otwarstych 1 zwiekszenia naturalnej retencji
wodnej na obszarze zasilania. W proypadku ferendw 3 budynkami  niskimi podstawowq asadq agospodarowania wid
opadowych i roxtopowych winno byé ich satrzymanie na ferente, spowoluienie terpa splywn do odbiornika orag naturalne ocgyseanie
wid apadowych na migjscn, przed odprowadzenters do odbiornika (np. paprzex, splyw prez powierzchnie 3adarnione). Naromiast
dopusezenie  mosliwosei  odprowadzania  wid opadowych i rogtopowych do  sieci  kanalizagi deszezowej  powinno  odbywar
sie na terenach, w obrebie ktorych mosliwose gagospodarowania wid apadowych i rogtopowych sq ograniczone (np. dngy ndziat
powierschni trwale uszezelnionyech, trudne warnnk gruntowo-wodne itd.).

Jednoczesnie 3¢ wghdn na wyznaczone funkge terenw objetych  projektem spmiany studium, W se3egolnose tereny obiekrtow
produkeynych @ uslugowych (P), informuje, e 3godhie § 17 ust. 17 ust. 2 rogporzadzenia Ministra Gospodarki Morskie
i Zeghgi Sridladowej < dnia 12 lpea 2019 1. w sprawie substangii s3e3egdlnie  sxkodlimych  dla Srodowiska  wodnego
orag warnnkéw, jakie nalely spetnic pry wprowadzanis do wid lub do iemi Sciekdw, a takse przy odprowadzaniu wid
apadowych Iub rogtopowych do wéd lub do urzadzen wodnyeh (Dz. U. 5 2019 1. pog, 1311) wody opadowe Inb rogtapowe,
wete w otwarte lub  samknigte systersy  kanalizacyne, pochodzace 3 saniecyszezone]  powierschni szeselngg:  terendw
preemystowych, skladowych, baz transportowych, portdmw, lotnisk, miast, drig Jaliczanych do kategorti drig krajowyeh, wojenddzich
lnb powiatowych klasy G, a takse parkingdw o powierschni powysef O, 1 ba, w ilosci, jaka powstaje 3 opaddw o nafeSenin
co najmnigy 15 1 na sekundg na 1 ha, obiekiow magasynowania i dystrybucii  palim, w ilosci, jaka powstgje 3 opadow
0 cxgstosii wystgpowania jeden ray w roku i cxasie trvania 15 minnt, leczw ilosol nie ninigfszg nis powstajaca 3 opaddw o nateSentn
77 Ina sekunde na 1 ha maga byé wprowadzane do wid lub do ursadzer wodyych, 3 wyjatkion proypadkiw, o ktdrych mowa w art.
75a ustawy 3 dnia 20 lipca 2017 1. - Prawo wodne, o il nie Jawierdja substangii Janieczysgezgjacych w ilosciach praekraczajacych
100 mg/1 zawiesiny  ogilg oraz 15 mg/1 weglowodordw ropapachodnych.  Wody opadewe lub roztopowe pochodzace
2 powierschni innych s, powierzchiite, o ktdrych mowa w ust. 1, mogq byé wprowadzane do wid b do wrzadzer wodnych,
3 wyjarkiem proyjpadkiw, o ktdrych mpa w arl. 75a ustawy 3 ditia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, be3 oeqyszgzania.

6.7 Wskazania
® w miare rozwoju sieci kanalizacyjnych stopniowa eliminacja nieszczelnych zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci;
¢ odbudowa, rozbudowa oraz prawidtowa eksploatacja systeméw melioracji,

® o celéw grzewezych i technologicznych nalegy stosowai ekologiczne $ridia energii oraz; ekologiczne piece charakleryzujace
sie bardzo viska emisjq Janieczyszozed, ora3 wysokq sprawnosiiq. majac na mvadse dialania naprawige Jawarte
w Programie ochrony powietrza dla strefy wielkapolskief”, pryjetym uchwatq Nr XX/ 391/20 Sejmikn Wojewidztwa
Wielkopolskiego 3 dnia 13 lpea 2020 1. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrya dla strefy wielkopolskiey
(Dz. Ury. Woj. Wielkopolskiego 3 2020 r. po3. 5954) orax zapisy wehwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmikn
Wojewidstwa Wiclkopolskiego 3 dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wofewddztwa
wielkapolskiego, ograniczert lub zakazdw w akreste eksploatasi instalagi, wktdrych nasigpje spalanie pakw (Dz. Urz:
Wojewidstwa Wielkopolskiego 3 2017 r. poz. 8807).

22

Id: F663C018-6D59-44A0-8298-A7C64454018E. Podpisany Strona 22



7. Obszary, na kt6rych rozmieszczone beda inwestycije celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym.

Do zadas stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie:
® budowe i utrzymanie obiektéw oraz urzadzed shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
® budowe i utrzymanie obiektéw oraz urzadzer sluzacych gospodarce Sciekami i odpadami,

® inwestycje w zakresie drog gminnych,

® budowe i utrzymanie systemu $ciezek rowerowych, szlakow turystycznych,
® budowe i utrzymywanie obiektéw administraci, oswiaty i kultury,

e budowe i utrzymywanie obiektéw i urzadzesi sportowych, rekreacyjnych,

® utrzymanie cmentarzy oraz zabytkdw,

® uporzadkowanie i rekultywacje zabytkowych parkéw,
o rekultywacj¢ wyrobisk po eksploatacii kruszyw i surowcéw mineralnych,

® ochrone teren6éw cennych przyrodniczo w tym ochrona ciagtosci korytarza ekologicznego dolin rzek.

Za zgodne ze Studium uznaje si¢ réwniez inne inwestycje celu publicznego wynikajace z opracowad gminnych
nie naruszajace ustalet Studium, a wynikajace z koniecznosci rozwoju gminy oraz opracowad gminnych

i obowiazujacych przepisdw.

Do zadan stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym nalezy:
® modernizacia drég powiatowych i krajowych wraz obwodnica miasta Kepna,
® realizacja systemu $ciezek rowerowych w obrebie poszczegélnych miejscowosci i laczacych si¢ z gminami

ofciennymi.
Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (obszary przestezeni publicznej) wskazano na rysunku studium.

Za zgodne ze studium uznaje sig réwniez inne inwestycje celu publicznego wynikajace z opracowart powiatowych

i krajowych oraz obowigzujacych przepiséw.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomoéci, a takie obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy wskazuje sie obszary, dla ktérych obowiazkowe jest opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:
B (bszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaicdw, poprawy
jakoéci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego polozenie
oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,

" Jokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

23

Id: F663C018-6D59-44A0-8298-A7C64454018E. Podpisany Strona 23



B obszar, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wywarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze jego stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

B tereny gornicze, jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na $rodowisko beda nieznaczne, rada miejska moze

podjaé uchwale o odstapieniu od sporzadzenia planu.

W Studium nie okre§lono:

»  obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scaled i podzialu nieruchomosci.

9. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i

nielesne.

Obszar gminy Baranéw objety jest w znacznej czedci miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w art. 6
ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestezennego, sporzadzonym w teybie okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gmina Baranéw posiada znikomy udzial gruntéw gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-ITI, ktére zostaly
pominiete przy przeznaczeniu na cele nierolnicze. Na cele nierolnicze i nieleéne przeznaczono przede wszystkim

grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako nieuzytki, oraz inne grunty o najnizszej przydatnosci produkcyijne;

Wskazane jest aby realizacja inwestycji na podstawie ustaled planow nastepowala réwnoczeénie lub po wykonaniu
ukladu komunikacyjnego i zabezpieczeniu wszystkich wymaganych urzadzed i sieci infrastruktury technicznej,
a szczegélnie sieci kanalizacyjnej. Uruchamianie zabudowy bez wykonania infrastruktury technicznej i drég obnizy
standard zabudowy oraz walory estetyczne i krajobrazowe gminy, tym samym pogarszajac warunki Zycia

mieszkancoéw.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarach gruntéw ornych (pdl uprawnych) nalezy wprowadzac zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych nalezny utrzymaé dotychczasowy udzial trwalych uzytkéw zielonych,

zwlaszcza lak na wilgotnych siedliskach.

Wdhuz ciekéw powierzchniowych przeplywajacych przez pola orne, zaleca sie zachowanie (po obu stronach koryta)

pasa szerokoéci co najmniej 7 m dla umozliwienia stworzenia biofiltra ( np. w formie zadrzewied, zakrzewied

lub nie nawozonych k), ograniczajacego naplyw biogenéw do wéd z uprawianych pél.

Zakladanie stawéw hodowlanych dopuszczalne jest tylko w przypadku, jesli nie narusza one istotnie bilansu

wodnego w zlewni oraz nie spowoduja zanieczyszczenia w innych akwenach.
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Nalezy przeciwdzialaé fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzania liniowych elementéw

zainwestowania technicznego (zwlaszcza drég).

Przy zalesianiu gruntéw rolnych zaleca si¢ dazy¢ do wyrbwnania granicy rolno - le$nej i laczenia izolowanych enklaw

lesnych w zwarte, wigksze kompleksy.

Zmiang gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczyé tylko do niezbgdnego przeprowadzania drég
lub poszerzania istnicjacych paséw drogowych oraz liniowych elementéw infrastruktury techniczne).

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zmiang przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji funkcji

turystycznej.

Poprawa warunkéw wodnych w zakresie przywrécenie sprawnego funkcjonowania ciekéw melioracji podstawowych

i szczegblowych oraz gruntéw drenowanych.

Zaleca si¢ przywrécenie produktywnosci rolniczej czesci gruntow odlogowanych.

11. Obszaty szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Na obszarze gminy nie stwierdzono dotychezas wystepowania czynnych osuwisk i zagrozed zwigzanych

7 osuwaniem si¢ mas ziemnych w zwiazku z ich obecnoscia.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami — ustawa Prawo wodne za obszary obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia, rozumie si¢ przez to:

®  obszary, na ktérych prawdopodobiedstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% - brak,

®  obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% - brak,

® obszary migdzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
whudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowiace

dziatki ewidencyjne - brak,

®  pas techniczny- brak.

Na terenic gminy nie istnieje znaczace ryzyko powodzi i nie jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka
powodzi, nie odnotowano réwniez zagrozenia powodziowego spowodowane nickorzystnymi  zjawiskami

hydrometeorologicznymi (intensywne opady, roztopowy i zatory).

12. Obiekty lub obszaty, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Brak jest obiektéw i obszaréw wymagajacych wyznaczenia w zlozu kopaliny filaru ochronnego, w granicach ktérego

ruch zakladu gorniczego moze byé zabroniony badZ moze by¢ dozwolony tylko w spos6b zapewniajacy nalezyta
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ochrong tych obiektéw lub obszaréw. W wyniku zamierzonej dzialalnoéci w zakresie eksploatacji kruszyw
naturalnych: ilu, gliny oraz piasku, nie przewiduje si¢ istotnych skutkéw dla $rodowiska. Zgodnie z przepisami
dla terenu gbrniczego bad? jego fragmentu mozna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

na podstawie przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli skutki dla érodowiska beda istotne.

13. Obszaty pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Ne wystepuja pomniki zaglady, ktére wymagalyby ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Obszaty zdegradowane

Rewitalizacja wsi - rewitalizacja budynkéw, przestrzeni publicznych, adaptacja budynkéw, rewitalizacja parkéw

poprawa bezpieczefistwa pieszych.
Uporzadkowanie infrastruktury przestrzeni publicznej.

Stalej rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, starodrzewia, cenne aleje i szpalery drzew. Dzialania te powinny polega¢
na uzupelnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych ukladéw zieleni, renowacii

starych oraz instalowaniu nowych elementéw malej architektury.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniemu przeksztatceniv istniejaca zabudowe pozostajaca w zlym stanie
technicznym gléwnie po bylych gospodarstwach rolnych. Dzialania w zakresie przeksztalcen i rehabilitacji na tych
obszarach powinny polegaé na: wyeliminowaniu funkcji uciazliwych i degradujacych oraz obiektéw dysharmonijnych,
adaptacji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcja oznaczona w studium, poprawie stanu
technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury

technicznej. Szczegblowe zasady tych dzialad powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

14.1 Rekultywacja terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

Brak przedmiotu dzialas.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy wystepuja tereny zamkniete w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
bez koniecznosci ustalania stref ochronnych: tereny kolejowe ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu, realizacja zabudowy w obrebie linii kolejowej odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

Granice terenéw zamknietych okreslono na rysunku studium.
16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleinoéci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W Studium nie wyznacza si¢ lokalnych obszaréw funkcjonalnych.
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17. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia pszyjetych rozwigzan.

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego uaktualnione dane na temat uwarunkowad
i kierunkéw rozwoju gminy. W studium uwzgledniono wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy. Zwrécono uwage na szczegdlnie wazne dla omawianego obszaru zagadnienia dotyczace ochrony
§rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego. Podporzadkowano dzialania dla rozwoju funkcjonalnego
i praestrzennego obszaru wymogom ochrony érodowiska przyrodniczego. Dokonano rewaloryzacji zabytkowych

zespoléw  ruralistycznych, modernizacje i rozw6j ukladu komunikacyjnego oraz zapewniono ochrone

przeciwpowodziows terenu.

Stowniczek pojeé:

rysunek studium — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Baranéw;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé udzial procentowy powierzchni zajetej przez teren
biologicznie czynny w ogélnej powierzchni dziatki budowlanej. Pojecie terenu biologicznie czynnego nalezy
rozumieé zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrzaych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czgsci budynku, takich jak: podziemne czeéci budynku,
pochylnie, rampy i schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy,

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane dla celéw nie wytworezych

o charakterze ustugi i obslugi wraz z czedcia administracyjng, socjalng.
Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zuiiang studinm sporzadiono dla wybranych fragmentéw dla ktdrych ustalono rozwiazania wraz, 3 pryesnaczenient terens sgodnie
2 pryyjeta metodologiq studium. Zapisy dla poszeegdlnych terendw objetych smiang 3ostaty opracowane analogicznie jak dla pogostatych
terendw studinm. Dokonano aktnalizagii i nzupetnien posyesegslych agadnien studinm. Zakres opracowania miany studinm
pokrywa sig 3 nchwalq wywolujacq nr XVI/116/2020 3 dnia 21 luty 2020 1. 0 prystapienin do sporzadzania miany studinm
mwarunkowaii i kierunkdw agospodarowania  prestrsennego gwiny Barandw  dla wybranych  fragmentow  gminy  3godnie

3 zalacypikien do w/w uchwaty.

18. Synteza ustalen studium wraz z uzasadnieniem przyjetych ustalen.

W rozwiazaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwosci dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego

w wicjskich jednostkach osadniczych gminy, gdzie dalszy rozwdj osadnictwa polegaé powinien na dopeinianiu
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i intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenéw bezpodrednio przyleglych

do granic zabudowanych ukladéw osadniczych.

Ciagla poprawa jakosci zycia spolecznosci lokalnej stala si¢ dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju

gospodarczego gminy

Wytyczne gospodarowania przestrzenia gminy powinny:
B tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnodci,
B sprzyja zaspokajaniu potrzeb spotecznych,

B umozliwiaé ochrong wartoéci przyrodniczych i kulturowych.

Przestrzed obejmujaca gléwnie tereny dolin rzecznych zostala wykluczona z zabudowy i zachowana w formie lak
z zespolami zadrzewiefi i zakrzewien. Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych lub zblizonych do

naturalnych ekosysteméw terenéw podmoktych.

Celem dalszych opracowad planistycznych winno by¢:

®  odejicie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdiuz gléwnych tras komunikacyjnych,

" utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz narzucanie
odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

¥ dostosowanie chlonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci §rodowiska przyrodniczego,

®  achowanie odlegloici zabudowy od akwenéw pozwalajacej na utrzymanie réwnowagi ekologicznej
oraz przynajmniej czeiciowej dostepnosci brzegéw zbiornikéw wodnych dla os6b korzystajacych z rekreacji
i zwierzat,

¥ stosowanie $rodkéw zmniejszajacych halas do poziomu dopuszczalnego dla terenéw objetych ochrona
akustyczna, dotyczy to w szczegblnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej istniejace i planowanej, terendw

zieleni urzadzonej, terendw sportu i rekreacji,

Przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na §rodowisko nalezy lokalizowaé poza osiedlami mieszkalnymi, poza

ustalonymi strefami ochrony sanitarnej ujg¢ wéd, itd. Oddzialywanie zwrszane—z—funken—tereny nte—rmoge

powodowai—przekroczenin—stmndardbw—inkodeiSrodowiska—okeed] h—w—prrepisach—odrebayeh—p £
jei-$rodowiska—okrellonych—w—przepisach—odrebayeh—poza—terenem

¢ inmwestygi winno uwsglednial wymogi wynikajace 3, nstawy

Prawo ochrony Srodowiska (art. 144 nstawy ).

Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowari rozwojowych gminy stwierdzona zostala konieczno$é¢ aktualnosci
uwarunkowar przestrzennych, w szczegdlnosci wynikajacych mozliwosci rozwoju  przestrzennego i wyboru

kierunkéw tego rozwoju, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Za gléwne dziatania nalezy uznac:

= Aktywizacje terenéw przy drodze krajowej dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych.

28

1d: F663C018-6D59-44A0-8298-A7C64454018E. Podpisany Strona 28



¥  Budowg obwodnicy Kepna i Baranowa.

®  Realizacje tras rowerowych i polaczenie z gminami sasiednim.

B Ochrona zespoléw zabytkowych i ukladéw urbanistycznych.

B Uwzglednienie istniejacej zlewni wod szczegdlnie chronionych.

" Eksploatacja z16z surowcédw naturalnych oraz rozwdéj dzialalnosci produkeyjnych w oparciu o surowce.
B Sukcesywna realizacja sieci kanalizacyjnej i gazowe;.

¥ Modernizacja i budowa drég.

Ugasadnieniem pryjetych rozwiqzan jest dalszy rogwdj  gminy Baranow. W rogwiqzaniach funkegjonalno - prestrgennych stworono
mosliwosei dla rogwojn diiatalnosci produkcyjnych, skladowych, magagynowych, budownictwa miesgkaniowego w wiejskich jednostkach

osadniczych orag, rozwiqzarn komnnikacynych — obwodnica miejscowosci Barandw, obecnie na etapie realizagi.

Celerr opracowania gmiany studinm:
®  aktywizacja terendw dla rogwojn diatalnosii gospodarcgych, skiladow i magagyndw,
©  yowdj terendw sportu i rekreacii istotnych dla spolecgnosii lokalne,

®  yjpcie realizowaney obwodnicy miejscowosci Baranow w ciqgn drogi powiatowef i polaczente jej 3 droga krajowa nr 11.

Majae na nwadse mwarunkowania o kidrych mowa 1w art. 10 ust. 1 ustawy o  planowanin i 3agospodarowanin
prestrennym, ustalenie Rierunkow i 3asad agospodarowania prestrennego gminy na terenach objetych projekten 3miany
studinm dokonato sig pr3y zachowanin minimalnej ingerengji w Srodowisko pryyrodnicze. Pryjete rogwiqgania my3gledniajq
potrsebe ochrony agotu elementiw nieogywionych i ogywionych, zardwno naturalnych, jak i powstatych w wyniku diatalnosci

cxlowieka, wystgpnjacych na obszarze objetym gmiang orag ich wajemne powiqania, oddgialywania i 3alegnosii.

Marian Kremel

Y
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