UCHWALEA NR ......covinieinns
RADY GMINY BARANOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Mroczen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), w zwigzku z uchwatami Rady
Gminy Barandéw nr XXXII1/282/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r. oraz nr XXXVII/307/2022 z dnia 15
wrze$nia 2022 r. o przystgpieniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Baranéw nr LVII/299/2018 z dnia 8 maja 2018 roku ze zmianami

Rada Gminy Baran6w uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mroczen w
rejonie ulicy Cto oraz ulicy Baranowskiej zwang dalej planem.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3 Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

4 Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okre$lajaca najblizsze mozliwe posadowienie $ciany
budynku, ktéra moga przekracza¢ okapy, gzymsy, balkony, wykusze, zdobienia na elewacji,
zadaszenia, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, rampy, pochylnie nie wiecej niz 2,0 m;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnie zabudowy okreslang zgodnie z zasadami zawartymi w
Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12;

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) wysoko$¢ zabudowy - wymiar pionowy dla obiektu budowlanego przekrytego dachem, mierzony
od $redniego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) ustugi - obiekty ustugowe realizowane dla cel6w nie wytwoérczych o charakterze ustugi i obstugi.

§2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym



4) linia zabudowy nieprzekraczalna.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3. Ustalenia og6lne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendéw.

Rozdzial 11
Ustalenia og6lne

§4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych - o
symbolu MN-UH-UL,
2) teren ustug lub sktadéw i magazynow lub obstugi komunikacji - o symbolu U-PS-KO,
3) teren wdd powierzchniowych $rédladowych - o symbolu WS,
4) teren drogi lokalnej - o symbolu KDL,
5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - o symbolu KR.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy
nastgpito z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Mroczen, Baranéw i okreslono w
ustaleniach szczeg6towych.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie cigglosci
funkcjonowania struktur przyrodniczych wzdtuz ciekéw wodnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynku $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu.

1. Nie okre$la sie krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala sie zakaz przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy
obiektem ma tytut prawny.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko. Zakaz nie
dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Ustala sie zakaz budowy zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczeg6lnosci zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej t;.
zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadéw o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j.
Brak przedmiotu ustalen.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.



§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

Brak przedmiotu ustalen.

§10.Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza sie terenoéw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sasiednich, a takze
odstepstwami w miejscach tukéw drog lub zakoniczen dojazddw,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 18 metréw, z
dopuszczeniem dla zabudowy bliZniaczej 14 metréw,

3) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
ustug handlu, ustug rzemie$lniczych - 500 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 350 m?,

4) minimalna powierzchnia dziatki dla ustug, produkcji, obstugi komunikacji - 800 m?.

3. Zasady scalenia i podzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powiekszenie
dziatki.

§11. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.

1. Okre$leniem uktadu komunikacyjnego sg wyznaczone drogi wewnetrzne oraz przylegte drogi publiczne
tworzace uktad obstugi komunikacyjnej. Dostep do drog odbywac sie bedzie na zasadzie planowanych
zjazdow z drogi gminnej i powiatowe;.

2. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym stanowi droga powiatowa ul. Clo, droga
krajowa nr 39 oraz drogi gminne ulica Chabrowa, Baranowska, Trakt Napoleonski.

3. Dopuszcza sie alternatywne odnawialne Zrddta energii o mocy nie przekraczajacej 100kW z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych, w tym wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 100 kW oraz inne niz wolnostojace umieszczone na
budynkach.

4. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
charakterze dystrybucyjnym.

5. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
mozliwo$cig podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej w oparciu o istniejace ujecie wdéd podziemnych
w Baranowie. Przewiduje sie realizacje sieci wodociggowej przesytowej o $rednicy do ¢160mm. Sieci
wodociaggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
poprzez mozliwo$¢ podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej. Scieki odprowadzane beda do gminnej
oczyszczalni Sciekéw w Baranowie. Przewiduje sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej o
$rednicy do g140mm wraz z przepompowniami Sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie postepowanie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j,
rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw Ilub do zbiornikéw
retencyjnych. Przewiduje sie realizacje sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy minimalnej 315mm lub
ogblnosptawnej o $rednicy minimalnej ¢200mm. Podstawowa zasady zagospodarowania waod
opadowych i roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa spltywu do
odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, poprzez
podiaczenie do istniejacej lub projektowanych nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia. Dopuszcza sie rozbudowe dystrybucyjnej sieci
elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, w tym budowe stacji transformatorowych.
W  przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe. Zakres budowy, rozbudowy,
przebudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny)
zostang okreslone na etapie prac projektowych.

W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie 2z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje sieci
szerokopasmowych.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie Baranéw przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu do miejsca odzysku i unieszkodliwiania odpadoéw
komunalnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowal Zrddta charakteryzujace sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie oraz alternatywne
odnawialne Zrédta energii.

Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na 10 os6b mogacych jednocze$nie przebywaé w budynku ustugowym, nie dotyczy os6b
zatrudnionych,

3) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,

4) 1 miejsce na kazde 350,0 m? powierzchni uzytkowej sktadéw, magazynow.

Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢é miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych przepiséw szczegdlnych
oraz minimum 1 stanowisko na kazde 20 miejsc do parkowania okre$lone w pkt 13.



§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow
Brak przedmiotu ustalen.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdzial 111

Ustalenia szczeg6lowe

§15. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu 1IMN-UH-UL, 2MN-UH-UL ustala sie:

)]

2)
3)
4)

5)

Przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej lub,

c) teren ustug handlu lub

d) teren ustug rzemieslniczych,

Powierzchnia sprzedazy do 200 m?,

Zastosowane przeznaczenia terenu sa realizowane tacznie lub zamiennie,

W ramach okres§lonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie: infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty,
urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, zielenn urzadzong, nawierzchnie utwardzone,
zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji
nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych - maksymalnie 10,0 m (maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem dla  budynkéw budynkéw gospodarczych,
garazowych, wiat wolnostojacych maksymalnie 6,5 m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu - obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej
od 25° do 50° przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury dopuszcza sie dach ptaski do

12°,



g) obowigzuje pokrycie dachu spadzistego dachéwka lub materiatem ja imitujacym, z

dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw

podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny,

6) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych.

7) Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wiekszej niz 1,80 m, przy czym powyzej 60 cm od

poziomu terenu ogrodzenia musza by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy

shupami,

8) Dostep do drogi publicznej poprzez bezposredni dostep do drogi przylegtej ulicy Baranowskiej lub

droge wewnetrzna.

2. Dla terenu o symbolu 1U-PS-KO, 5U-PS-KO ustala sie:

1)

2)
3)

4)
5)

Przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu lub,

b) teren ustug rzemieslniczych lub,

c) teren ustug turystyki lub,

d) teren ustug gastronomii lub,

e) teren ustug biurowych lub,

f) teren sktadéw i magazynéw lub,

g) teren obstugi podréznych lub,

h) teren garazu lub,

i) teren parkingu,

Zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane tgcznie lub zamiennie,

W ramach okres$lonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie: infrastrukture techniczng, drogi

wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty,

urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, zielenn urzadzong, nawierzchnie utwardzone,

pomieszczenia administracyjne, handlowe, skladowe 1 magazynowe, zwigzane =z

funkcjonowaniem zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu,

Powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000m?.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku

realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejgcych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni terenu,

d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla no$nikéw reklamowych w
postaci pionowego wolnostojgcego stupa maksymalnie 25,0 m,

e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,0,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,



6)

7)

Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m, przy czym muszg by¢

azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,

Dostep do drogi publicznej:

a) dlaterenu o symbolu 1U-P-KO - dostep do drogi publicznej planowanej drogi gminnej (KDL)
poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge wewnetrzna,

b) dlaterenu o symbolu 5 U-P-KO - dostep do drogi publicznej drogi powiatowej (ulicy Cto) lub
planowanej drogi gminnej (KDL) poprzez bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej

poprzez droge wewnetrzna.

3. Dla terenu o symbolu 2U-PS-KO, 3U-PS-KO, 4U-PS-KO ustala sie:

1)

8)
9)

Przeznaczenia terenu:

c) teren ustug handlu lub,

d) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub,

e) teren ustug rzemieslniczych lub,

f) teren ustug turystyki lub,

g) teren ustug gastronomii lub,

h) teren ustug biurowych lub,

i) teren sktadéw i magazynéw lub,

j) teren obstugi podrdznych, w tym stacja paliw ptynnych, myjnia samochodowa lub,

k) teren garazu lub,

a) teren parkingu,

Zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane tgcznie lub zamiennie.

W ramach okres$lonego przeznaczenia terenu dopuszcza sie: infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty,
urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, zielen urzadzong, nawierzchnie utwardzone,
pomieszczenia administracyjne, handlowe, skladowe i magazynowe, zwigzane z

funkcjonowaniem zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu,

10) Dopuszczalna powierzchnia sprzedazy powyzej 2000m?,

11) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku

realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem dla no$nikéw reklamowych w
postaci pionowego wolnostojacego stupa maksymalnie 25,0 m,

e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,0,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,



12) Obowiagzuje zakaz stosowania ogrodzen o wysoko$ci wigkszej niz 1,80 m, przy czym muszg by¢
azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami,
13) Dostep do drogi publicznej:
a) teren o symbolu 2U-PS-KO - do drogi gminnej ulicy Chabrowej lub planowanej drogi gminnej
(KDL) z zakazem dostepu do drogi krajowej nr 39,
b) teren o symbolu 3U-PS-KO, 4U-PS-KO - do drogi powiatowej (ulicy Cto) lub planowanej
drogi gminnej (KDL). W13czenie terenu o symbolu 3U-PS-KO do drogi powiatowej nastapi w

miejscu najdalej odsunietym od skrzyZzowania typu rondo z droga krajowa nr 39.

9. Dla terenu o symbolu KR ustala sie:

Szeroko$¢ drogi wewnetrznej o szerokosci 6,0m z naroznymi Scieciami drog. W pasie drogi ustala sie zakaz
lokalizacji nos$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, obiektow matej
architektury. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

9. Dla terenu o symbolu KDL ustala sie:

Narozne S$ciecia drogi lokalnej. W pasie drogi ustala sie zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, obiektdw matej architektury. W pasie drogi dopuszcza sie
umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Dla terenu o symbolu 1WS, 2WS ustala sie:

Cieki wodne wraz z urzadzeniami stuzacymi prawidtowemu gospodarowaniu wodami. Dopuszcza sie
skanalizowanie, zarurowanie cieku w sposéb umozliwiajgcy zapewnienie przeptywu wody z mozliwos$ciowa
zagospodarowania terenu na parking oraz drogi odjazdowe.

Rozdzial IV
Przepisy konncowe
§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Barandw.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .......ceviee
RADY GMINY BARANOW



Zdnia ...cooeeeviivvreeremennns 2023 1

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mroczen, sporzadzone na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r., poz.
503 ze zmianami)

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu miejscowego miejscowos$ci Mroczen zaktada powstanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, oraz komunikacji na terenach juz przeznaczonych pod zabudowe w planie
miejscowym i studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranodw.
Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania to wkomponowanie
planowanej zabudowy w istniejgca tkanke historyczng wsi poprzez ograniczenie wysoko$ci zabudowy w
nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaty zdefiniowane w Zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2
pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz.U. z
2022r., poz. 503 ze zmianami), natomiast krajobraz kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 840).
Zrozumienie wartoSci historycznych i kulturowych obszaru wymaga odniesienia sie do  faktow
historycznych miejscowos$ci. Wie$§ Mroczen posiada historycznie uksztalttowana strukture funkcjonalno
przestrzenna. Teren opracowania, zlokalizowany jest poza cze$cia historyczng wsi w otoczeniu miejskosci
Lisiny. Wprowadzono ograniczenia zwigzane z wysokoscig zabudowy.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie wskaznika powierzchni
biologicznej czynnej. Uwzgledniono podiaczenie budynkéw do rozbudowywanej gminnej sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o plan utrzymania
czystosci i porzadku w gminie Baranow. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
Brak nakazéw, zakazéw i ograniczen wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych;

Wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
zakaz budowy zaktad6éw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegéblnos$ci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j tj. zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakltadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw ustugowych dla os6b niepetnosprawnych
regulujg przepisy odrebne.



6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére maja wptyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w
kategoriach ekonomicznych s3: potozenie - terenu opracowania jest dogodne w strefie zurbanizowane;j,
komunikacja - teren dobrze skomunikowany potozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwos$¢ podtaczenia obiektow do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. sasiedztwo -
terenu zlokalizowany w otoczeniu dziatek budowlanych zabudowanych, dotychczasowe przeznaczenie w
planie miejscowym - teren rolny. Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu szacowanej
na 100 - 180 zt m*.

7) prawo witasnosci;
Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci nalezy do oséb prywatnych.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;
Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

sinteresie publicznym” - nalezy przez to rozumieé¢ uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane potrzeby ogélu spoteczenistwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych

z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan nie wyznacza terenu przestrzeni publicznej. Zmiana planu
miejscowego wynika z realizacji potrzeb zgtaszanych przez wtascicieli nieruchomosci oraz wychodzi
naprzeciw potrzebom spotecznosci w zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej. Ich realizacja nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
Obiekty posiadajg mozliwo$¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W zakresie
rozwoiju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego. Tereny
objete zmiang planu nie koliduja z istniejgca i planowana do realizacji siecig infrastruktury techniczne;j.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j;

W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia

0 wszczeciu prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Postepowanie i wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep do nich byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie
zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego .

14) ochrona istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwos$¢ rozwoju budownictwa przemystowego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa



zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzona uchwatg
Rady Gminy Baranéw nr XXVI/141/2016 z dnia 15 lipca 2016 roku.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Plan moze generowa¢ wydatki w kwocie 400 000 zt (infrastruktura techniczna - wodociagi i kanalizacja)
oraz wptywy od podatku od nieruchomosci w kwocie 850 000 zt rocznie.
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