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WSTEP

Przedktadana czes¢ |1 Studium kierunkdéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy Ba-
randw jest opracowaniem wykonanym na podstawie uchwaty rady gminy nr XVI1/107/96 z dnia
29.08.1996r. 0 przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow. Na podstawie w/w uchwalty zarzad gminy sporzadzit studium z
uwzglednieniem ustalen strategii rozwoju wojewodztwa. Zarzad gminy przedtozyt do zaopiniowania
studium a uwagi nadestane zostaly w dalszg pracy uwzglednione. W wykonanym studium
uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenu , a takze jego
zagospodarowania , uzbrojenia oraz wtasnosci.

Zadaniem studium jest analiza i synteza zasadniczych elementow majacych wptyw na wykonanie
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - tj. podstawowego przepisu gminnego.
Integralna czescia studium jest cze$¢ graficzna (rysunek studium), stanowiaca zatacznik do uchwaty
rady gminy bedacy graficzna synteza ustalen dotyczacych zagospodarowania terenu. Kierunki rozwoju
i zagospodarowania przestrzennego okreslone w , studium” beda realizowane poprzez migscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

W studium wskazano réwniez najwazniejsze zadania do poprawy funkcjonowania gminy.
Zamieszczono liste zadan przewidzianych do wprowadzenia do programu ponadiokalnych celéw
publicznych. W zamierzeniu zespotu wykonujacego projekt studium winno by¢ ono podstawa zatozen
do plan6éw migjscowych.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w czes$ci dotyczace
wsi: Donaboréw, Jankowy, Stupia pod Kepnem oraz fragmentu wsi Barandw wykonana byla na
podstawie uchwaty nr XX XI1V/190/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 roku

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczqcCej
wsi: Baranow, Mroczen, Joanka, £¢ka Mroczeriska, Grebanin, Zurawiniec, Marianka Mroczeriska
wykonana jest na podstawie uchwaty nr V1/48/2007 z dnia 28 czerwca 2007 r.

Zmiany do studium uwarunkowari i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow
wprowadzono pogrubiong ukosng kursywg, natomiast informacje nieaktualne przekresiono.

1. OGOLNE ZALOZENIA KIERUNKOW ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY/ Kierunki zmian w strukturze przestrzenngy gminy oraz w
przeznaczeniu terendw.

Za podstawe dziatah samorzadu lokalnego w gospodarowaniu przestrzenia przyjmuje sie
wykorzystanie zasobow wystepujacych na obszarze gminy Barandw na rzecz jego zréwnowazonego
rozwoju. Zadaniem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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jest kontynuowanie pozytywnych trendéw zwiazanych z rozwojem budownictwa mieszkalnego,
dziatalnosci ustugowych oraz produkcyjnych w sektorze poza rolniczym przy jednoczesnym
wzmacnianiu proekologicznych dziatan chroniacych naturalne zasoby przyrody, substancje

zabytkowsa.

1.1. Gléwne cele. Gldwnym celem opracowanego studium jest okreslenie najwaznigjszych
kierunkéw rozwoju gminy i jg zagospodarowania przestrzennego.

Dalszy rozwdj przestrzennym migjscowosci  Barandw, Mroczen, Joanka, teka Mroczenska,
Grebanin, Zurawiniec, Marianka Mroczenska zaktada koncentracje proceséw rozwojowych, ktorych
gtéwnymi zatozeniami sa:

o

(0]

(0]

Wzmocnienie roli Baranowa jako gtéwnego osrodka gminy przy jednoczesnym
umozliwieniu dalszego rozwoju osiedla ,, Murator”

Na terenach wsi scalanie istnigace) zabudowy poprzez umozliwienie zabudowy w
»lukach”,

Planowe sukcesywne wypetnianie obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie,
Wyznaczenie terenéw pod dziatalnosci ustugowe, produkcyjne w sasiedztwie
istnigjacych osrodkow oraz na terenach o dobrym dostepie komunikacyjnym z
jednoczesnym ograniczeniem stopnia uciazliwosci.

Osiami rozwoju gospodarczego pozostana drogi krajowe oraz tereny wokoét
planowanego wezta komunikacyjnego Barandw. Przedmiotowe tereny stwarzaja
korzystne warunki dla przysztych inwestoréw.

Umozliwienie przeksztatcen oraz restrukturyzacji osrodkéw dla obstugi produkcji
rolniczegl w kierunku umozliwienia prowadzenia dziatalnosci pozarolniczej.
Umozliwienie dalszego rozwoju matych rodzinnych gospodarstw rolnych zwiazanych
z produkcja rolnicza oraz dopuszczenie prowadzenia dziatalnosci ustugows,
produkcyjnej, rozwoju matych zaktaddw przetwaérczych.

Wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw dla rozwoju
rekreacji i turystyki jako uzupetnienia dominujacej funkcji rolniczej.

Wyznaczenie terenbw publicznych oraz  dla organizacji imprez masowych
zwiazanych z terenami lesnymi przy Baranowie.

Umozliwienie aktywnego wypoczynku. W tym celu przewidziano realizacjg sciezek
rowerowych , wyznaczono tereny sportu i rekreacji z mozliwoscia urzadzenia boisk
sportowych, placow zabaw.

Dalszy rozw@j infrastruktury techniczng ze szczegélnym podkresleniem kanalizacji
sanitarngj i deszczowsy.

Zwigkszenie lesistosci terendw, szczegllnie na gruntach o najnizszel przydatnosci
rolniczg.

Ochrong waloréw przyrodniczych , srodowiskowych i kulturowych miejscowosci.

1.2. Elementy opracowania studium

W studium gminy Barandw uwzgledniono:
a) gtownefunkcje gminy.
b) podziat funkcjonalno-przestrzenny gminy.
c) zasady wskazywania howych terendéw pod zainwestowanie.
d) gtéwnefunkcjeterendw.
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€) gtowne cele polityki przestrzenng.

f) gtéwne zatozenia polityki przestrzenngj w strefach funkcjonalno - przestrzennych.
g) etapowanie redlizacji ustalen studium.

h) kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy.

1.2.1. Podstawowe funkcje gminy.

Na obszarze gminy zaktada si¢ jako gtoéwna funkcje rolnictwo i dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna
przemystu rolno-spozywczego oraz drzewnego. Funkcja rolnicza oparta jest o warunki glebowe.

1.2.2. Podziat funkcjonalno przestrzenny gminy.

W podziale funkcjonalnym gminy nie wskazano granic podziatu. W zmianie studium podziat na strefy
ma na celu identyfikacje obszaréw odnosi si¢ do terendéw w nich wymienionych

A.

Strefa  ws Baranéw, pelniaca role osrodka gminnego  podstawowego
o funkcji mieszkaniowsj, ustugowsj, rzemieslniczegy.

Strefa mieszkaniowo-inwestycyj na, obgmujaca obszar realizowanego
obecnie osiedla zabudowy jednorodzinng ,Murator® oraz wioski w—obrebie
isthietace—zabudewy: Mroczen, Joanka, Lcka Mroczenska, Grebanin, Stupia p/Kepnem,
Jankowy i Donaborow.

Strefa rolnicza, to strefa, ktora zgodnie z  przepisami  ustawy z  dnia
03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78
z pdzn. zmianami), chroni grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, obgmuje tereny
zgodnie z projektem granicy rolno-lesngj opracowanym dla gminy Baranéw w 1998r. przez
Wojewddzkie Biuro Geodezji i Terendw Rolnych w Kaliszu. Zgodnie z opracowanym
studium gleb wyrdzniono strefe rolnicze) przestrzeni produkcyjng z zakazem wszelkig
zabudowy a takze tereny zalewowe oraz torfowe zgodnie z wymogami ar.6 ust.5 pkt 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. - Dz.U.Nr
15, poz. 139).

Strefa przyrodnicza, to tereny o dominujacg funkcji le$ng, uzupetnigjace
funkcji rolnicze, podporzadkowana funkcjom ochronnym zgodnie z przepisami ustaw
o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska, 0 ochronie przyrody, lasach, prawa wodnego, prawa
geologicznego i gérniczego o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych . To takze tereny parkow
podworskich w Stupi p. Kgpnem, (zabytkowy), Jankowych (zabytkowy), Grebaninie,
Mroczeniu, Donaborowie i Zurawincu oraz dwa pomniki przyrody (cis w Grebaninie i dab w
Mroczeniu). Do tych terenéw nalezy rowniez zaliczy¢ obszary cenne przyrodniczo , potozone
w rejonie Baranowa i Grebanina oraz korytarz ekologiczny rzeki Nieséb i Janicy.

Strefa inwestycyjna w zasiegu drogi krajowe - teren potozony migdzy projektowanym
obejsciem Baranowa a wsia Baran6w i Mroczen, przewidziany po zabudowe mieszkaniowa
oraz dziatalno$¢ gospodarcza, ustugi komercyjne.

Strefa wypoczynku i rekreacji - tereny potozone obok projektowanych zbiornikow wodnych
w Donaborowiei Grebaninie, tereny zielone.
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1.2.3. Obszary przewidziane do zor ganizowangj dziatalnosci inwestycyjnej. Tereny te zostaty
wskazane zgodnie z:

§

124

INEORORORORNRNRN

zatozeniami ,, Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kaliskiego" z roku
1997- obszar gminy preferowany jest do rozwoju produkcji zywnosciowsej, przemystu rolno-
spozywczego i drzewnego; podstawowymi zatozeniami migjscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw z roku 1994; korzystnymi warunkami
dostgpnosci komunikacyjng i infrastruktury technicznej; waloryzacja rolnicze przestrzeni
produkcyjnej,

koniecznoscia ochrony wartosci §rodowiska przyrodniczego, ograniczenia inwestycji
szkodliwych dla srodowiska,

koniecznoscia ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu;

rgony wymagajace doinwestowania w zakresie produkcji i ustug, komunikacji i
infrastruktury.

Podstawowe funkcje terendéw. W studium okreslono kilka rodzajéw zagospodarowania
terenu:

tereny mieszkaniowe,

tereny infrastruktury spoteczng,

tereny aktywnosci gospodarczej,

tereny sportu i rekreacji,

tereny urzadzen uzbrojenia technicznego,

tereny komunikacji oraz urzadzen obstugi komunikagji,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne i gospodarki lesnej,
tereny wytaczone z zainwestowania.

W zmianie studium okreslono zmiany w strukturze przestrzennegj gminy oraz w przeznaczeniu
terendw:

(NECECRCRNENRORNRORSENRN RN RORO RO RN RORORN

125.

tereny zabudowy mieszkaniows,

tereny ustug,

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow,
tereny przeksztatcen na dziatalnos¢ produkcyjna ,rzemieslnicza,
tereny sportu i rekreacji,

tereny rekreacyjne,

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
tereny rolnicze z wykluczeniem zabudowy,

tereny rolnicze przewidziane do zalesienia,

tereny ogrodow dziatkowych,

tereny lasow,

tereny cmentarzy,

tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow,
tereny wod powierzchniowych srédladowych,

tereny zieleni urzadzone,

tereny elektrowni wiatrowych,

tereny przyrodnicze,

tereny parkingéw,

treny kolgjowe,

tereny infrastruktury techniczne.

Glowne cele polityki przestr zennegj gminy
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Biorac pod uwage istnigjace uwarunkowania rozwoju, w ,, Studium” gminy okreslono nastepujace
gtéwne cele polityki przestrzenng:

A.

B.

Cel nadrzedny - podniesienie stopy zyciowej ludnosci.

Cele wynikaj ace ze znaczenia gminy Bar anéw w Regionie Wielkopol skim:

a) celerozwoju 0 znaczeniu krajowym:

-rozwd]  sprawnych  potaczen = komunikacyjnych z  innymi  wojewdodztwami
Polski,

b) celerozwoju 0 znaczeniu regionalnym:

C.

- zachowanie przestrzeni promujacej przyrode, historie, kulture regionu,
- rozw0j sprawnej komunikacji oraz systeméw obstugi technicznegj,
- rozwoj rekreacji - zbiornik wodny Donaboréw — Biadaszki .

Cdelokalne

1. Ksztaltowanie przestrzeni srodowiska przyrodniczego poprzez ochrone i ksztattowanie
szczegblnych wartosci przyrodniczych.

2. Ksztattowanie przestrzeni rolniczo - przyrodniczegl jako bezposrednig strefy zywicielskig
poprzez ochroneg gleb wysokigj klasy bonitacyjne i gleb pochodzenia organicznego jako zasobu
przyrodniczego.

3. Ksztattowanie srodowiska kulturowego poprzez:
a) ochroneg i ksztaltowanie szczeg6lnych wartosci kulturowych w sposdb umozliwiajacy
zachowanie i wzbogacenie tozsamaosci gminy,
b) wykorzystanie mozliwosci rozwoju przestrzennego dla wzbogacenia dziedzictwa
kulturowego

4. Ksztaltowanie srodowiska zamieszkiwania poprzez umozliwienie :

C) zapewnienia optymalng dostepnosci mieszkancow do migsc pracy, ustug i
wypoczynku (zbiornik wodny w Grebaninie, sciezki rowerowe),

d) poprawy standardéw wyposazenia terendw mieszkaniowych gwarantujacych wiasciwa
komunikacjg¢, wyposazenie techniczne, ochrong przed czynnikami zagrazajacymi zdrowiu i
zyciu ludzi,

€ stopniowe wypetnianie zniszczonych obiektow droga realizacji wszystkich rodzajéw
zabudowy o wysokig jakasci urbanistycznegj i architektonicznej, w nawiazaniu do wartosci
historycznych.

5. Wyposazenie techniczne gminy poprzez :

a) umozliwienie zaopatrzenia w energi¢ z uwzglednieniem:
- umozliwienia rozbudowy istnigace infrastruktury oraz stopniowe eliminowanie
konwencjonalnych paliw niekorzystnych dla srodowiska,
- wykorzystanie lokalnych zrodet energii niekonwencjonalne,
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b) umozliwienie  wprowadzenia rozwiazan  technicznych  sprzyjajacych  pokryciu
zapotrzebowania oraz petnemu zwodociagowaniu terendw obecnie zainwestowanych,

c) umozliwienie wprowadzenia rozwiazan technicznych sprzyjajacych ochronie wéd przed
zanieczyszczeniami spowodowanymi $ciekami sanitarnymi.

1.2.6. Gloéwne zalozenia polityki przestrzenne w strefach funkcjonalno-pr zestr zennych.

» Strefa ,A" wie§ BaranOw - migscowos¢ historyczna o znaczeniu regionalnym:

- ksztattowanie rozwoju Baranowa jako osrodka ustugowo - administracyjnego,
- lokalizacja ustug gtéwnie na obrzezach wsi.

» Strefa,, B" mieszkaniowo - inwestycyjna o dominujaceg funkcji mieszkaniowsj i
uzupetniaj ace funkcji ustugowo-produkceyjnej;

- stworzenie optymal nych warunkdw przestrzennych dla rozwoju osadnictwa; osiagniecie
wysokiego poziomu zaspokojenia potrzeb spotecznych mieszkancow gminy, modernizacjai
usprawnienie systemu komunikacyjnego;

- tworzenie potencjalnych stref aktywnosci gospodarczel w powiazaniu z komunikacja;

- budowai modernizacja systemu infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodno - sciekows) i gazyfikacji

- ochrona uje¢ wodnych i wod powierzchniowych.

. Strefa ,,C" rolnicza:

- racjonalne gospodarowanie terenami i ochrona gruntow rolnych;

- restrukturyzacjai przebudowa rolnictwa w celu przystosowania do gospodarki rynkowey;

- rozwd@j i modernizacja istnigjacych osrodkow produkcji i obstugi rolnictwa;

- stworzenie warunkdéw  sprzyjajacych rozwojowi  przemystu  rolno-spozywczego;
wykorzystanie rolniczegl przestrzeni produkcyjne w kierunku produkcji zdrowej zywnosci;

- budowa i modernizacja systemu infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszar6w do nawodnien;

- utrzymanie charakteru zabudowy zagrodowej oraz cech osadnictwa wiejskiego poprzez
przeciwdziatani e nadmiernemu rozproszeniu zabudowy;

- zwiekszanie lesistosci terenu;

- ochronai rehabilitacja zasobow kulturowych oraz ochrona krajobrazu.

. Strefa,, D" przyrodnicza, o dominujace funkcji leSng i uzupetniajacej
funkgji rolniczg:

- przystosowanie lasow do funkgcji dydaktycznych i naukowo - badawczych i rekreacyjnych,

- prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesne)

- zapewnienie trwatgl ochrony lasbw poprzez utrzymanie ochrony najcenniejszych oddziatow
leSnych oraz tworzenie indywidualnych form ochrony; - prowadzenie lokalng polityki
Sprzyjajaceg ochronie §rodowiska przyrodniczego dla zapewnienia optymalnego stanu
srodowiska catego terenu; minimalizacja negatywnych skutkow wplywu dziatalnosci
gospodarczej na srodowisko przyrodnicze,

- racjonalne gospodarowanie i ochrona terendw rolnych; racjonalne gospodarowanie
lokalnymi zasobami surowcow naturalnych.
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m  Strefa,E" inwestycyjnaw zasiegu drogi krajows:
- koncentracja ustug,
- ustugi handlu i obstugi rolnictwa, dziatalnos¢ komercyjna,
- budownictwo mieszkaniowe.

m  Strefa, T" wypoczynku i rekreagji:
- tereny zabudowy letniskowej oraz miejsca przeznaczone na pola namiotowe,,
campingi potozone w rejonie projektowanych zbiornikow wodnych,

1.2.7. Ustalenia dotyczace realizacji celOw:
1.Tereny wylaczone z zabudowy, obejmujace:

- tereny przyrodniczo cenne, wymagajace ochrony prawnej, obszary rolnicze przestrzeni
produkcyjnej,

- tereny pod liniami wysokich napi¢¢, wzdtuz gazociagdw, magistral wodociagowych i
kanalizacyjnych ( na sieciach wodociagowych i kanalizacyjnych mozliwe jest |okalizowanie
chodnikéw i $ciezek rowerowych),

- tereny komunikagji,

- wody otwarte stojacei ptynace,

- tereny zagrozone powodzia.

2. Tereny czesciowo wylaczone z zabudowy, obg mujace :

A. Teeny 0 ograniczeniach zagospodarowania i zabudowy - stanowiska
archeologiczne.

B. Tereny o specjanych warunkach zagospodarowania i zabudowy, obejmujace:
- parki podworskie,
- ogrody dziatkowe,
- Ujeciawdd pitnych wraz ze strefami ochronnymi,
- oczyszczalnie i przepompownie $ciekow,
- zbiorniki wod pitnych, stacji uzdatnianiai przepompownie,
- gtéwne punkty rozdzielcze energii elektryczney.

3. Tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, obgf mujace :

- tereny preferowang funkcji mieszkaniowsy,

- preferowane tereny aktywnosci gospodarcze.

4. Obszary o szczeg6lnym znaczeniu w polityce przestr zennej gminy, obeg mujace :

- korytarze ekologiczne,

- zespoty przyrodniczo - krajobrazowe,

- tereny aktywnosci gospodarcze) na obszarach okreslonych jako tereny, ktore moga by¢
przeznaczone pod zabudowe,
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- Obszary rozwoju mieszkalnictwa,
- drogi rowerowe.

5. Podstawowe obszary obstugi transportowse :

- tereny o niskigj gestosci ruchu, tj. rgjony rolnicze, lesne, osiedla jednorodzinne o swobodnym
korzystaniu z samochodu jako srodka transportul.

1.2.8. Etapowanierealizacji ustalen studium. Zaleca si¢ nastepujace zasady etapowania realizacji
ustalen ,, Studium™ w zakresie planowania inwestycji:

* eap | - tereny przeznaczone do zainwestowania, posiadajace zgode na wylaczenie gruntéw
rolnych z produkcji rolng, nie wymagajace opracowania nowych migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy);

o eap Il - tereny przeznaczone do zainwestowania, posiadajace zgode na wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolng, wymagajace opracowania nowych migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (tereny wymagajace: ustalenia nowych funkcji, szczegétowych
zasad podziatu terenu na dziatki, wydzielenia komunikagji itp.);

o ¢daplll - tereny przeznaczone do zainwestowania, nie posiadajace zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nie wymagajace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy np. niewielkie tereny bezposrednio
przylegajace do istnigjacej zabudowy - potozone na glebach o niskich klasach bonitacyjnych);

* etap IV - tereny przeznaczone do zainwestowania, nie posiadajace zgody na wytaczenie gruntéw
rolnych z uzytkowania rolniczego oraz wymagajace opracowania migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego .

1.2.9. Kierunki rozwoju i zagospodarowania przestr zennego gminy Dla redlizacji przyjetych
gtéwnych cdéw polityki przestrzenngj, w ,, Studium™ okreslono w szczegdlnosci:

Ogolne kierunki polityki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy;

Kierunki dziatan zwiazane z rozwojem przestrzenno-gospodarczym gminy;

Kierunki dziatan zwiazane z ochrona srodowiska przyrodniczego;

Kierunki dziatan zwigzane z ochrona srodowiska kulturowego;

Obszary i obiekty objete oraz wskazane do objecia ochrona na podstawie przepiséw
szczegblnych;

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

Zadania wymagajace wspOtpracy z sasiednimi gminami;

. Tereny wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

agkrwpNpE

N

1.2.10. Obszary, dla ktérych sporzadzenie migjscowych plandw zagospodarowania jest
konieczne/Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic migiscowy plan
zagospodarowania. przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Konieczny do wykonania
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migjscowy plan przestrzennego zagospodarowania Baranowa. W dalszej kolginosci na
obszarach wyznaczonych pod zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna, na obszarach
rozwoju wigjskich jednostek osadniczych (okreslone zostaty na mapie studium w kolg/nosci
od 1 - 4). W zwiazku z koniecznoscia zachowania tadu przestrzennego miejscowosci oraz
uruchomieniem nowych terendw rozwojowych wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne przewiduje sie
wykonanie migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wsi Donaboro6w,
Jankowy oraz Stupia pod Kepnem w granicach ich obrebow geodezyjnych oraz wsi:
Baranéw, Mroczerr, Joanka, £eka Mroczeriska, Grebanin, Zurawiniec, Marianka
Mroczernska.

2. STREFY ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.

Strefa ,A" wies Barandw (nalezy opracowa¢ plan szczegdtowy z uwypukleniem czesci
historyczng - s$redniowieczny uktad urbanistyczny ). Zgodnie z ksztattujaca si¢ hierarchia
osrodkow ustugowych wies Baranow petni rolg osrodka podstawowego, lokalnego. W zwiazku z
zatozeniami reformy administracyjng osrodek gminny powinien skupia¢ wigkszos¢ swiadczonych
ustug zarbwno w zakresie administracji, obstugi rolnictwa, szkolnictwa, zdrowia, drobnej
wytwérczosci (rzemiosta, nie powodujacych uciazliwosci dla srodowiska ) i innych. Dlatego
nalezy dazy¢ do ksztattowania dalszego rozwoju Baranowa jako osrodka ustugowo-
administracyjnego. Za umocnieniem roli osrodka gminnego w Baranowie przemawia
dotychczasowe jego zainwestowanie oraz korzystne potozenie - bliski dostep do m. Kepna oraz w
sasiedztwie drog krajowych. Dziatania planistyczne w strefie , A" powinny zmierzaé¢ szczeg6lnie
w kierunku tworzenia optymalnych warunkow przestrzennych dla rozwoju osadnictwa wiejskiego.
Dotyczy to przede wszystkim wyznaczenia nowych terenéw budowlanych z zapewnieniem
prawidtoweg] obstugi komunikacyjng oraz wyposazeniem sieci osadniczel w infrastrukturg
techniczna.

Strefa,, B" mieszkaniowo - inwestycyjna o dominujace funkcji mieszkaniowsj i uzupetniajace)
ustugowo-produkcyjnej. Niezbednym jest utrzymanie w strefie charakteru osadnictwa wiejskiego
poprzez przeciwdziatanie nadmiernemu rozproszeniu zabudowy. Zabudowe nalezy porzadkowaé
droga skupienia, uzupetniania i kontynuacji istnigjacych uktadow przestrzennych w granicach
dopuszczonych  kryteriami  funkcjonalnymi,  historyczno-kulturowymi, ekologicznymi i
technicznymi. Bardzo istotnym celem jest osiagnigcie wysokiego poziomu zaspakajania potrzeb
spotecznych mieszkancdéw gminy, w tym utrzymanie wigjskich osrodkéw zdrowia, stworzenie
odpowiednigl sieci szkolnictwa (szkoty podstawowe i gimnazja) oraz taczenie dziatalnosci
instytucji kulturalnych z innymi rodzajami dziatalnosci, szczeg6lnie w dziedzinie rekreaci,
handlu i gastronomii. Niezbednym wydaje si¢ budowa urzadzen i obiektéw sportowo-
rekreacyjnych w powiazaniu z istnigjacymi kompleksami ogdlnodostepnej zieleni oraz zbiorni-
kami wodnymi. Optymalny system powiazan komunikacyjnych zaktada bezposrednie potaczenie
pomiedzy soba osrodkéw gminnych. W zwiazku z tym na terenie gminy nalezy dazy¢ do rozwoju
sieci komunikacyjng zapewniajace bezposrednie powiazanie Baranowa z Sasiadujacymi
osrodkami gminnymi. W szczegdlnosci dotyczy to modernizacji drogi w kierunku Kepna W
omawiang strefie mieszkaniowo - inwestycyjng niezbgdnym bedzie takze usprawnienie
powiazan komunikacyjnych pomigdzy poszczegdlnymi wsiami i osadami oraz zapewnienie
wiasciwych warunkow obstugi komunikacyjnej w obrgbie osiedli. Usprawnienie i modernizacja
powiazan komunikacyjnych wptynie na zwigkszenie dostgpnosci gminy dla potencjalnych
inwestorOw. Istotnym celem jest stworzenie warunkéw sprzyjgjacych rozwojowi przed-
siebiorczosci, gtéwnie matych lokalnych przedsiebiorstw. Dziatania takie nalezy stymulowaé
poprzez polityke przestrzenna i finansowa gminy. Tworzenie potencjalnych stref aktywnosci
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gospodarczej nalezy traktowaé jako narzedzie zmian ekonomicznych i spotecznych, w tym
poszukiwania alternatywnych migsc pracy poza rolnictwem.Za szczegblnie wazne w zakresie
infrastruktury techniczngj uznaje sie w omawiang strefie budowe systemu kanalizacyjnego,
zaspokajanie potrzeb elektroenergetycznych wynikajacych z rozwoju gospodarczego oraz
realizacja programu gazyfikacji gminy. Niezbednym nalezy uzna¢ objecie ochrona zasobow
kulturowych poprzez tworzenie stref ochrony konserwatorskiej. Zaleca sie wiazanie dawnych
zespotow dworskich i patacowo-parkowych z petnieniem nowych funkcji gtéwnie kulturalnych i
socjalnych Konieczne jest zapewnienie gwarancji prawidtowej odbudowy i konserwacji oraz
wiasciwego wykorzystania zasob6w zabytkowych.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego szczegllne znaczenie w omawiang strefie
mieszkaniowo - inwestycyjnej ma ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych, realizowana
poprzez racjonalne gospodarowanie wodami i Systematyczne zmnigjszanie zanieczyszczen
odprowadzanych do wod. W tym celu niezbedne jest wyposazenie terendw mieszkaniowych w
systemy kanalizacji sieciowej oraz wprowadzenie ograniczen inwestycyjnych w strefie ciagu
ekologicznego doliny rzeki Niesob.

e Strefa, C" rolnicza

Wszelkie dziatania planistyczne w strefie ,,C" powinny zmierza¢ szczeg6lnie w kierunku
utworzenia silng gospodarczo strefy rolniczel. Dotyczy to w szczegdlnosci utrzymania
dotychczasowego areatu gruntdw rolnych i rozwoju zaplecza ustugowo-produkcyjnego. W tym
ceu nalezy podja¢ dziatania w kierunku ochrony gruntéw rolnych (zwtaszcza grunty klasy 111)
przed zmiana ich przeznaczenia na cele nierolnicze, racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
pozostawienie w produkcji rolniczel gruntéw wysokig jakosci oraz eliminacji zagrozen w celu
zapewnienia rownowagi ekologiczneg srodowiska naturalnego. Proponuje sie poszukiwanie
nowych rozwigzan technologicznych zmierzajacych do poprawy efektywnosci i optacalnosci
produkcji oraz  reorientacje gospodarstw indywidualnych na gospodarstwa o profilu
ekologicznym  (produkcja zdrowegj  zywnosci). Ochrona  gruntéw rolnych  przed
zanieczyszczeniami  pochodzacymi z osrodkéw produkcji rolng (gnojowicowanie) wymaga
zmiany w kierunku eiminacji bezécidtkowego systemu hodowli oraz zmiany w stosowaniu
nawozéw i srodkéw ochrony roslin o duzeg uciazliwosci dla srodowiska naturalnego. Konieczna
jest restrukturyzacja rolnictwa w kierunku tworzenia silnych gospodarstw rolnych, szczegélnie z
wykorzystaniem gruntow po zlikwidowanych PRG. Wszelkie dziatania powinny zmierzac w
kierunku przystosowanie ich do gospodarki rynkowej poprzez poszukiwanie nowych galezi
produkciji, a takze tworzenie warunkdw sprzyjajacych rozwojowi przemystu rolno-spozywczego.
Spodziewany jest dalszy rozwdj i modernizacja istnigjacych osrodkéw produkcji i obstugi
rolnictwa, dostosowanie kierunkéw produkcji do warunkéw naturalnych oraz istnigjace bazy
ustugowsj, przechowalnictwa i przetworstwa. Zaktada si¢ budowe i modernizacje infrastruktury
techniczngl ze szczeg6lnym uwzglednieniem uregulowania gospodarki sciekowe).W zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego szczegdlne znaczenie w omawiang strefie rolniczgy ma
zwiekszanie lesistosci terenu poprzez przeznaczanie pod zalesienia gruntow klas VI i V, nie
gwarantujacych uzyskania optacalnych plonéw. Ze wzgledu na ochrone gruntéw rolnych
preferuje si¢ koncentracje zabudowy wigskich jednostek osadniczych a takze utrzymanie
charakteru zabudowy zagrodowe dla zapewnienia ochrony krajobrazu wigjskiego. Niezbednym
nalezy uznat objecie ochrona zasobow kulturowych po- przez tworzenie stref ochrony
konserwatorskigj. Zaleca sie ochrong zabytkowych zatozen dworskich ze wzgledu na funkcje
ekologiczne i krajobrazowe w monotonnym rolniczym krajobrazie okolicy. Konieczne jest
zapewnienie gwarancji prawidtowej odbudowy i konserwacji oraz wiasciwego wykorzystania za-
soboéw zabytkowych.
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Strefa ,D" przyrodnicza, o dominujacg funkcji lesng i uzupelniajacel funkcji rolnicze.
Dzialania planistyczne w strefie ,D"  powinny zmierza¢ szczegblnie w  kierunku
podporzadkowania wszelkich form dziatalnosci  gospodarczel  ochronie  $srodowiska
przyrodniczego. Dotyczy to zarwno kompleksu lesnego, jak i gruntow rolnych. Polityka gminy
w zakresie lesnictwa winna zmierzat do utrzymania wielofunkcyjng roli lasdw poprzez
zagospodarowanie zapewniajace trwatos¢ produkcyjna i ciagtos¢ uzytkowania, a takze zdolnosé
petnienia funkcji dydaktycznych, przyrodniczych, ochronnych i spotecznych. Nalezy zapewnic
trwata ochrong lasdw poprzez rozszerzenie zakresu ochrony najcennigjszych oddziatéw lesnych
oraz tworzenie indywidualnych form ochrony. Catos¢ prowadzong polityki lokalng powinna
sprzyja¢ ochronie srodowiska przyrodniczego dla zapewnienia optymalnego stanu srodowiska
calego terenu. Grunty rolne potozone w omawiang strefie nalezy chroni¢  przed
zainwestowaniem. Gleby najstabsze przeznacza¢ pod zalesienia, gleby najlepsze wykorzystywaé
rolniczo. Gospodarowanie zasobami surowcow naturalnych powinno by¢ racjonalne i zapewnia¢
ochrong krajobrazu otwartego. Wprowadzenie do ,, Studium™ projektu granicy rolno - lesngf ma na
ceu racjonalizacj¢ gospodarki gruntami w wyznaczonych kompleksach rolnych i lesnych.
Planowane zalesienie utworzy zwarte kompleksy lesne, diminujac enklawy i grunty rolne
nieprzydatne dla rolnictwa oraz ograniczy szkody wyrzadzone przez zwierzyng lesna. Dolesienie
wyprostuje w wielu wypadkach linie lasow, poprawi zwartos¢ zalesien, wyeliminuje z uprawy
gleby nieprzydatne dla rolnictwa a nadajace si¢ do gospodarki lesng. Po zalesieniu
wyznaczonych gruntow powstana duze obszarowo kompleksy lesne, zdolne do wytworzenia
wiasnego ekosystemu. Obecnie % lesistosci gminy wynosi 11,28 %. Zalesienie obszaréw
wynikajacych z projektu zwigkszy lesistos¢ gminy do 21 %.Bardzo duze znaczenie w
zahamowaniu i odwrOceniu procesdw stepowienia i erozji wietrzng maja zadrzewienia i
zakrzaczenia $rédpolne. Petnia one na otwartych przestrzeniach niezwykle wazna role w
srodowisku:

- reguluja stosunki wodne,

- poprawigja agroklimat,

- ostabiaja erozje wietrzna i wodna.

Istnigjace zadrzewienia i zakrzaczenia winny podlega¢ systematyczngj rekonstrukcji i rozbudowie,
szczegblnie wzdtuz drog, rzek i miedz. Nalezy dazy¢ do :

- odtworzenia nasadzen drzew owocowych wzdtuz mato uczgszczanych drég,

- do wzbogacenia nasadzen $rédpolnych o krzewy (gtéwnie o jadalnych owocach),

- stosowa¢ dominujacy potudniowy kierunek zadrzewien ze wzgledu na

przewage wiatréw zachodnich.

» Strefa,E" inwestycyjnaw zasiegu drogi krajows .

Dziatania planistyczne w obrgbie tg strefy powinny zmierzaé do utworzenia centrum ustugowo
wytworczego, handlowego ,produkcyjnego, ustug komercyjnych ktorego potozenie w poblizu
przysztosciowej drogi ekspresowe nr 11 oraz w sasiedztwie m. Kepna ma szansg na zwigkszenie
aktywnosci gospodarczej oraz utworzenie nowych migjsc pracy. Poza tym teren ten jest w zasiegu
sieci gazows, linii energetycznych oraz sieci kanalizacyjne.

o Strefa, T" - wypoczynku i rekreacji.

Tereny przylegte do zbiornikéw wodnych z mozliwoscia zabudowy letniskowej, migjsca biwakowe,
pola namiotowe, campingi. Proponuje sie takze zagospodarowaé obszary lesne w obrebie osiedla
»Murator" na cele rekreacyjne. W zmianie studium wskazano tereny przylegte do rzeki Niesob z
przeznaczeniem na cele rekreacyjne.
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3. DZIALANIA PODSTAWOWE MAJACE ZNACZENIE DLA ROZWOQOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY.

3.1.Kierunki rozwoju budowlano - mieszkaniowego.

Zasadnicza rezerwa terenu znajduje si¢ na osiedlu MURATOR, przeznaczona pod budownictwo
indywidual ne z ustugami towarzyszacymi oraz budownictwo w Baranowie , w Stupi p/Kepnem,
Mroczeniu, Donaborowie, Jankowych, Grebaninie, L.ece Mroczenskig ale gtdwnie w plombach
zabudowy wiegjskig.

3.2.Kierunki rozwoju infrastruktury spolteczngj .

3.2.1,0swiata i wychowanie. Przyjeto model oswiaty zgodnie z rzadowa reforma szkolnictwa.
Zaktada si¢ poprawe sprawnosci funkcjonowania placowek oswiatowych, a zwlaszcza budewe-nowe;
rozbudowe szkoty w Stupi p/Kepnem z sala gimnastyczna i boiskiem sportowym, poprawe stanu
technicznego obiektow szkot podstawowych (remonty i modernizacje),uzupetnienie placowek
oswiatowych do petnego standardu (budowa sal gimnastycznych lub wykorzystanie na ten cel
istnigjacych domoéw ludowych, budowa boisk sportowych).

3.2.2.0chrona zdrowia. Utrzymanie dotychczasowych placowek Osrodka Zdrowia w  Stupi
p/Kepnem, Osrodka Zdrowia w Mroczeniu. Planuje sie w dalszym ciagu rezerwacje terenu pod
rozbudowe Szpitala Rehabilitacyjnego w Grebaninie. Na os. ,, Murator” w Baranowie wyznaczony
jest teren pod budowe przychodni zdrowia oraz teren ustug medycznych.

3.2.3.Zwigkszenie podazy miejsc pracy poprzez. ozywienie gospodarcze poprzez rozwdj bazy
przetworstwa rolno - spozywczego, rozbudowe istnigjacych zaktaddéw przemystowych, stworzenie
szans rozwoju funkcji poza rolniczych przez dopuszczenie przeksztatcen zabudowy zagrodowse i
umozliwienie zlokalizowania funkcji produkcyjnych (nie pogarszajacych stanu srodowiska), ustugo-
wych (obstugi rolnictwa, turystyki, handlu, gastronomii i drobnego rzemiosta). Utrzymuje sie
istniejgce zakfady produkcyjne w zagrodach wigjskich (nie pogarszajgce stanu srodowiska).

3.3. Kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej. Obszary przeznaczone pod dziatalnosé
gospodarcza moga wystepowat w formie zespotowe lub pojedynczych ustug o réznym
przeznaczeniu. Przed zaktadami ustugowymi i przemystowymi nalezy projektowaé miejsca postojowe
dla samochod6éw osobowych i dostawczych. Zatozono rezerwg terenu pod nowe zaktady rzemiesinicze
oraz przemyst a takze rezerwe terenu pod rozbudowe istnigjacych zaktadow. Tereny przemystowe
projektuje sie na obrzezach wsi, poza zwarta zabudowa. Waznym eementem rozwoju aktywnosci
gospodarczej jest przygotowanie i promocja ofert lokalizacyjnych z zasobéw komunalnych.

3.4. Kierunki rozwoju sportu i rekreacji. Konieczna jest budowa urzadzen zaplecza sportowego
w miare posiadanych srodkéw:
- sali gimnastyczng i zespotu boisk dla szkoty w E.¢ce Mroczenskig,
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- boisk sportowych wielofunkcyjnych z zapleczem typu ORLIK w Baranowie przy ul.
Sportowe (budowa rozpoczetaw |11 kwartale 2009r.),

aala mn M-\ N NHAO

- sali gimnastycznej dla szkoty w Donaborowie,

- sali gimnastycznej oraz boiska sportowego w Stupi p/Kepnem,
- dalsze, petnigjsze, wykorzystanie ptywalni, sali gimnastyczngj i boisk

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej. Zaktada si¢ :

- modernizacje sieci energetycznych, dalsza redlizacje programu gazyfikacji wsi, budowe
kanalizacji sanitarng i deszczowej rozdzielczej, oczyszczalnia sciekow zlokalizowana na
poétnoc od Baranowa, budowe GPZ wraz z linia zasilgjaca na 0s.” Murator” w Baranowie,

- projektuje si¢ zbiornik retencyjny narzece Niesob i na cieku wodnym w Grebaninie,

- rezerwuje Si¢ teren na powickszenie wysypiska w Donaborowie (konieczne jest wydzielenie
dodatkowej kwatery odpaddw niebezpiecznych ,np. odpadéw poratowniczych z wypadkow
drogowych oraz awaryjne grzebowisko zwtok zwierzecych)

4. KIERUNK| DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |

4.1

PRZECIWDZIALANIA ZAGROZENIOM SRODOWISKOWYM (obszary oraz zasady
ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego)

Z diagnozy stanu i uwarunkowan rozwoju bedacych czescia ,, Studium™ wynikaja kierunki polityki
ekologiczng gminy dotyczace nastepujacych elementow srodowiska przyrodniczego, jak : wody
powierzchniowe i podziemne, gospodarka wodno - sciekowa, lasy, srodowisko atmosferyczne,
hatas, gleby, surowce mineralne, gospodarka odpadami, $rodowisko biotyczne oraz formy ochrony
prawng. Zmiana studium uwzglednia ochrong przyrody ozywionej, strefy uje¢ wod i zi6z
geologicznych wymienionych w czesci ,, Uwarunkowania’ .

. Polityka ochronna wod powier zchniowych, gospodar ka wodno - $ciekowa. Polityka ochronna
powinna dotyczy¢:

- ochrony zasob6w waéd powierzchniowych,

- ochrony jakosci wod powierzchniowych,

- przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym.

Wody gtéwnej rzeki przeptywajacej przez gming - Niesdb sa bardzo zanieczyszczone. Badane przy
ujsciu do Prosny nie odpowiadaja wartosciom normatywnym. Wody te obciazane sa sciekami
komunalnymi i przemystowymi z terenu Kgpna i gmin sasiednich. Niesob wobec niewielkich
przeptywow naturalnych ma niski poziom odpornosci na degradacj¢. Przywrdcenie czystosci wod
rzeki Niesob oraz jg doptywdw wiaze si¢ z koniecznoscia wspdtdziatania z gminami potozonymi
w sasiedztwie a takze z miastem Kepnem. W celu poprawy wod powierzchniowych nalezy
wyposazy¢ wsie w system kanalizacyjny, zrealizowa¢ planowana budowe kolektoréw sanitarnych
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni w Baranowie, wiasciwie zagospodarowaé obszary
zasobowe wod podziemnych, ograniczy¢ mozliwosé skazenia wod gnojowicowaniem, odpadami
komunalnymi i przemystowymi, przeprowadzi¢ skuteczna kontrolg szamb, dzikich odptywow i
matych zbiornikéw gnojowki, bedacych powaznym zrodtem zanieczyszczenia.
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Do czasu generalnego rozwiazania problemu odprowadzania sciekow nalezy zwiekszy¢é
wymagania formalnoprawne i techniczne wobec tych podmiotow, ktore zrzucaja najwigcey
sciekow, aby:

- zmnigjszaty pobdr wody poprzez obiegi zamknigte,

- stosowaty podczyszczanie lub oczyszczanie wytwarzanych sciekdw,

- wprowadzaty zmiany technologiczne w celu ograniczenia produkcji sciekow.

Waznym zadaniem w dziedzinie gospodarki wodne jest redlizacja planowanego zbiornika
retencyjnego ,, Donaboréw - Biadaszki" na Niesobie a takze na cieku wodnym w Grebaninie. Wody
zbiornika na Niesobie spowodowatyby wyrownanie przeptywow rzeki, zapewnityby odpowiedni
przeptyw biologiczny, wptynetyby na poprawe stanu jakosci wod rzecznych a przede wszystkim
wyeliminowatyby zagrozenie powodziowe, poprawityby retencig, co ma wielkie znaczenie w
gminie, w ktérgl lasy zajmuja niewielkie powierzchnie. Mogtyby by¢ takze wykorzystane w celach
rekreacyjnych. Nalezy zapewni¢ wode z sieci hydrantowej do zewnetrznego gaszenia pozaru.

4.2. Polityka ochrony wod podziemnych.

Polityka ochrony wéd podziemnych jest jedna z najwaznigszych ze wzgledu na to, ze gmina
prawie w catosci zngjduje si¢ w obszarze zbiornika wod podziemnych pictra czwartorzedowego a
potnocna czes¢ objeta jest zasiggiem zbiornikow wod podziemnych jurajskiego i trzeciorzgdowego.
Eksploatuje si¢ wody poziomu czwartorzedowego wgtebnego - miedzy glinowego, ktére pozostaja

w zwiazku hydraulicznym z wodami gruntowymi poprzez okna hydrauliczne. W celu poprawy

jakosci wod podziemnych i jg ochrony nalezy :

- budowa¢ systemy kanalizacyjne z odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni, a na terenach
rozproszonego budownictwa stosowa¢ indywidual ne przydomowe oczyszczalnie sciekdw,
likwidowa¢ nieszczelne szamba i ,, doty chtonne”,

- wprowadza¢ zmiany technologiczne w gospodarce rolng poprzez: ograniczenie dawek
nawozow sztucznych, wiasciwe urzadzanie pryzm obornikowych i kiszonkowych, wiasciwe
zagospodarowanie gnojowicy, prowadzenie hodowli scidtkowsy,

- prowadzi¢ wiasciwa gospodarke odpadami (likwidacja , dzikich" wysypisk $§mieci, zwlaszcza
zlokalizowanych w wyrobiskach poeksploatacyjnych),

- likwidowa¢ ogniska zanieczyszczenia woOd szczegllnie na obszarach zasobowych waod
podziemnych.

4.3. Polityka ochronna gleb. Polityka ochronna gleb powinna dotyczy¢ :

- respektowania zasady ograniczania przeznaczania gleb chronionych (wysokich klas
bonitacyjnychi gleb pochodzenia organicznego) na cele nierolnicze,

- wprowadzania zadrzewien $rédpolnych poprawigjacych retencje, wprowadzania pasow
przydroznych, chroniacych przed zanieczyszczeniem,

- przeznaczanie gleb najstabszych klas pod zalesienia,

- dziataniaw kierunku ochrony gleb przed skazeniem siarka (m.in. ograniczenie stosowania
nawozéw sztucznych),

- wapnowania gleb jako podstawowego zabiegu agrotechnicznego.

4.4. Polityka dotyczaca eksploatacji surowcow mineralnych
W zwiazku z istnieniem w gminie wyrobisk po eksploatacji surowcow, nalezy prowadzi¢ natych

terenach rewal oryzacjg polegajaca na:
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likwidacji dzikich wysypisk smieci w wyrobiskach,

wykluczy¢ lokalizowanie nowych wysypisk w wyrobiskach poeksploatacyjnych z uwagi na
mozliwos¢ przeniknigcia zanieczyszczen do wod podziemnych,

w projektach rekultywacji uwzgledni¢ mozliwosé wykorzystania dla cel6w rekreacyjnych (np.
woda lub zielen).

polityke te nalezy takze odnies¢ do przysziej rekultywacji wyrobisk obecnie eksploatowanych
SUrowWcOw.

Polityka dotyczaca ochrony $rodowiska atmosferycznego i ochrony przed hatasem.

Zrodtem zanieczyszcezenia powietrza jest emisja ze zrodet |okalnych, wptyw miasta Kepna, atakze
Zanieczyszczenia transgraniczne.
Poprawa stanu sanitarnego powietrza moze nastapi¢ pod warunkiem podjecia dziatan a zwtaszcza:

stopniowg) likwidacji lokalnych kottowni weglowych oraz palenisk domowych i
przechodzenia na stosowanie do ogrzewania »CZystych nosnikow
energii" - gaz , olgl opatowy, energia dektryczna, energia niekonwencjonal na,

ciagtgy modernizacji w zaktadach wytworczych i gospodarce komunalng urzadzen
technicznych zabezpieczajacych srodowisko przed emigja pytowa i gazowa,

wyeliminowanie ruchu tranzytowego na drodze nr 11 poprzez budowg obwodnicy Baranowa
i Kepna,

wprowadzenie pasbw zieleni izolacyjng oraz ekrandw akustycznych w celu ochrony pdl i
terendbw zabudowanych przed zanieczyszczeniem i hatasem. Potozenie Baranowa w
bezposrednim sasiedztwie Kepna wymusza wspllna polityke ochrony powietrza
atmosferycznego.

W celu wiasciwego przewietrzania terenbw gminy, wprowadza si¢ zakaz zabudowy doliny
Niesobu i dolinek bocznych jako gtéwnych ciagdw ekologicznych petniacych réwniez funkcje
wentylacyjne.

4.6. Polityka dotyczaca gospodar ki odpadami.

W celu rozwiazania problemu odpad6éw opracowano gminny program gospodarki odpadami:

uruchomiono wysypisko odpadéw komunalnych w Donaborowie, systematyczna segregacja
odpadéw w migjscach ich powstawania, prowadzenie dziatalnosci edukacyjnegj ludnosci
szczegllnie pod katem uswiadamiania jg negatywnych skutkéw deponowania odpadéw w
migjscach przypadkowych - ,, dzikie wysypiska smieci”,

likwidacja ,, dzikich wysypisk smieci" (odpady te najczescigi deponowane sa w wyrobiskach
poeksploatacyjnych, co moze by¢ powaznym zagrozeniem dla wod podziemnych z uwagi na
mozliwos¢ migracji zanieczyszczen w glab ziemi),

zobowiaza¢ wszystkich wiascicieli wyrobisk do opracowania projektow rekultywadi,
wlasciwa gospodarka odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
(odpady niebezpieczne : odpady, ktore ze wzgledu na swoje pochodzenie, sktad chemiczny,
biologiczny, inne wiasciwosci i okolicznosci stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi
albo dla srodowiska) . Odpady te moga by¢ sktadowane na wydzielongj kwaterze w obrebie
wysypiska smieci w Donaborowie, w tym celu rezerwuje si¢ teren na powigkszenie
sktadowiska, ktére jest przebadane hydrogeologicznie.

utyllzaCJa odpadow poubOJowych | padliny, zwlok ZWIeI’ZQcyCh Kweﬁr%tq—mgutuje
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specjalnie do tego celu przeznaczonym zaktadzie utylizacyjnym ( adresy zaktadow
utylizacyjnych mozna uzyska¢ w Weterynaryjnych Inspektoratach Sanitarnych), awaryjnie na
terenie wydzielongj kwatery na terenie wysypiska w Donaborowie ( po przeprowadzeniu
dodatkowych badan zwiazanych z lokalizacja kwatery i uzyskaniu odpowiednich pozwolen),

- grzebowisko zwiok zwierzecych - kwestia budowy, utrzymania i eksploatacji grzebowisk oraz
migjsc spalania zwtok zwierzgeych i ich czgsci zostanie rozwiazana w ramach porozumienia
migdzygminnego, awaryjnie grzebanie na terenie wydzielong kwatery na wysypisku w
Donaborowie.

4.7. Polityka dotyczaca ochrony terendw lesnych i zadr zewien.

Lasy.

Wyjatkowo niska lesistos¢ gminy wymaga szczeg6lng ochrony terendw lesnych, nie tylko
wigkszych kompleksow zlokalizowanych w potudniowej czegsci gminy ale takze niewielkich,
indywidual nych lasdw rozproszonych wsrdd terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Maja one
niebagatel ne znaczenie w ksztattowaniu warunkéw ekol ogicznych.

W cdu ochrony lasbw nalezy rygorystycznie przestrzega¢ zakazu przeznaczania jakichkolwiek
terendw leSnych na inne cele, zwtaszcza matych izolowanych enklaw. Nalezy takze egzekwowaé
obowiazki ciazace na wiascicielach lasdw, okreslone w ustawie o lasach z 199 Ir. (m.in. dotyczace
pielegnacji drzewostanow).

Zaesienia wzbogacajace perspektywicznie zasoby i walory srodowiska, mogtyby docelowo
wytworzy¢ pierscien terendw aktywnych przyrodniczo i atrakcyjnych krajobrazowo. Dziatania te
powinny by¢ prowadzone zgodnie z granica rolno - lesna opracowana dla gminy Barandw przez
Wojewoddzkie Biuro Geodezji i Terendéw Rolnych w Kaliszu.

Zadrzewienia.

Wazna rolg w systemie ekologicznym gminy odgrywaja zadrzewienia przydrozne i srédpolne. Te
ostatnie tworza pasy rozciagnicte wzdtuz ciekbw wodnych i budowane sa gtownie przez olsze
czarna. Ich rola w gminie jest szczegblnie wazna ze wzgledu na duze powierzchnie bezlesne,
uzytkowane rolniczo. Odbudowa i budowa rusztu ekologicznego w postaci zadrzewien i
zakrzewien, stanowiaca aternatywe dla zalesien powinna dotyczy¢ terendw rolniczej przestrzeni
produkcyjne rowniez wysokich klas bonitacyjnych.

4.8. Ochrona przyrody i krajobrazu (formalno - prawna) i sie¢ ekologiczna.

Tereny przyrodnicze

Zlokalizowany w Baranowie —. Obgimuje on wilgotna, zalewowa take $rédpolna oraz fragmenty
drzewostanu olszowego i zarosli wierzbowych na siedlisku tegowym (ze stagnujaca woda). Teren
charakteryzuje si¢ duza wilgotnoscia podioza co warunkuje specyficzna szate roslinna,
wykazujaca duzy stopien naturalnosci. Jest to siedlisko bogatej flory roslin hydrofilnych i miejsce
wystepowania licznych gatunkow zwierzat, gtdwnie ptakow i ptazéw.

Zlokalizowany jest na gruntach rolniczych wsi Grebanin (na pétnoc od Lipki) - teren ornitofauny
»Mokre Laki”. Obiekt jest kompleksem zadrzewien $rédpolnych, pozostajacych w kontakcie z
uzytkami zielonymi o charakterze tak i z szuwarami. Ma charakter bogatego florystycznie i
urozmaiconego siedliskowo kompleksu zadrzewien o duzych wartosciach biocenotycznych.
Wykazuje duzy stopien naturalnosci na tym terenie. Zaobserwowano wystgpowanie kilkunastu
gatunkow zwierzat kregowych (ptazéw, gadow, ptakow).
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Na ter enie gminy wyznacza si¢ ekologiczny system obszar 6w chronionych-
(zatacznik: mapka ,, Sie¢ ekologiczna'):
- korytarze ekologiczne: dolina Niesobu 0 znaczeniu regionalnym i dolina Janicy o znaczeniu
lokalnym,
- obszary weztowe : torfowiskowo - akowy i lesne,
- siegacze ekologiczne.

Ciagi wysokig aktywnosci przyrodniczej zwiazane przewaznie z dolinami powinny podlegac
ochronie gtéwnie ze wzgledu na :
- koniecznos¢ utrzymania droznosci ciagu (gtéwnie ciagi wentylacyjne),
wystepowanie gleb organicznych (torf) - mozliwos¢ utworzenia stawéw rybnych na pétnoc od
Baranowa oraz utrzymanie istnigjacych,
wystepowanie cenngj roslinnosci wykazujacej duzy stopien naturalnosci .
Do ochrony wskazuje sie takze starodrzew debow i modrzewi przy lesie w okolicach wsi Stupia
p/Kepnem.

4.9. Promocja waloréw $rodowiska przyrodniczego.

Promocja waloréw przyrodniczych gminy powinna mie¢ zasieg zewnetrzny i wewnetrzny.
Powinna objac :
- lokalne chronione wartosci przyrodnicze (ustanowienie wskazanych obiektéw chronionych),
- projektowane zbiorniki retencyjne w Donaborowie i Grebaninie z mozliwoscia wykorzystania
rekreacyjnego,
- edukacje ekologiczna poprzez :
§ promocje waloréw i zasobow |okalnego srodowiska wsrod mieszkancOw, zwitaszcza dzieci w
szkotach,
8§ promocje postaw proekologicznych, zwlaszcza w dziedzinie gospodarki odpadami i ochrony
wod,
§ nalezy dazy¢ do zharmonizowania nowych inwestycji z krajobrazem, a istnigjace zaktady
rzemieslnicze otoczy¢ zielenia izolacyjna.

4.10 Obszary nar azone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
Ustala sie zakaz zabudowy terendw okresowo podtapianych przez istnigjace cieki wodne gtownie

rzeke Niesob i Janice. Naterenie gminy brak jest terendw narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

4.11. Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochrony.

Brak jest obszaréw i obiektow dla ktérych oznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktorego ze
wzgledu na ochrong oznaczonych débr wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo
moze by¢ dozwolone w sposob zapewnigjacy ochrong tych débr.

5. KIERUNKI| DZIALAN ZWIAZANE Z OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO/
Obszary i zasady ochrony dzedz ctwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury
wspoiczesne)
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Do obiektéw wartosci kulturowych zaliczaja si¢ obiekty sakralne : koscioty, kapliczki, cmentarze
oraz patace i dwory, parki, stanowiska archeologiczne, tereny eksploracji archeologiczneg , obiekty
figurujace w rejestrze i spisie zabytkéw architektury ( spis zabytkdw w | czesci opracowania -
zaktualizowany).Obiekty wyzej wymienione wymagaja szczegdlng ochrony konserwatorskigy.
Prace podejmowane przy remontowaniu i zabezpieczaniu oraz przebudowie wymagaja uzgodnienia
ze stuzbami ochrony zabytkéw. Ochrona 0 ngjwyzszym stopniu obgimuje si¢ obszar historycznego
centrum Baranowa (uktad urbanistyczny oraz archeologiczne warstwy kulturowo -osadnicze
znajdujace sie na obszarze miasta lokacyjnego Baranowa wraz z otoczeniem stanowiacym strefe
ochrony konserwatorskigj).W celu ochrony zabudowy przed wstrzasami i niszczeniem nalezy
dazy¢ do wyeliminowania ruchu tranzytowego przez centrum wsi Baranow.

Rejestr zabytkow - obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do rejestru zabytkdw objete sa rygorami
ochrony konserwatorskie wynikajacymi z przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2003 r., nr 1568, poz. 162). Obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i
ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci inwestycyjng. Nalezy dazyé
do petng rewaloryzacji zabytkéw. Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja
pisemnego pozwolenia wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow. Konieczne jest
opracowanie gminnego programu ochrony zabytkéw na podstawie art.87,ust.3 ustawy z dn. 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 162, poz.1568, zm. z 2004 .-
Dz.U. Nr 96,p0z.959).

Ustala sie zasady kompozycji przestrzenng zapewnigjace harmonizowanie otoczenia z
zabytkowymi obiektami i zabytkowym zespotem urbanistycznym Baranowa (ograniczenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy, proporcji bryty, detali architektonicznych i form dachu.)
Zatacznik - zaktualizowany spis zabytkow architektury i budownictwa gminy Barandw .
Woprowadza si¢ wymaog konsultowania i uzgadniani z SOZ wszelkich dziatan inwestycyjnych w
zakresie:

- budowy nowych obiektéw kubaturowych;

- przebudowy, rozbudowy i remontow a takze zmiany funkcji obiektow kubaturowych;

- podziatéw nieruchomosci,

- zmiany nawierzchni oraz korekt przebiegdw drog,

- wszelkie prace ziemne wymagaja zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i

zapewnienia badan archeologicznych pod nadzorem SOZ.

Strefa B ochrony konserwatorskigg - w strefie B dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do
zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego uktadu przestrzennego (tj.
rozplanowanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zieleni) oraz dostosowania nowe zabudowy do historyczng kompozycji
przestrzenng. Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w zakresie budowy obiektow kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy i
rozbiorki istnigjacych budynkéw. Umieszczenie reklam lub innych tablic, niezwiazanych z danym
obiektem, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Nalezy usuna¢
elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwigjace ekspozycje wartosciowych obiektéw
zabytkowych

Na terenie zabytkowych parkéw (w Stupi p/K¢pnem i Jankowach) obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie :

- wprowadza sie zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjne bez uzgodnienia z SOZ,

- naezy dazy¢ do zachowaniaich w granicach historycznych,

- zalozeniatewinny pozosta¢ zatozeniami ziel onymis;

Na terenie zabytkowych parkéw w Stupi pod Kepnem i Jankowach Obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe). Ustala sie nastepujace wymogi:
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zachowanie, uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego i konserwacja jego gtownych
elementdw zabudowy, przebiegu drég, placow i kompozycji zieleni;

utrzymanie historycznych podziatéw parce i sposobu uzytkowania gruntow;

usunigcia elementow dysharmonizujacych;

dazenie do rekonstrukcji elementéw zniszczonych (architektury, uktadu zieleni);
dostosowania nowej zabudowy (istnigjacej oraz projektowang) do zabudowy historycznej
oraz historycznej kompozycji przestrzenngj w zakresie sytuacji, skali, bryty, zastosowanych
materiatéw, podziatow architektonicznych oraz w nawiazaniu formami wspotczesnymi i
uzytymi  materiatami  do lokalngj, historyczngj tradycji architektonicznej; wysokos¢
zabudowy ustali¢c w zaleznosci od sasiednigj zabudowy, nowa zabudowa nie moze
dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

w przypadku modernizacji istnigjacych obiektéw lub realizacji nowych nalezy stosowac
materiaty wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym,

umieszczanie reklam lub innych tablic niezwiazanych z danym obiektem chronionym,
stanowiacych na obiekcie lub obszarze dement obcy, jest zabronione, tablice informacyjne
na budynkach powinny by¢ umieszczone naosi kompozycyjneg i posiada¢ ten sam charakter
i wymiar;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, budowlana oraz przebudowy, remonty, adaptacje,
dostosowywanie do wspétczesnych funkcji, dokonywanie podziatéw nieruchomosci —
wymagaja uzyskania wytycznych konserwatorskich i uzgodnienia z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

ewentual ne prace ziemne moga by¢ wykonywane jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych
badan archeologicznych za zezwoleniem wiasciwego konserwatora zabytkéw na prace
archeologiczne i wykopaliskowe. Ratownicze badania archeologiczne finansuje inwestor.
Powyzsze zezwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na
budowe i dala rob6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacja inwestycji
tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia
wykonywania rob6t budowlanych,

10) nalezy zachowaé tereny jako tereny zielone, nalezy zaznaczy¢ w terenie obszar zabytkowych

parkéw poprzez ogrodzenie go w sposdb trwaty funkcje ogrodzenia petni¢ moze zaréwno
twor sztuczny (mur, estetyczne ogrodzenie metalowe), jak i naturalny (np. zywoptot),

11) nalezy zachowac i konserwowa¢ zachowane elementy historycznych uktaddw przestrzennych

oraz poszczegdlne elementy tych uktadow tj. historyczne ogrodzenia, bramy, zielen,

12) poszczegblne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ konserwacji, zachowane

nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na migscu, ewentualnie tworzy¢ dia
nich lapidaria lub zachowat je w inny uzgodniony z wilasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkdw sposob

Strefa ,, OW" obserwacji archeologiczng - objeto miejscowosci o §redniowiecznej metryce. Na

terenie strefy obowiazujg nastepujace wymogi konserwator skie :

wszelkie zamierzenia inwestycyjne (takze: zaktadanie infrastruktury  technicz-
nel oraz inne wykopy ziemne) na tym obszarze winny by¢ uzgodnione Inspekcja Zabytkow
Archeologicznych wiasciwego oddziatu SOZ, a prace ziemne prowadzone pod nadzorem
archeologiczno - konserwatorskim. Ze wzgledu na mozliwos¢ stwierdzenia w trakcie prac
reliktéw archeologicznych inwestor winien liczy¢ sie z koniecznoscia zmiany technologii
prowadzonych rob6t, w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane
winny by¢ przerwane a teren udostepniony do ratowniczych badan archeol ogicznych

Stanowiska archeologiczne - jest to obszar na ktorym dokonano znalezisk zabytkow
archeologicznych. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace wymogi :
- dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
wiasciwego oddziatu SOZ
- inwestor zobowiazany jest zleci¢ wykonanie ratowniczych badan wykopaliskowych na wiasny
koszt przed przystapieniem do prac ziemnych.
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6. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONAD LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

6.1. Elementy i uwar unkowania polityki przestrzenng niezaleznie od gminy - propozycje zadan
rzadowych.

Do grupy zadan rzadowych zalicza si¢ inwestycje stuzace realizacji ponad lokalnych celow
publicznych.
Warunkiem realizacji tgj kategorii zadan jest ich zamieszczenie w rejestrze wojewddzkim oraz
wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Umieszczenie zadania
rzadowego w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje po uprzednim
przeprowadzeniu negocjacji wtadz samorzadowych z Wojewoda.
Przedmiotem negocjacji sa warunki wprowadzenia zadania do migscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie informacji o polityce przestrzenng panstwa na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego nie umieszczono zadan rzadowych dotyczacych obszaru gminy Barandw.
Zaproponowano hatomiast zadania, ktOre zamieszczone s3 W Szeregu opracowaniach
programowych, a takze we wnioskach do polityki przestrzennego zagospodarowania kraju,
zgtoszonych do naczelnych i centralnych wiadz. Zadaniami tymi, uwzglednionymi w niniejszym
»Studium” gminy sa:

»  ochrona dziedzictwa kulturowego, ochrona pomnikéw przyrody,

*  przebieg projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia w/c Odolanéw -Szopienice z pétnocy

na potudnie (trzecia nitka ),
» zwigkszenielesistosci gminy zgodnie z ogtoszonym ,, Programem zwigkszania lesistosci kraju”.

6.2. Inne zadania o char akter ze ponad gminnym. Ponadto w ,, Studium” ujeto inne propozycje
zadan o charakterze ponad gminnym, stuzace realizacji ponad lokalnych celéw publicznych:

* w zakresie komunikagji:
- modernizacja drég powiatowych,
- modernizacja i przebudowa drogi Nr 11 do kategorii drogi ekspresowe z wykonaniem
obegjscie Baranowai Kepna (proponowany H | wariant),
- przebudowa drogi krajowg nr 39 Kepno — Brzeg,
- linia kolgjowa Kluczbork - Poznan na odcinku Kepno - f.eka Opatowska przewidziana do
modernizacji i budowy urzadzen samoczynnej blokady liniowsj.

» w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
- zachowanie i tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istnigjace lasy, doliny
rzeczne, zadrzewienia srédpolne oraz projektowane dolesienia;
- ochrona zlewni wod szczegdlnie chronionych.

* w zakresieinfrastruktury techniczng:
- realizacja modernizacji i remontow istnigjacych sieci energetycznych SN;
- realizacja projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia @ 700 mm o przebiegu
rownolegfym do dwdch gazociggéw @ 500 mm relacji Komor zno-Odolanéw;
- rezerwa migjsc pod stacje transformatorowe SN i in. oraz gtéwny punkt zasilania wraz z
poprowadzeniem i modernizacja sieci elektroenergetyczng 110 kV, w przypadku
prowadzenia i modernizacji sieci elektroenergetyczng o napigciu przesytowym 110kV i
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wyzszych projekt sieci wraz z lokalizacja nalezy lezy uzgodni¢ z Dowodztwem
Sit Powietrznych pod wzglgdem ewentualnych przeszkod |otniczych,

» w zakresie infrastruktury sportowo-rekreacyjnej:
- redlizacja systemu $ciezek i tras rowerowych, w tym trase rowerowg relacji Kobyla Gora —
Mikorzyn — Czestochowa,
- budowa zbiornikow wodnych (Donaboréw - Biadaszki i Gregbanin)

6.3. Wnioski do opracowan regionalnych

W, Studium" gminy Barandw wskazano nastepujace zadania, ktére nalezy uwzgledni¢ w
opracowaniach regionalnych, w studiach i planach zagospodarowania wojewodztwa: zachowanie
i tworzenie systemu korytarzy ekologicznych w oparciu o istnigjace lasy, doliny rzeczne,
zadrzewienia $rodpolne oraz projektowane dolesienia; rozszerzenie ochrony Obszaru
Chronionego Krajobrazu rzeki Prosny; ochrona zlewni wéd szczegdlnie chronionych; realizacja
systemu sciezek i tras rowerowych .

7. ZADANIA WYMAGAJACE WSPOLPRACY Z SASIEDNIMI GMINAMI.

W ,, Studium” gminy Baranow okreslono zadania w zakresie wspétpracy z sasiednimi gminami. Sa
to:

» zGming Ke¢pno, od pétnocy,
a) budowadrogi z osiedla"Murator" do drogi nr 8,
b) obejscie Baranowai Kepnaw ciagu drogi nr 11,
c) budowa drogi tzw. ,, obwodnicy srédmigjskig) miasta Kepna”
d) wspdlna polityka ekologiczna (ochrona gleb, powietrza atmosferycznego, gospodarka
odpadami, ochrona przed hatasem)

* zGming Leka Opatowska, od wschodu
d) zbiornik retencyjny Donaboréw- Biadaszki,
€) wspdlna polityka ekologiczna,

* zgming Bralin, od zachodu : - wspdlna polityka ekologiczna

* zGming Trzcinicai Rychtal, od potudnia: - wspdlna polityka
ekologiczna.

8. TERENY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO/Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odregbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
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nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

tereny gornicze ustanowione dla wydobywania kopalin okreslonych ztéz,

nie przewiduje si¢ terendw objetych procedura scalania i podziatu nieruchomosci,

tereny dla realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?,

obszary przestrzeni publicznej okreslone w studium jako: tereny sportu i rekreacji rozumiane
jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancOw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonal no-przestrzenne.

Q VAW

9. NAJWAZNIEJSZE PRIORYTETY DO UWZGLEDNIENIA W DALSZEJ PRACY
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

9.1 Systemy powigzan przyrodniczych

Gtéwne pasmo dolin rzecznych wraz z terenami zielonymi musza stanowi¢ obowiazkowe kliny
przewietrzajace nalezy utrzymywac wszystkie pasmai kliny obsadzajac je réznorodna zielenia.

9.2 System kulturowy

Unikalne walory funkcjonalno-przestrzenne niosace tresci kulturowe takie jak: parki, dwory,
patace i ich zespoty urbanistyczne. Brakujace e ementy struktury urbanistyczneg nalezy uzupetniac.
Wyburza¢ lub nie remontowa¢ az do smierci technicznej budynkdw tych, ktére dysharmonizuja z
tymi strukturami. Nalezy:
a) tworzy¢ reprezentacyjne ciagi piesze doprowadzajace do tych atrakcyjnych migsc,
b) nietworzy¢ w bezposrednim sasiedztwie duzych zespotdéw aktywnosci gospodarczg a
tylko turystycznej,
c) funkcje tworzone na obszarach dziedzictwa kulturowego powinny wspomagac rozwoj
zasobOw tego srodowiska a nie przeszkadzag,
d) bezwzgledny zakaz wprowadzania w zatozenia dworsko-patacowe dziatalnosci
gospodarczej nie odpowiadajace jg charakterowi.

Szczegolnie nalezy zwrdci¢ uwage na znajdujace Sie na terenie gminy a wymienione  wczesnie)
cztery parki podworskie w  Stupi  p. Kgpnem(zabytkowy), Donaborowie, Grgbaninie,
Mroczeniu, Jankowych(zabytkowy) i Zurawincu oraz dwa pomniki przyrody ( w Grebaninie i
Mroczeniu).

9.3. Rozw¢j aktywnosci gospodar czel gminy

Nowe tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej musza by¢ kontynuacja juz istnigiacych , na
ktorych zlokalizowano obiekty pod prowadzenie dziatalnosci: produkcyjneg, handlowsy,
budownictwa, transportu gospodarki magazynowsej, rzemiosta.

W istnigjacych lokalizacjach nalezy zaplanowaé pasy zieleni oddzielajace tereny zaktadow
rzemieslniczych od sasiednich terendw ograniczajac ich uciazliwos¢. Nalezy zakaza¢c w strefach
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mieszkaniowych zespotéw urbanistycznych lokalizacji uciazliwych obiektow. Przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy lokalizowaé poza osiedlami mieszkalnymi,
poza ustalonymi strefami ochrony sanitarng ujecia wod. Oddziafywanie zwigzane z funkcjg
terenu nie moze powodowaé przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem lokalizacji inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytuf
prawny.

Na terenie gminy znajdujace si¢ ztoza kopalin i istnigjace zaktady Albertéw - Stupia winny by¢
whniesione do plandw przestrzennych jako tereny eksploatacji powierzchniowe kopalin.

9.4. System osadnictwa podnoszenie walor 0w estetycznych

Barandw - siedziba gminy - osrodek podstawowy w systemie osadniczym potozony w poblizu

miasta Kepna (osrodek regionalny).

Osrodki podstawowe powinny umozliwia¢ organizacje racjonalng obstugi zaplecza rolniczego na
szczeblu lokalnym, stanowi¢ bazg dla sprawnego funkcjonowania rolnictwa, rekreacji, gospodarki

leSne oraz poprawy warunkow zycia ludnosci

Dawne zespoty osadnictwa wigjskiego nalezy podtrzymywac i zachowywaé. Elementy centralne
we wsi takie jak (wieze kosciotdw) odstania¢ i pozostawia¢ jako elementy dominujace i wazne
dominanty krajobrazowe.

Zespoty zabudowy zagrodowej pozbawione funkcji rolniczel moga zmienia¢ sposdb uzytkowania
w kierunku nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczg takie jak: sklepy, mate hurtownie, ustugi

nieuciazliwe, ogrodnictwo i sadownictwo bezkonfliktowe z sasiedztwem.

Bezwzglednie nalezy utrzymywaé zatozenia urbanistyczne wsi. Uktady takie jak: owalnicowy,
przydroznicowy, widlicowy, wielodroznicowy, ulicowy. Uktady przestrzenne wiosek winny by¢
przejrzystei odzwierciedla¢ czas zabudowy.

Nalezy unikat rozproszenia gospodarstw gdyz powoduje to wzrost kosztéw na infrastrukture.
Preferowa¢ si¢ winno model zabudowy skupiong .

Nowe osadnictwo i jego przeksztatlcenia winny funkcjonowa¢ w uktadzie administracyjno-
prawnym gminy i panstwa.

W niedalekig przysztosci trzeba zatozy¢ wzmozone inwestowanie. Trzeba wigc zwazac, aby nowe
inwestycje nie powodowaly dewastacji krajobrazu naturalnego ,pierwotnego rolniczego nie
deformowaty uktadu fak i pastwisk. Nalezy wiec w planach migjscowych dobrze okresli¢ sposdb
zagospodarowania terendw i ich zagospodarowania, ktéry bedzie harmonijny z otoczeniem.

Istnigjace uktady zabudowy wsi musza by¢ poddane w dziatalnosci planistycznej szerokig analizie
wartosci kompozycyjnych w celu ich zachowania ,odtwarzania lub wzbogacania. Niektore bowiem
powojenne redlizacie w widlu przypadkach wprowadzity dysharmonie¢ przestrzenna i
architektoniczna. Istnigiacym we wsiach budynkom niezgodnym z ich wiegjskim charakterem nale-
zy przy ich rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie - nadawa¢ cechy budownictwa wiejskiego.
Budynki skala przewyzszajace zabudowe istnigjaca winny by¢ lokalizowane jako wolnostojace.

Obiekty nowe przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza mozna lokalizowaé w terenie zabudowy
zagrodowse ale jako nieuciazliwe oraz zgodne ze skala otoczenia, w ktorej powstaja. Dopuszcza sie
nowa zabudowe o0 charakterze wigiskim (detal, kolorystyka, proporcje), rekreacyjnym i
turystycznym.

Nie nalezy przestania¢c osi widokowych zwtaszcza widocznych z waznych drég. Zabudowg
widoczna z tras komunikacyjnych nalezy potraktowa¢ w pierwszym rzedzie jako wazniejsza pod
wzgledem formy, proporcji detali i kolorystyki. We wszystkich formach dziatalnosci przestrzennej
nalezy dazy¢ do uporzadkowania uktaddw przestrzennych.
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Nalezy wydzidi¢ tereny zabudowy tylko mieszkaniowej bez obiektow dziatalnosci gospodarcze)
(os."Murator”, stare centrum Baranowa).
Ponadto na osiedlu ,,Murator" nalezy utrzymaé plan zagospodarowania fragmentu osiedla
opracowany przez arch.Pawta Wiad K owal skiego.

9.5. Obszary rekreacyjne

Obszary przeznaczone pod ustugi turystyczne moga by¢ realizowane na terenach zielonych lub w
rejonie zbiornikbw wodnych (Donaboréw, Grebanin). Rezerwuje sie teren pod ptaze, urzadzenia
sportowe i zabawowe oraz tereny pod zabudowe letniskowa oraz parkingi (osrodek sportu i
rekreacji). Osrodek uzalezniony jest od powstania projektowanego zbiornika wodnego w tym
rejonie. Dla terenéw przeznaczonych pod rekreacje nalezy opracowaé projekt zagospodarowania
terenu i uzbrojenia w sieci infrastruktury. Na terenie gminy istnigge mozliwos¢ organizowania
osrodkow w rejonie terendw lesnych i stawéw wodnych.

9.6. Terenyrolne

Nie planuje si¢ poszerzenia terendw rolnych . Zaznaczono zespoty urbanistyczne rolne na terenach
gdzie przewazaja wysokig klasy gleby przeznaczajac je w dalszym ciagu dla rolnictwa Ze
wzgledu na tworzenie si¢ w niedalekig przysztosci wielkoobszarowych osrodkéw produkcji rolnej
nalezy przeksztatca¢ i racjonalnie powiaza¢ te obszary z drogami polnymi. W odniesieniu do
urozmaicania krajobrazu przyrodniczego zadrzewien $rodpolnych i przydroznych nalezy
wykorzysta¢ ustalenia zawarte w opracowaniu granicy rolno-lesnej dla gminy.

Kierunki przeksztatcen rolnicze przestrzeni produkcyjng.
Polskie rolnictwo charakteryzuje sig rozdrobniona struktura agrarna, nadmiernym zatrudnieniem
(ukryte bezrobocie), niska towarowoscia, niska efektywnoscia pracy i efektywnoscia produkcii.
Konieczna jest modernizacja rolnictwa, ktora powinna is¢ w parze z przemianami strukturalnymi,
takimi jak:
przeksztatcenie struktury wielkosci gospodarstw,
zwigkszenie powierzchni gospodarstw z ukierunkowaniem na produkcj¢ polowa lub hodowlana,
specjalizowanie gospodarstw matych w pracochtonnych lecz optacalnych
dziatach produkcji,
Wdrozenie specjalizacji i nowoczesnych technologii wymaga stosowania specjalistycznego
sprzgtu. Ze wzgledu na wysoka ceng maszyn rolniczych powinny powstaé:
spotki rolniczei grupy producenckie zajmujace si¢ wspolnym uzytkowaniem maszyn, zakupem
srodkow do produkdji,
przedsichiorstwa $wiadczace ustugi z zakresu mechanizacji prac polowych.

Zmiany strukturalne, postep techniczny i technologiczny spowoduja zmnigjszenie
zapotrzebowania na pracg. Nastapi spadek zatrudnienia w rolnictwie. Konieczne jest tworzenie
nowych migjsc pracy poza gospodarstwem rolnym:
w ustugach (gtéwnie zwiazanych z obstuga rolnictwa),
w przemysle (gtdwnie w przemysle rolno - spozywczym).
Podstawowa forma organizacyjna gospodarowania w rolnictwie powinno staé si¢ rozwojowe
gospodarstwo rodzinne spetnigjace nastepujace wymogi:
- zapewni¢ zatrudnienie wiascicielowi i rodzinie,
- zapewni¢ odpowiedni dochod.
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Przewiduje sie, ze nastapi przyrost gospodarstw matych do 5 ha i duzych (20 - 50 ha) kosztem
srednich (5 - 20 ha) i wielkoobszarowych (powyzej 50 ha). Wynika to z zatozenia, ze gospodarstwa
rodzinne beda oparte 0 wiasne zasoby pracy. Gospodarstwa mate powinny prowadzi¢ wysoko
wyspecjalizowana produkcje rolnicza , jak : warzywa, owoce, rosliny ozdobne, rosliny specjalne
dla przemystu farmaceutycznego. Duze gospodarstwa beda prowadzity specjalistyczna produkcje
rolnicza. Dzigki temu beda w stanie sprosta¢ wymogom rynku odnosnie jakosci, howoczesnosci
odmian oraz utrzymania standardéw wytwarzanych produktow. W ramach przeksztatcen
wiasnosciowych powinno nastapi¢ trwate rozdysponowanie gruntow administrowanych przez
AWRSP. Gospodarstwa rodzinne powinny taczy¢ si¢ w grupy producenckie. Grupy te (ok. 10
rolnikow) beda mogty uzyskiwaé kredyty obrotowe oraz korzysta¢ ze srodkéw przedakcesyjnych
UE. Tworzenie grup producenckich ma na celu:

- wspdlne uzytkowanie maszyn,

-wyeliminowanie posrednikdw pomiedzy producentami zywnosci a przemystem rolno —

spozywczym,
- umozliwienie negocjacji cen i umozliwienie kontraktagji,
- obnizenie kosztéw produkci.

9.7. Tereny rozwoju ekologicznego

Nalezy utworzy¢é pas terenu przylegajacego do rzek z zakazem lokalizacji rzemiosta,
mieszkalnictwa i ustug. Nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do usuniecia uciazliwej dziatalnosci
istnigace w pasie ekologicznym.

Tereny rozwoju ekologicznego to strefa ograniczonego uzytkowania terenu, budowa zbiornika
retencyjnego w Donaborowie na rzece Nieséb.

Nalezy dgzyé¢ do wykorzystania niekonwencjonalnych Zrédef energii z uwzglednieniem waloréw
ekologicznych i gospodarczych terenu.

9.8. Ulicewigjskie, placyki, skwery

Na drogach o duzym natezeniu ruchu takich jak z Baranowa do Ke¢pna ze wzgleddw
bezpieczenstwa pieszych wyznaczy¢ chodniki oraz wyrazne przgscia dla pieszych. Uporzadkowac
zagospodarowanie wielu migjsc weztowych przez renowacje, uzupetnienie, rozbiorke, wymiane.
Nalezy wyksztatcic odpowiedni plan hierarchii potrzeb w tym zakresie. Wyraznie wydzi€li¢
miejsca postojowe zwlaszcza w rgionie lokalizacji ustug.

Nalezy dazy¢ do przebudowy wielu uktadow ulicznych w sensie poprawy ich walorow
technicznych, bezpieczenstwa pieszych i kierowcow.

Dazy¢ si¢ powinno do poprawy orientacji informacji turystyczng (oznaczenie zOitego szlaku
turystycznego i traktu napol eonskiego).

Na osiedlu ,,Murator" w Baranowie pozostawi¢ bez mozliwosci zabudowy skwery , szczegoinie
plac oddzielajacy zabudowg wielorodzinna od jednorodzinng ( w regonie ul.Wiosenngj) oraz
tworzy¢ nowe miegjsca przeznaczone na place zabaw dla dzieci.

9.9. Ksztaltowanie i projektowanie zabudowy - podnoszenie walor 6w estetycznych zabudowy.

Obszary projektowang) zabudowy powinny odpowiada¢é prawom zagospodarowania
przestrzennego, prawom architektoniczno - budowlanym, konstrukcyjnym, przepisom
przeciwpozarowym, sanitarnym i ochronnym.

W zaleznosci od rodzaju zabudowy nalezy poczynié¢ odpowiednie dziatania. Nalezy uzyskaé teren
pod zabudowe i opracowa¢ projekt techniczny budynkéw oraz zagospodarowania i uzbrojenia
terenu (moze by¢ w formie opisowe). Po zatwierdzeniu projektu i uzyskaniu pozwolenia na
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budowe, przystepuje sie do budowy obiektéw mieszkalnych i gospodarczych. Kazdy rodzg)
zabudowy wymaga innych warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania terendw.

Pod zabudowe zagrodowa nalezy wybiera¢ tereny w plombach zabudowy zagrodowej lub w
odrebnych zespotach biorac pod uwage dostepnos¢ do uzbrojenia. Tereny wybierane pod
zabudowg zagrodowa winny mie¢ kontakt z terenami upraw polowych i terenami fak. Dla te
zabudowy nie s wymagane zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze ale musza by¢
okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny typowane pod zabudowe jednorodzinna musza uzyska¢ zgode na przeznaczenie ich na
cele nierolnicze i musza by¢ okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu
na inne uwarunkowania funkcjonalne i odmienne zagospodarowania - tereny takigl zabudowy
moga znajdowac si¢ w plombach lub zespotach odrebnych , z wyposazeniem w ustugi i obiekty
towarzyszace. Odpowiada¢ musza warunkom technicznym i przeciwpozarowym oraz sanitarnym
i ochronnym. Opracowuje si¢ dla nich plany zagospodarowania terenu i uzbrojenia oraz plany
podziatdw geodezyjnych. Projekty podlegaja réwniez uzgodnieniomi zatwierdzeniom.

Pod rozwdj zabudowy jednorodzinng i wielorodzinng nalezy wybieraé tereny nie-zwiazane-z
rohnietwemnatomiast Zwiazane z zatrudnieniem w przemysle i ustugach.

W projektach zagospodarowania terendéw ustala sie linie zabudowy i gabaryty zabudowy oraz
dojazdy i funkcje obiektow

Za migjsca szczegOlne uznaje si¢ centralne place, gtéwne ulice , rozwidlenia ulic i drog,
skrzyzowania, migjsca lokalizacji ustug, handlu, zdrowia i edukacji. Wazny jest dobor
odpowiednigy formy na mata architektur¢ ze szczegblnym zwréceniem uwagi na forme
ogrodzenia dziatek od ulic gtéwnych w zabudowie wigjskieg .

9.10. Obszary przewidziane do zorganizowane dziatalnosci inwestycyjnej

Pod zorganizowane budownictwo jednorodzinne wytypowano osiedle MURATOR w Baranowie
Na utworzonym zasobie gruntow nalezy wyznaczy¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa w
zaleznosci od potrzeb. Tereny te nalezy wyposazy¢ w niezbedna infrastrukture przed
przystapieniem do ich zainwestowania.

Obszary przeznaczone pod ustugi moga wystepowac w formie zespotowe lub pojedynczych
ustug o réznym przeznaczeniu.

Obszary o skoncentrowanym charakterze wystepuja gtéwnie w centrum Baranowa , na
0S.MURATOR i zawiergja program ustug podstawowych. We wsiach wystepuja przewaznie
pojedyncze ustugi podstawowe i ustugi skoncentrowane handlu, rzemiosta ustugowego i
gastronomii. Ustugi moga wystepowa¢ w plombach zabudowy [ub na otwartych terenach przewi-
dzianych w planie zagospodarowania przestrzennego.

Przed ustugami winny by¢ zaprojektowane migjsca postojowe dla samochodéw osobowych i
dostawczych. Obiekty winny odpowiada¢ warunkom technicznym i przeciwpozarowym oraz
sanitarnym i ochronnym. Dla ustug istnigacych dopuszcza si¢ remonty i przeksztatcenia w
granicach terenu i uzgodnienia z wtadzami architektoniczno - budowlanymi oraz konserwator-
skimi jak dla zabudowy mieszkaniows.

9.11 System transportowy

9.11.1. Transport samochodowy.
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Sie¢ drég na obszarze gminy jest racjonalnaw stosunku do skomunikowania gtéwnych i
najbardziej waznych funkcjonalnie obszaréw gminy. Przez teren gminy przebiegaja 2 drogi
krajowe:

- droganr 11- Poznan - Ostrow WIkp - Kepno - Katowice,

- droganr 39- Kepno - Namystéw - Brzeg.

Droga krajowa nr S11 przewidziana jest do wiaczenia w uktad drog ekspresowych.

W miejscach bliskiego sasiedztwa drogi ekspresowej z zabudowa mieszkaniowa nalezy
wprowadzi¢ zabezpieczenia ekranami akustycznymi i pasami zieleni izolacyjnegj. W ,, Studium”
rezerwuje sie teren pod budowe obejscia Baranowa w ciagu tg) drogi tacznie z obejsciem
Kepna

-z weztem drogowym w Baranowie, droga nr 11 przewidziana jest do modernizacji z
dostosowaniem do klasy drogi ekspresowej. Dostosowanie do klasy drogi gtéwnej (GP) drogi
krajowe 39,

- obowigzuje ograniczenie realizacji bezposrednich zjazdow z terenéw posesji na drogi krajowe.
Redlizacja zajazdu odbywa¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi w
oparciu 0 obowiazujace przepisy. Wiaczenia nowych ukladéw komunikacyjnych nalezy
rozwigza¢ w oparciu 0 obowiazujace przepisy w porozumieniu z zarzadca drogi. Nalezy
stosowa¢ rozwiazania obstugi komunikacyjnej za pomoca drog bocznych.

Przy opracowywaniu planéw zagospodarowania w poblizu drég krajowych nalezy uwzgledni¢:
- dtrefe uciazliwosci drog dla statych uzytkownikow sasiadujacych obszaréw, zagrozenie dla
upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego,

Nie nalezy projektowaé terendéw zabudowy wzdtuz drég krajowych, a jedynie drég bocznych
oraz bezposrednich zjazdéw z posesji na te drogi. Planowane tereny wzdiuz drég krajowych
nalezy obstuzy¢ poprzez istnigjace zjazdy z drogi krajowej oraz drogi dojazdowe w sposéb nie
kolidujacy z drogami kragjowymi. Wiaczenia nowych ukladdéw komunikacyjnych nalezy
rozwiaza¢ za pomoca drég lokalnych poza pasem drogowym drég krajowych i istnigjacych
skrzyzowan. Dopuszcza si¢ odstepstwa od wiw ustaleri za zgodg zarzgdcy drogi. Opracowujac
plany zagospodarowania nalezy kierowaé sie¢ ,Warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowani€' zgodnie z Rozp.MTIGM z dnia 2 marca
1999r.(Dz.U.Nr 43 z 1999r.ze zmianami).

9.11.2. Transport koleg owy.

Przebiegajaca przez obszar gminy linia kolgowa Kluczbork - Poznan, na odcinku Kepno - L¢ka
Opatowska przewidziana jest do modernizacji i zabudowy samoczynnej blokady liniowej. Dwie
linie kolejowe nie beda stanowity w niedalekig przysztosci waznego czynnika transportowego.
Rezerwa terenu pod istnigjace tory kolgjowe winna by¢ utrzymana. Tereny kolegjowe stanowia
tereny zamkniete
Przy opracowywaniu planéw zagospodarowania przestrzennego w poblizu terendw PKP nalezy
uwzgledni¢ nastepujace uwagi:

a) granice PKP nle mogq byc naruszone bez uzgodnlenla z adm| nlstraCJq kolqowa, zgodnie z

keLejewege Reallzaqa budynkow i zidleni od granicy terenu kolejowego musi byc
zgodna z przepisami szczeg6lnymi w tym szczeg6lnie ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o
transporue kolejovvym (tekstjednollty t] DzU 22007r Nr 16 poz 94 zezmlanaml)
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: tosei,

wszelkie inwestycje w sasiedztwie terendw kolejowych lub obiekty, np. liniowe krzyzujace
tereny kolgjowe, nalezy na eapie projektow technicznych uzgadnia¢ z zarzadca linii
kolgows ,

wzdtuz linii kolgowe nalezy przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu zgodnie z
przepisami szczegdlnymi. W poblizu terenu kolgowego dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen, w tym konstrukcji wiezowych pod warunkiem lokalizacji masztu w odlegtosci
wigkszeg niz wynosi planowana wysokos¢ obiektu budowlanego celem uniknigcia w razie
awarii upadku konstrukcji i spowodowania zagrozenia przeniesienia napigcia sieci na
tereny przylegte, planowane urzadzenia przekaznikowe nie moga powodowaé zakiocen
tacznosciowych na linii kolgjowg. Przy prowadzeniu sieci infrastruktury techniczne)
napowietrzng i podziemng nalezy zachowaé¢ obowiazujace przepisy szczegdlne. Od
zewnetrzng krawedzi budowli kolgjowg (w tym takze: rowu odwadniajacego, podtorza,
podndza nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla potrzeb
kolgowe drogi technologiczng. Istnigjace i projektowane obiekty zlokalizowane w
rejonie linii kolgowej wymagaja zabezpieczenia konstrukcji przed wibracjami i drganiami
przejezdzajacych pociagbw oraz wyciszenia pomieszczen, w ktérych przebywaja ludzie. W
sasiedztwie terenu kolejowego nie moga by¢ lokalizowane obiekty o funkcji zwiazang z
produkcja i obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, w
odlegtosci potencjalnego zagrozenia dla ruchu kol g owego.

9.11.3. Drogi rowerowe. Wyznaczono trase drég rowerowych po drogach bocznych z matym nateze-
niem ruchu samochodowego w bezposrednim sasiedztwie z terenami przyrodniczymi oraz zOitym
szlakiem turystycznym i traktem napoleonskim. Wyznaczono przebiegu trasy rowerowej 0 znaczeniu
europegiskim i wojewddzkim. Dopuszcza sie¢ redlizacje tras rowerowych i pieszych wzdtuz drég
publicznych. W listopadzie 2008r. na wniosek Fundacji Wrota Wielkopolski w Baranowie ,Komisja
Turystyki Kolarskigy Zarzqdu Gréwnego PTTK w Warszawie wpisafa do reestru szdakow
rowerowych pod nr PKE-220n szak rowerowy ,, Wrota Wielkopolski” o d# 80,1 km, przebiegajgcy w
pow. kepiriskim. Trasa oznaczona zostafa na cafej dfugosci z6ftym szlakiem turystycznym

9.12

nfr astr uktur a techniczna

9.12.1. Zaopatrzenie w wode. Ujecia wody - nalezy w terenie jg ujgcia przestrzega¢ wymaganej

9.12.2.

strefy ochrony sanitarngj. Sie¢ wodociagowa rozlegta, nalezy kontrolowaé stan podtaczen do
budynkéw i w razie awarii wymienia¢ na bezawaryjne przytacza z rur PE-HD. Ujecia wody
nie eksploatowane i gospodarcze powinny by¢ zachowane na cele specjalne, awarie ujeé
komunalnych, katastrofy, obrong cywilna.

Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw. Skanalizowane zostaty wsie: Barandw, Grebanin,
Mroczen. Obszary do skanalizowania w kolgnosci: wiaczenie do istnigacej w Baranowie
oczyszczalni $ciekdw nowoprojektowang rozbudowy osiedla MURATOR a nastepnie wsi
Jankowy, Stupia p.Kg¢pnem, Donaboréw, teka Mroczenska. Systemy kanalizacyjne
proponuje sie budowa¢ z tzw. punktem zlewnym sciekow . Punkt zlewny $ciekow umozliwi
dow(z i oczyszczanie $ciekow z terenu gminy. Po wykonaniu gminnego systemu kanalizaci
punkty zlewne $ciekOw przewiduje si¢ zlikwidowac.

Nalezy wprowadzi¢ w coraz wiekszym zakresie zwlaszcza w terenach potencjalnego
rozwoju lokalizacji inwestycji - rozdzielczy system kanalizacji. Nalezy zadba¢ aby byty
wiasciwie odprowadzane $cieki przemystowe, komunalne. Zabezpieczy¢ migisca dla
lokalizacji urzadzen do oczyszczania $ciekbw wod opadowych i roztopowych — przed
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kazdym wylotem kanatobw deszczowych do rzek i rowdéw melioracyjnych. Wielkopolski
Zarzad Mdioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Reonowy Oddziat w Ostrowie
Widkopolskim nie przewiduje w najblizszych latach na terenie gminy inwestycji
melioracyjnych. Nalezy po obu stronach rzek, ciekéw i rowéw melioracyjnych zabezpieczy¢
teren umozliwigjac wykonanie rob6t melioracyjnych oraz konserwacyjnych sprzetem
mechanicznym. Ograniczy¢ zmiang uzytkowania terendw w stosunku do zmeliorowanych
gruntéw rolniczych zwtaszcza zdrenowanych.

Sktadowanie i unieszkodliwianie odpadéw

Odpady komunalne nalezy sktadowa¢ na sktadowisku odpadéw. Odpaddw niebezpiecznych
gmina nie posiada. Wszystkie dzikie sktadowiska nalezy bezwzglednie zlikwidowac a
tereny po nich zrekultywowa¢. Szczegétowo gospodarka odpadami niebezpiecznymi zostata
omowiona w punkcie 4.6.

9.12.4. Zaopatrzeniew gaz.

9.125.

9.12.6.

Gmina zaopatrywana w gaz z magistrali gazociagu wysokiego cisnienia Odolandw -
Komorzno, stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia Mroczen-Boréwno. Zatwierdzony przez
Urzad Regulacji Energetyki ,, Plan Rozwoju Operatora Gazociagow Przesytowych GAZ-
SYSTEM Sp. z 0.0. na lata 2006-2008 nie zaktada rozbudowy przesytowe sieci gazowe)
wysokiego cisnienia na terenie. Przewiduje si¢ budowe gazociagu wysokiego cisnienia o
przebiegu réwnolegtym do dwoch gazociagdw wysokiego cisnienia relacji Komorzno-
Odolanéw oraz modernizacjei rozbudowe sieci rozdzielczegj sredniego cisnienia. Podstawa
zasilaniaw zakresie rozbudowy sieci gazownicze jest posiadana przez gming koncepcja
programowa gazyfikacji jednostek osadniczych w gminie Barandw, opracowana przez

» Gazoprojekt" Wroctaw

Zaopatr zenie w energig cieplna. Tylko z lokalnych indywidualnych matych kottowni, ktére
stopniowo przechodza na cieplik w postaci paliw ptynnych, gazu, energii elektryczneg
wzglednie innych przyjaznych ekologicznie nosnikéw energii cieplngj. Gmina nie posiada
zrodia sieci cieptownicze tj. scentralizowanego ciepta z el ektrocieptowni.

Zaopatr zenie w energi¢ elektryczng. Podstawowym zrédiem zaopatrzenia gminy w energie
elektryczna jest sie¢ wysokiego napiecia 110 KV. W zamierzeniach Koncernu Energetycznego
ENERGA S.A. Oddziat w Kaliszu jest przewidywana modernizacja i remont istnigjace sieci
energetycznegy WN, SN i NN. Ustalgjac kierunki zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ dostep
do sieci eektroenergetyczneg. Przy wykonywaniu plandw migscowych nalezy rezerwowat
migjsce pod stacje transformatorowe SN z uwzglednieniem rozbudowy istnigjacych sieci
elektroenergetycznych. Bezwzglednie przestrzega¢ i zachowywa¢ wymagane odlegtosci od
urzadzen energetycznych okreslonych w PN - 75/E - 05100 oraz innych przepisach
branzowych obowiazujacych w tym zakresie. Ewentualne potrzeby rozbudowy badz
modernizacji sieci wynika¢ beda z planéw rozwojowych gminy opracowanych na podstawie
przepisbw ustawy Prawo energetyczne. Kierunki zagospodarowania gminy musza
uwzglednia¢ dostep do sieci elektroenergetycznegl i mozliwos¢ zasilania nowych odbiorcow.
Przy opracowywaniu migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
rezerwowa¢ w zaleznosci od potrzeb migjsca pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV z
uwzglednieniem powiazan z istnigacymi liniami e ektroenergetycznymi. Koncern
Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat w Kaliszu przewiduje budowg GPZ-tu Kepno Wschéd
oraz linii dwutorowgg WN 110kV taczace GPZ z istnigjaca linia WN 110kV. Kierunki
zagospodarowania gminy musza uwzglednia¢ dostep terenu do sieci elektroenergetyczne i
mozliwosci zasilania nowych odbiorcow. Przy opracowywaniu planéw migjscowych nalezy w
zaleznosci od potrzeb zarezerwowaé miegjsca pod stacje transformatorowe 15/04 kV z
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uwzglednieniem powiazan z istnigacymi liniami elektroenergetycznymi. Dopuszcza sig
przebudowe sieci elektroenergetyczng kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
i uktadem komunikacyjnym. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli
Koncern Energetyczny ENRGEA S.A. Oddziat w Kaliszu. Koszty przebudowy pokryje
wnioskujacy 0 zmiang. Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy rezerwowaé  w zaleznosci od potrzeb migsca pod stacje
transformatorowe 15/0,4 kV z uwzglednieniem powiazan z istnigiacymi liniami
elektroenergetycznymi.W przypadku poprowadzenia i modernizacji sieci elektroenergetyczne)
0 napieciu przesytowym 110kV (i wyzszym) projektant uzgadniat (na etapie projektowania)
projekt wraz z lokalizacja trasy oraz warunki zagospodarowania sieci z Dowodztwem Sit
Powietrznych pod katem wystapienia ewentual nych przeszkod lotniczych

9.12.7. Telekomunikacja. Zakres rozbudowy urzadzen telekomunikacyjnych uzalezniony bedzie od
lokowania na terenie gminy znaczacych przedsiewzie¢ i obiektow.

10. RESUME.

Wymienione wyze problemy i specyficzne tematy sa istotne i najwaznigjsze dla przysztego
rozwoju gminy, dla zachowania rownowagi $rodowiska przyrodniczego i gospodarki lokalnej.
Stanowia one najwazniejsze elementy planowania lokalnego. Zapewnia wspieranie, rozwoj
matych i srednich firm przedsiebiorstw ustugowych i produkcyjnych niezmiernie istotnych dla
tworzenia migjsc pracy. W planach przestrzennych nalezy przewidzie¢ wariantowe lokalizacje dla
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Najwaznigjsza cecha planowania przestrzennego w
najblizszym czasie winna by¢ jego elastycznos¢ i wymiennos¢ ale taka ,aby ustalone w studium
pryncypia i najwaznigjsze zasady rozwoju gminy nie ulegty destrukcji. Ustalone w studium
zasady rozwoju wyznaczaja gminie okreslone zasady zarzadzania nieruchomosciami
komunalnymi. Wszystkie zasygnalizowane wyzeg problemy winny mie¢ swoje rozwinigcie w
miegjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te sporzadzone przez samorzad
lokalny petnia szczegdlna role jako zbidr przepisow prawa lokalnego ,obowiazujacych wszystkie
podmioty dziatgjace w gminie. Okresla¢ musza przeznaczenie terenu oraz warunki ,na jakich
moze by¢ prowadzona na danym terenie zabudowa. To dopiero plan jest podstawa do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe. Studium zawiera natomiast materiat wyjsciowy do tworzenia
tych planéw i z takim zatozeniem byto tworzone. Studium winno wiec stanowi¢ podstawowe
narzedzie do tworzenia plandw. Plany natomiast winny stanowi¢ podstawowe i prawne narzedzie
do podgmowania wiasciwych decyzji rozwoju przestrzennego gminy. Celem opracowar
planistycznych winno byé:

§ odescie od praktyki nadmiernego wydfuzania ciggéw zabudowy wzdfuz gidwnych tras
komunikacyjnych,

§ utrzymywanie terendw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz
narzucanie odpowiednich standarddw wykorzystania terenu pod inwestycje,

8 dostosowanie chfonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci srodowiska
przyrodniczego,

§ zachowanie odleglosci zabudowy od akwendéw pozwalajgcej na utrzymanie rownowagi
ekologiczng) oraz przynajmnigj czesciowe dostepnosci brzegdw zbiornikéw wodnych dla
0s0b korzystajqcych z rekreacji i zwierzqt,

§ dbalosé o estetyke obszar 6w pofozonych w zasiegu widocznosci gidwnych tras

§ stosowanie ekranéw akustycznych (naturalnych lub sztucznych) w migjscach najwi gksze)
ucigzliwosci ruchu dla zabudowy istnigjgcej i planowang .,

§ wystepowanie na obszarze poinocng czesci gminy z£6; wod mineralnych termalnych.

102



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW w cze$ci dotyczace) wsi : Barandw, Mroczen, Joanka, L.eka Mroczenska, Grebanin,
Zurawiniec, Marianka Mroczenska

10.1. Ujecie syntetyczne ,, Studium' . Ogdlne zasady polityki przestr zennej. Synteza ustalesn

W studium przyjeto trzy najwazniejsze cele polityki przestrzenng gminy:

1. Tworzenie na terenie wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwos¢ rozwoju gospodarczego i
poprawy poziomu zycia ich mieszkancow.

2. Ochronai wzbogacenie srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

3. Poprawa struktury funkcjonalno-przestrzenngg Baranowa i gminy, podniesienie tadu
przestrzennego , lepszy niz do tgj pory systemy powiazan z regionem.

Zaktada sie, ze popyt na tereny mieszkaniowe bedzie wynikat gtéwnie z dazenia mieszkancow do
podniesienia standardow zamieszkiwania w zaleznoéci od dochodowosci gospodarstw domowych i
kosztu kredytu. Przewiduje sig, ze rezerwa terenu na osiedlu ,, Murator” i dziatki plombowe zaspokoja
te potrzeby. Zagospodarowanie poszczegélnych terendéw ustalano przy uwzglednieniu czynnika
wiasnosci gruntu. Na terenach matych dziatek i wiasnosci prywatngj zaplanowano rozwdj
dziatalnosci gospodarczel wymagajace niewielkich dziatek. Studium stworzy pole mozliwosci
przestrzennych dla rozwoju gminy BaranOw. Strategia gminy okresli priorytety i sposob
wykorzystania tych mozliwosci. Uchwalenie studium i strategii stworzy podstawe do ustalenia
najpilnig szych zadan publicznych w zakresie polityki przestrzenng.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczy kierunkow
zmian w strukturze przestrzenngl gminy oraz w przeznaczeniu terenOw i ustalenia kierunkOw i
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

Tereny zabudowy mieszkaniowel o symbolu M

Tereny zabudowy mieszkaniowel wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnegj,
zabudowy zagrodowsej, zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne i publiczne), zabudowy
zamieszkania zbiorowego, obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczng i komunikacji, terenéw
zideni (parki, skwery), obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia rolnicza, hodowlana,
ogrodnicza w tym budynki gospodarcze dla chowu i hodowli zwierzat dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie wiekszgj niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP). Dopuszcza
Si¢ przeksztafcanie istnigigcych zagrod na dziafalnosci produkcyjne z zastrzezeniem, ze ustalenia
planu miejscowego mogg prowadzé rownie; catkowity zakaz ich realizacji. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji dziatalnosci uciazliwych.

Tereny zabudowy mieszkaniowel o symbolu M1

Obgmujqg tereny ,Osiedla Murator” wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinngj, zamieszkania zbiorowego, usfugowe w tym usiugi komercyjne i
publiczne, teren6w zideni (parki, skwery), obiektow i urzqdzer infrastruktury techniczng i
komunikacji. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziafalnosci ustugows: handlows], gastronomiczng,
turystyczngj, rekreacyjnej oraz dla obstugi potrzeb mieszkarcow.

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngl o symbolu M n

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng wolnostojaceg w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej z dopuszczeniem realizagji
zabudowy ustugowej w tym ustugi publiczne i komercyjne, terendw zieleni (parki, skwery), obiektéw
i urzgdzen infrastruktury techniczng i komunikacji. Wprowadza si¢ zakaz realizacji dziatalnosci
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uciazliwych. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowse: handlowsej, gastronomiczng,
turystycznegj, rekreacyjne oraz dla obstugi potrzeb mieszkarcow.

Tereny ustug o symbolu U.

Obgmuja ustugi komercyjne (w tym ustugi handlu, sktady, magazyny, hurtownie, stacje paliw)
obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczngj i komunikacji. Dopuszcza sie¢ przeksztatcenie
zabudowy ustugowej na mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ redlizacje dziatalnosci ustugowe wraz z
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi oraz obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 2000 n?. Na terenach zabudowy uslugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej dla potrzeb osdb prowadzacych dziatalnosc.

Tereny usfiug o symbolu Up.

Obgimujg udlugi publiczne w rozumieniu przepisbw szczegblnych wraz z  budynkami
towarzyszgcymi. Na przedmiotowych terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzgdzen
infrastruktury techniczng i komunikacji. Dopuszcza sie¢ przeksztafcenie zabudowy usfugowe na
mieszkaniowg.

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow i
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw

Up21 ustugi publiczne: szkoty,

Up3l przedszkola, sale sportowe,
boiska,

Up 3.2 ustugi publiczne, zabudowa

mieszkaniowa, zespo6t patacowy
Z przeznaczeniem na
dziatalnosci publicznei
komercyjne

Tereny usfiug o symbolu UC.

Tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyig 2000 m2 z
dopuszczeniem obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczng i komunikacji i pozostafych usiug
komercyjnych.

Tereny obiektéw produkcyjnych , sktaddéw i magazyndéw o symbolu P .

Tereny pod dziatalnosci produkcyjne, sktady, magazyny, ustugi, przetworstwo i drobna wytwérczosé.
Na terenach produkcyjnych przeW|du1e Si¢ rownlez powstanle ustug w zakresie obstugi ruchu
samochodowego i Ay k: stacji paliw, hoteli, motéli,
parkingbw oraz oblektow i uqudzen mfrastruktury techniczng i komunikacji. Dopuszcza sie¢
realizacje zabudowy mieszkaniowej dla wiascicidla. Na przedmiotowych terenach dopuszcza sie
prowadzenie produkcji rolniczeg oraz przetworstwa rolno-spozywczego.  Uruchomienie
przedmiotowych terenbw wiaze si¢ z koniecznosci ich uzbrojenia w zakresie infrastruktury
techniczng i komunikacji.

| oznaczenie narysunku | przeznaczenie | ustalenia kierunkow i
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studium

wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenbw

dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P1.1,P1.2,P1.3, P1.4, |przewdrstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,0 m
P15,P16,P1.7,P1.7,P
1.8
wysokos¢ zabudowy
P1.9 maksymalnie 18,0 m
wysokos¢ zabudowy
P2.1,P23, P23 maksymalnie 10,0 m
wysokos¢ zabudowy
P2.4 maksymalnie 12,0 m
wysokos¢ zabudowy
P3.1 maksymalnie 10,0 m
wysokos¢ zabudowy
P3.2 maksymalnie 18,0 m
wysokos¢ zabudowy
P3.3 maksymalnie 12,0 m
wysokos¢ zabudowy
P.3.4,P3.5,P3.6,P3.7,P maksymalnie 10,0 m
3.8,P3.9,P3.10
wysokos¢ zabudowy
P3.11 maksymalnie 18,0 m
wysokos¢ zabudowy
P4.1,P4.2,P43,P4.4 maksymalnie 12,5 m
pod dziatalnosci produkcyjne, ustugi, | wysokosé¢ zabudowy
P4.5 przetwoérstwo i drobna wytworczosé, | maksymalnie 18,0 m
dopuszcza si¢ prowadzenie
eksploatacji kruszywa oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen
zwiazanych z eksploatacja kruszywa
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P4.6, P.4.7, P4.8, P4.9, przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5 m
P4.10, P4.11, P4.12
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P4.13 przetwoérstwo i drobna wytworczosé, | maksymalnie 18,0 m
betoniarnia
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P5.1, P5.2, P5.3,P5.4 przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5 m
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P,6.1, P6.2, P6.3, P6.4, przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5m
P6.5, P6.7, P6.8, P6.9,
P6.10, P6.11, 6.12, 6.13,
6.14
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P,7.1,P7.2,P7.3,P7.4, przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5 m

P7.5, P7.6,P7.7, P7.8,
P7.9, P7.10,P7.11, 7.12
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dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P,8.1, P8.2, P8.3, P8.4, przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5 m
dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy

P,9.1, P9.2, P9.3, P9.4, przetwoérstwo i drobna wytworczos¢ | maksymalnie 12,5 m
P9.5, P9.6

dziatalnosci produkcyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P,10.1, P10.2, P10.3,P10.4 | przetworstwo i drobna wytwoérczosé | maksymalnie 10,0 m

Tereny przeksztatcen na dziatalnosé produkcyjna, ustugowa o symbolu PR
Obgimuja tereny przeksztatcen istnigjacych zagrod rolniczych na pozarolnicza dziatalnosé
produkcyjna nieuciazliwa.

Tereny sportu i rekreacji o symbolu US

Zabudowa ustugowa zwiazana ze sportem i rekreacja wraz z zapleczem administracyjno-socjalnym,
wigjskie boiska sportowe, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne
oraz obiektow mate architektury, obiekty higieniczno-sanitarne, ustugi na cele publiczne,

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw
US1.1, USl.2, USL.3 tereny sportu i rekreacji, obszary przestrzeni publicznegj,
Zielen parkowa, ustugi obszar dla ktérego obowiazkowe
publiczne, jest sporzadzenie migscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
Us.1, USS.1, US 10.1 tereny sportu i rekreacji, powierzchni biologicznie czynna
ustugi publiczne minimum 50%

Tereny rekreacyjneo symbolu TR

Obgmuja tereny w ktorych dopuszczalne jest prowadzenie dziatan zwiazanych z zagospodarowaniem
terendw na cele rekreacyjne, bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniows.

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow [
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow
TR1.1 terenu na cele rekreacyjne | powierzchni biologicznie
TR1.2 stawy, obiekty i urzadzenia|czynna minimum 70%, obszary
TR9.1, TR9.2 sportu i rekreacji, obiekty [TR9.1, TR9.2 naleza do
kubaturowe o powierzchni do | przestrzeni publicznej, obszar
50m?, jednokondygnacyjne, dla ktérego obowiazkowe jest
Sporzadzenie mie scowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Teeny obstugi  produkcji  w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych o symbolu RU

Zmiana studium zaktada elastyczne podejscie do terendw przewidzianych na obstuge produkcji
rolniczej, hodowlangj i ogrodniczej z uwagi na koniecznosé ich modernizacji i przeksztatcen w tym z

106



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BARANOW w cze$ci dotyczace) wsi : Barandw, Mroczen, Joanka, L.eka Mroczenska, Grebanin,
Zurawiniec, Marianka Mroczenska

mozliwoscia realizacji dziatalnoéci pozarolniczg, przetwodrstwa rolno-spozywczego, skiady,
magazyny, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznel oraz obiektow matej architektury dla potrzeb istnigjace i
projektowane] zabudowy.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw o symbolu PE

Obiekty i wurzadzenia dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Obowiazuje
przeprowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow [
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow
PE3.1 Tereny powierzchniowej | tereny dla ktorych istnige
eksploatacji surowcoéw wraz z|wymog sporzadzenia plandw
obiektami i  urzadzeniami | migjscowych zgodnie z

niezbednymi do prowadzenia| przepisami szczegolnymi,
dziatalnosci . Teren obgmuje
teren gérniczy Miynarka

PE 4.1 Tereny powierzchniowe)
eksploatacji surowcéw wraz z
obiektami i  urzadzeniami

niezbednymi do prowadzenia
dziatalnosci. Teren obgmuje
teren gorniczy Baranow V

PE 4.2 Tereny powierzchniowej
eksploatacji surowcéw wraz z
obiektami i  urzadzeniami

niezbgdnymi do prowadzenia
dziatalnosci . Teren obgmuje
teren gorniczy  Baranowll,
Baranéwlll, Baranbw V.

Tereny rolnicze wylaczone z zabudowy o symbolu R.

Ustala si¢ zakaz zabudowy terendw rolniczych z dopuszczeniem realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczng dla podniesienia standardu istnigjacej zabudowy, zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa, ochrony zdrowia i mienia mieszkancodw oraz polepszenia waloréw uzytkowych i
ekologicznych terenu, zabudowy zagrodowej w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego
2wigzanego z tq zabudowg przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie
Barandw, obiektow i urzgdzer energii odnawialng w tym elektrowni wiatrowych w miegjscach
oznaczonych na rysunku studium.

Tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia o symbolu R1.

Ustala sie zalesienie terendw rolniczych.

Tereny cmentarzy o symbolu ZC
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Teren cmentarza w rozumieniu przepisow szczeg6lnych

oznaczenie na| przeznaczenie ustalenia kierunkow i wskaznikow dotyczacych

rysunku studium zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

ZC1.1 cmentarz obszary przestrzeni publiczneg, obszar dla ktérego
obowiazkowe jest sporzadzenie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Tereny zideni urzadzong o symbolu ZP

Tereny zidleni urzadzong publiczng z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektdw i urzadzen sportowo rekreacyjnych .

Tereny ogrodkéw dziatkowych o symbolu ZD

Ogrody dziatkowe w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

Tereny leSne o symbolu ZL .

Na terenach lesnych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci okreslongl w ustawie o lasach.

Tereny dektrowni wiatrowych o symbolu EW oraz wskazane granicg terenu

Tereny dla realizacji elektrowni wiatrowych jako zespofu urzgdzern do wytwarzania energii
elektryczne wykorzystujgcych do tego turbiny wiatrowe umieszczone na stupach wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi niezbednymi dla dziafalnosci eektrowni, w tym projektowanymi
sieciami elektroenergetycznymi, drogami dojazdowymi. Realizacja elektrowni nastgpi na czgsci
gruntéw rolnych  z zachowaniem istnigjgcych uwarunkowar i obowigzujgcych przepisow
Realizacja elektrowni nastgpi na czesci gruntéw rolnych  z zachowaniem istniggcych
uwarunkowar i obowigzujgcych przepisow. Wysokos¢é  elektrowni wiatrowych maksymalnie
140,0m(wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowych). Tereny dla lokalizacji eektrowni wiatrowych,
podiega¢ bedq dalszel analizie przyrodniczo srodowiskowej na etapie postepowania w sprawie
oceny oddziafywania przedsiewziegcia na srodowisko, w szczegdlnosci pod kgtem oddziafywania na
ptaki i nietoperze oraz cziowieka. Wyniki analizy, a takze dalsze postgpowanie w sprawie oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko pozwolg na szczegblowe okreslenie mozliwosci
realizacji przedmiotowej inwestycji na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w postepowaniu oceny oddziatywania na srodowisko inwestycji . Dopuszcza si¢
catkowite lub czesciowe wykluczenie realizacji przedmiotowe inwestycji z uwagi na stwierdzenie
negatywnego oddzialywania na srodowisko. Dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na
terenach rolniczych w migjscach wskazanych w studium w odlegfosci nie mnigjsze niz 500 m od
istnigjqce i planowang zabudowy oraz w sposob nie kolidujgcy z przepisami szczegllnymi i
ustaleniami studium. Dopuszcza si¢ zmnigjszenie odlegfosci do 400 m w przypadku zastosowania
wiatrakéw do wysokosci do 80,0m wiezy elektrowni wiatrowych i zachowania dopuszczalnych
poziomow hafasu. Projekt wraz z lokalizacja elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ z
Dowddztwem Sit Powietrznych Kraju z uwagi na wystapienie ewentualnych przeszkod lotniczych.
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Tereny parkingbéw o symbolu KS
Tereny organizacji migjsc postojowych i parkingowych.

Tereny kolgjowe 0 symbolu TK
Tereny dla obstugi ruchu kolejowego wraz z obiektami u rzadzeniami zwiazanymi z ruchem
pociagow.

Tereny wdod powierzchniowych srédladowych o symbolu WS
Tereny wod stojacych i ptynacych

Tereny przyrodnicze

Tereny postulowane do objecia ochrong , migjsce cenne przyrodniczo z uwagi na istnigjgca flore i
faune, tereny gniazdowania, Zerowania licznych gatunkéw ptakéw. Dopuszcza sie prowadzenie
dziafan w celu zagospodarowania terenu pod kgtem turystycznym, rekreacyjnym( w tym
zagospodarowaniem istnigjgcych zbiornikw oraz realizacjq nowych). Lokalizacji inwestycji na
przedmiotowym terenie oraz w sqsiedztwie wyznaczonego terenu winna podlegaé analizie
przyrodniczo-srodowiskowe] w szczegdlnosci pod kgtem oddzialywania na cenne  eementy
srodowiska przyrodniczego . Powinna uwzgl edniaé migjsca gniazdowania oraz zerowania ptakow, a
takze trasy przelotow w okresie migracji.

10.2. Parametry i wskazniki ur banistyczne.

Wskazane jest stosowanie nastepujacych standardéw dla terendéw zabudowy mieszkaniowsj (dla nowo

wydzielanych dziafek):

- w zabudowie blizniaczej szerokos¢ frontu dziatki nie powinna by¢ mnigjsza niz 11,0m a pow.
dziatki min. 350 m2,

- zabudowie szeregowej szerokos¢ frontu dziatki srodkowe nie powinna by¢ mnigiszaniz 6,5 m, a
powierzchnia dziatki min. 230 m2,

- w zabudowie wolnostojacej szerokos¢ frontu dziatki nie mnigisza niz 18,0m, a minimalna
powierzchnia 500,

- powierzchnia zabudowy nie powinnawynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni dziatki.

- dopuszcza sie wprowadzenie innych standardéw na os MURATOR w Baranowie.

Dopuszcza sie stosowanie innych zasad wylacznie w celu poprawy uksztattowania zabudowy,
zwigkszenia powierzchni istnigacych dziatek, poprawy walorow krajobrazowych przestrzeni lub
podyktowanych szczegdlnymi uwarunkowaniami  wynikajacymi z dostosowania do zabudowy
sasiednig.

Prowadzenie dziatalnosci ustugowsj, produkcyjneg w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wymaga
zapewnienia ochrony interesow mieszkancOw w zakresie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektryczng i cieplng oraz ze srodkow tacznosci, doptywu swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, uciazliwosci powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby. Nie dopuszcza sie
prowadzenia dziatan powodujacych pogorszenie dotychczasowego standardu jakosci srodowiska
rozumianego jako zakres wymagan dotyczacych achrony srodowiska w tym ochrony powietrza, wody,
gleby lub ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych
w przepisach szczegolnych.
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Wysokos¢ zabudowy nalezy okreslaé z dostosowaniem do zabudowy sasiednigj lecz nie wigce

niz:

@ dlazabudowy mieszkaniowsj, ustugowe - 12,5m

@ dla terendbw obiektéw produkcyjnych , sktadéw i magazynéw — maksymalnie 18,0 m z
dopuszczeniem dla obiektow technologicznych typu kominy, maszty o  wysokosci
maksymal nie 50,0m.

11. Objasnienia przyjetych rozwigzan

Zmiana studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego wprowadza w
zakresie redlizacji sieci infrastruktury technicznegj i komunikacji ustalenia orientacyjne dotyczace
przebiegu sieci i drog.

Zakaz redlizacji dziatalnosci uciazliwych - nalezy rozumiel realizacje inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegélnych. Zakaz nie dotyczy
realizacji, modernizacji i remontow inwestycji celu publicznego, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury ~ techniczng i komunikacji  (sieci  elektroenergetycznych,  gazowych,
telekomunikacyjnych itp) oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko nie jest obowiazkowe i
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wpltywu na przyrede srodowisko. Przedsiewzigcia moggce znaczgco oddzialywaé na srodowisko
nalezy lokalizowa¢ poza osiedlami mieszkalnymi, poza ustalonymi strefami ochrony sanitarne
Ujeé¢ wod, itd. Oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem lokalizacji
inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytu prawny.

12. Wyjasnienia metodyczne.

Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostata aktualnosé
uwarunkowan przestrzennych, w szczegdlnosci wynikajacych ze stanu i ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, mozliwosci rozwoju przestrzennego i wyboru kierunkéw tego
rozwoju oraz funkcji gminy, w tym wynikajacq z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego. Podstawowym elementem zmiany w studium jest potrzeba
zaktualizowania uktadu komunikacyjnego oraz uzupetnienia tresci studium w dostosowaniu do
wymagan obowiazujace ustawy. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy BaranOw stanowi zmiang w czesci, a zatem dokument sporzadza si¢ jako
tekst ujednolicony. W czesci graficzng nie zachowuje si¢ konwencji obowiazujacego studium,
zatem rysunek zmiany studium zastgpuje czes¢ objgta zmiana zgodnie z zatacznikiem graficznym
do uchwaty Nr XXXIV/190/2005 z dnia 21.09.2005 r oraz uchwafg nr VI1/48/2007 z dnia 28
czerwca 2007 r Powyzsze uzasadnione jest wymogami ustawowymi. Ze wzgledu na przyjeta
konwencje graficzna dotychczasowego rysunku studium w skali 1:10000, opracowany zostat nowy
zatacznik graficzny, stuzacy jednoznacznym odniesieniom do zawartych w tresci studium ustalen,
ktore stanowia ustalenia obowiazujace lub zalecane w trybie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy.

Zmiana studium, w cze$ci, opracowana jest zgodnie z postanowieniami 88 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin.

Przewodniczaca Rady Gminy w Baranowie
/-1 Anna Brust
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