UCHWALA NR L/419/2023
RADY GMINY BARANOW
z dnia 22 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Stupi pod Kepnem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Baranéw nr XLIV/381/2023 z dnia 9 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Stupia pod Kepnem, po stwierdzeniu, Ze zmiana planu miejscowego nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Barandéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Baranéw nr LVII/299/2018 z dnia 8 maja 2018
roku ze zmianami

Rada Gminy Baranéw uchwala co nastepuje:

Rozdziatl I
Zakres regulacji

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dziatki
nr 1247 /36 obreb Stupia pod Kepnem w zwana dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zaltacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.

4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia okres$lajaca najblizsze mozliwe posadowienie
$ciany budynku, silosa, zbiornika;

2) powierzchnia zabudowy - powierzchnie zabudowy okreslang zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12;

3) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu
okres$lonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) wysoko$¢ zabudowy - definicje okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s3 nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,



3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym
4) linia zabudowy nieprzekraczalna.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial II
Ustalenia ogélne

§3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
1. Ustala sie nastepujgce Kklasy przeznaczenia terenu: teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - o symbolu RZP.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa Kulturowego oraz Ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej
zabudowy nastapito z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego wsi Stupia pod
Kepnem i okreslono w ustaleniach szczegétowych.

2. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez zapewnienie ciagtosci
funkcjonowania istniejgcych struktur przyrodniczych.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad

ksztattowania krajobrazu.

1. Brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa.

2. Ustala sie zakaz przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza teren opracowania.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko. Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sie zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;j.

Kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iZ jest on zabytkiem, jest obowigzany postepowacé zgodnie z art.
32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§8.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a



takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych.
Brak przedmiotu ustalen.

§9.Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1.
2.

3.

Nie wyznacza sie terendw objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiekszym niz 302 lub réwnolegle do granic dziatek sgsiednich, a
takze odstepstwami w miejscach tukéw drég lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
18 metrow,

3) minimalna powierzchnia dziatki - 700 mz2.

Zasady scalenia i podziatu nie dotycza podziatu terenu pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz podziatu na powiekszenie dziatki.

§10. Ustalenia dotyczace szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Brak przedmiotu ustalen.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

1.

2.

Powigzanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym stanowi droga
krajowa nr 11.

Dopuszcza sie alternatywne Zrédta energii wykorzystujacych energie stoneczng
(fotowoltaika) o mocy mikroinstalacji oraz biogazownie o acznej mocy elektrycznej nie
wiekszej niz 500 kW.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z mozliwo$cia podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej w oparciu o istniejace
ujecie wod podziemnych w Stupi pod Kepnem.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami  do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki, indywidualnych
oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw lub do
zbiornikéw retencyjnych. Podstawowa zasada zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika
oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.



7. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw lub
projektowanych nowych sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej niskiego i S$redniego napiecia. Dopuszcza sie rozbudowe
dystrybucyjnej sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, w tym
budowe stacji transformatorowych. Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang
okreslone na etapie prac projektowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie rozbudowe i budowe
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie
realizacje sieci szerokopasmowych.

10.W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreSlone w
obowiazujacych przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w
gminie Baranéw przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu do miejsca odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie jego dostarczenie w oparciu o indywidualne
instalacje. Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowac Zrodta charakteryzujace
sie najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie.

12. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych)
wedtug wskaznika 1 miejsce na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw w ktorych
moga przebywac ludzie.

13. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dziatce lub
terenie objetym inwestycja.

14.Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z obowiazujacych
przepisow szczegdlnych.

§12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw
Brak przedmiotu ustalen.

§13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2023 poz. 977 ze
zmianami) w wysokosci 15%.

Rozdziat 111

Ustalenia szczeg6lowe



§14. Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu o symbolu 1-2RZP ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie terenu dla terenu:
a) 1RZP wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego budynki, budowle i urzadzenia do
przechowywania $srodkéw produkcji rolnej, sprzetu rolniczego oraz ptodéw rolnych
stuzace wylgcznie produkcji rolniczej, a takze grunty potozone miedzy tymi
budynkami, budowlami i urzagdzeniami lub w bezposrednim ich sgsiedztwie,
b) 2RZP wchodzace w skiad gospodarstwa rolnego budynki, budowle i urzadzenia do
przechowywania $rodkéw produkcji rolnej, sprzetu rolniczego oraz ptodéw rolnych
stuzace wylacznie produkcji rolniczej, a takze wchodzace w sktad gospodarstwa
rolnego budynki, budowle i urzadzenia wchodzace w sktad biogazowni rolniczej, a
takze grunty potozone miedzy tymi budynkami, budowlami i urzadzeniami lub w
bezposrednim ich sasiedztwie, tworzace zorganizowang calo$¢ gospodarcza, w tym
zajete pod dojazdy, place sktadowe, postojowe i manewrowe, S$mietniki, miejsca
magazynowania odpadéw i ogrodzenia,
Parametry biogazowni:
a) taczna moc zainstalowana elektryczna biogazowni nie wieksza niz 500 kW ;
b) taczna moc osiaggalna cieplna biogazowni w skojarzeniu nie wieksza niz 1,5 MW;
c) roczna wydajno$¢ produkcji biogazu rolniczego nie przekroczy 2,7 mln m3;
d) roczna wydajnos$¢ produkcji biometanu z biogazu rolniczego nie przekroczy 1,4 mln
ms3;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkoéw istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw maksymalnie 10,0m, dla budowli

maksymalnie 16,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywno$ci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne;

4) Obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz granicy dziatki zgodnie z rysunkiem

planu,



5) Obstuga inwestycji oraz dostep do drogi publicznej odbywaé sie bedzie poprzez
ustanowienie stuzebnos$ci drogowej na dziatkach nr 1247/35, 1247/28, 1247 /33 obreb
Stupia pod Kepnem do drogi krajowej nr 11.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§15. 1. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



