U C H W A Ł A   Nr XVII/90/2004 r.

Rady Gminy w Baranowie

z dnia 29.03.2004 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Baranów.  


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) Rada Gminy Baranów uchwala, co następuje:

§ 1

Uchwala się wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Baranów na lata 2004-2008 stanowiący załącznik do uchwały.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Baranów.

§ 3

Uchwała wchodzi w życie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

Przewodniczący
Rady Gminy w Baranowie
/-/ Anna Brust
Załącznik

do uchwały Nr XVII/90/2004 r.
Rady Gminy Baranów
z dnia 29.03.2004 r.

WIELOLETNI  PROGRAM  GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM  ZASOBEM GMINY BARANÓW  

NA LATA 2004-2008

I.   Prognoza   dotycząca  wielkości   oraz   stanu   technicznego   zasobu   mieszkaniowego   gminy  Baranów   w   latach   2004-2008 .

STAN I WIELKOŚĆ LOKALI MIESZKALNYCH NA 31.12.2003r.

	Lp.

	Miejscowość
	Ulica, nr nieruchomości
	Liczba lokali
Mieszkalnych
	Uwagi

	
	
	
	Ilość
	m2
	

	1.

	Baranów
	Ogrodowa 2
	2
	134,3
	W budynku oprócz lokali mieszkalnych znajduje się 1 lokal użytkowy

	2.

	Mroczeń
	Mroczeń 86
	2
	112,72
	

	3.

	Mroczeń
	Mroczeń 96
	2
	131,30
	Budynek kwalifikujący się do rozbiórki,

Niezamieszkały, planowany na sprzedaż

	4.

	Mroczeń
	Mroczeń 194
	15
	548,63
	W budynku znajduje się lokal socjalny o pow. 47,20m²

	5.

	Mroczeń
	Mroczeń 95


	1
	61,28
	Lokal mieszkalny znajduje się w budynku przedszkola

	6.

	Żurawiniec
	Żurawiniec 10
	6
	286,05
	

	7.

	Grębanin
	Grębanin 10
	4
	194,16
	

	8.

	Grębanin
	Grębanin 89


	1
	57
	Lokal mieszkalny znajduje się w budynku szkolnym


	9.


	Grębanin
	Grębanin 87


	2
	184,2
	Lokale mieszkalne znajdują się w budynku przedszkola

	10.

	Słupia
	Słupia
	1
	66,6
	Budynek wolnostojący

	11.

	Jankowy
	Jankowy 36
	8
	377,2
	

	12.

	Jankowy
	Jankowy 62
	2
	143,98
	Lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedaży

	13.
	Donaborów
	Donaborów 1a


	1
	41,23
	Lokal mieszkalny znajduje się w budynku przedszkola

	14.
	Donaborów
	Donaborów 91


	3
	105,0
	

	15.
	Łęka Mroczeńska
	Łęka Mroczeńska


	2
	90,0
	Lokale mieszkalne znajdujące się w byłej szkole podstawowej

	Razem
	52
	2533,65
	


Stan techniczny konstrukcji budynków nie budzi zastrzeżeń z wyjątkiem budynku położonego w Mroczeniu nr 96, który obecnie nie jest zamieszkały. W poszczególnych przypadkach należy wykonać remonty pokrycia dachowego. W budynku wielorodzinnym w Mroczeniu nr 194 wskazana jest wymiana instalacji elektrycznej. W okresie 5 letnim należy wymienić częściowo stolarkę okienną. 

PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH

W LATACH 2004-2008

	L.p.
	Treść
	Lata

	
	
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	1.
	Budynki mieszkalne

W szt. 
	14
	13
	13
	13
	13

	2.
	Ilość lokali mieszkalnych
	49
	48
	48
	48
	48


II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na lata 2004-2008.
.  W celu poprawy oraz utrzymania obecnego stanu technicznego budynków wykonane zostaną tylko niezbędne naprawy i konserwacje. Plan bieżących napraw i konserwacji :
PLAN REMONTÓW

	L.p.


	Rodzaj robót
	Budynki

	
	
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	1.
	Remonty dachu

(konserwacje, przełożenie, wymiany)
	Mroczeń 194

Jankowy 36

Łęka Mrocz.
	Baranów ul.Ogrodowa 2
	Donaborów 91

Grębanin 89
	Grębanin 10

Mroczeń 95
	Donaborów1a

Słupia

	2.
	Wymiana rur spustowych
	Jankowy 36
	Baranów ul.Ogrodowa 2
	Donaborów 91

Mroczeń 86
	Mroczeń 95
	

	3.
	Remonty kominów


	Mroczeń 194

Łęka Mrocz.
	Grębanin 10
	Mroczeń 86
	
	

	4.
	Montaż instalacji odgromowej
	Jankowy 36
	Mroczeń 194
	Grębanin 10


	Żurawiniec 10
	Mroczeń 86

	5.
	Wymiana stolarki okiennej
	Mroczeń 95

Łęka Mrocz.
	Grębanin 89

Grębanin 87
	Baranów ul.Ogrodowa 2
	Mroczeń 194
	Donaborów1a

	6.
	Remont, wymiana pieca C.O
	
	Mroczeń 194

Grębanin 89
	Baranów 

ul.Ogrodowa 2
	
	Donaborów 1a

	7.
	Wymiana instalacji elektrycznej
	Mroczeń 194
	Żurawiniec 10
	
	
	

	8.
	Roboty termoizolacyjne ścian
	
	Donaborów 91
	
	Baranów

ul.Ogrodowa 
	

	9.
	Malowanie korytarzy, klatki schodowej
	
	
	
	
	Mroczeń 194

	10.
	Tynkowanie elewacji
	
	Donaborów 91
	
	Łęka Mrocz
	


III. Planowana sprzedaż lokali w latach 2004-2008

W 2003 roku gmina przystąpiła do sprzedaży lokali mieszkalnych . W 2004 roku przewiduje się sprzedaż lokalu mieszkalnego położonego w miejscowości Jankowy o nr 62/2 a w latach 2004-2008 planuje się sprzedać na rzecz najemcy lokal nr 62/1. Ponadto zamierza się zbyć niezamieszkały budynek w Mroczeniu nr 96 , którego stan techniczny kwalifikuje go do rozbiórki. 

IV. Zasady polityki czynszowej.

Na podstawie  art. 8 ust. 1  ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy Wójt Gminy ustala stawkę czynszu w oparciu o uchwałę zatwierdzającą wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania, energię elektryczną.

Przyjmuje się, że na podwyższenie stawki bazowej czynszu wpływają następujące czynniki:

1. Centralne ogrzewanie
-10%

2. Wodno-kanalizacyjne
-10%

3. W-c łazienka

-10%

4. Gazową


-10%

5. Budynek wolnostojący
-20%

Przez powierzchnię użytkowa lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora.

Nie uważa się za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów, pralni suszarni , strychów, piwnic i komórek gospodarczych.

Stawka czynszu za lokale socjalne nie może być wyższa niż połowa stawki najniższego czynszu obowiązującego w mieszkaniowym zasobie.

V.   Sposób i zasady zarządzania lokalami.
Gminnym   zasobem   mieszkaniowym   gospodaruje Urząd  Gminy w Baranowie .
Zarządzanie zasobem gminy powierza się Referatowi Gospodarki Komunalnej i Lokalowej. Gospodarowanie zasobem polega w szczególności na ewidencji mieszkań, prowadzenie bieżących remontów i konserwacji ,wykonywania przeglądów technicznych budynków.

W latach 2004-2008 nie przewiduje się zmian w zakresie zarządzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
VI. Źródła finansowania.
Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej są środki z budżetu Gminy pozyskane z wpływów z czynszów za lokale mieszkalne oraz użytkowe. W przyszłości planuje się również wykorzystywać wpływy  z planowanej sprzedaży budynków należącego do gminnego zasobu nieruchomości.

VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach z podziałem na koszty bieżące eksploatacji, koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobów mieszkaniowych obejmują dwa podstawowe elementy: koszty bieżące eksploatacji i koszty remontów.

	L.p.
	Rodzaj robót
	Lata

	
	
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	1.
	Bieżąca eksploatacja
	15000
	15500
	16000
	16500
	17000

	2.
	Roboty remontowe
	30000
	23000
	28000
	25000
	29000

	Razem
	45000
	38500 
	44000
	41500
	46000


VIII. Opis innych działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W okresie trwania programu zostanie rozważona możliwość adaptacji ,starej nie użytkowanej szkoły w Łęce Mroczeńskiej, na potrzeby mieszkaniowe. 

