UCHWALANR ....cocovvveiivvieenasio
RADY GMINY W BARANOWIE
zdnia ..........,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Grebanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust. ] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r,,
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Baranéw nr V1/49/2007 =
dnia 28 czerwca 2007 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi soleckiej
Grebanin, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow zatwierdzonego uchwaly Rady Gminy w Baranowie Nr XIV/91/00 z dnia 30 grudnia 1999
roku, ze zmianami uchwala Rady Gminy w Baranowie Nr XV/101/2008 z dnia 26 czerwca 2008 r., Nr XXX1/196/2009 =
dnia 30 grudnia 2009 r,

Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Grebanin w granicach administracyjnych.

2 Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skalj 1: 2000,

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

3 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1) DJP - nalezy przez to rozumie¢ duze Jjednostki przeliczeniowe inwentarza, Wspolczynnik przeliczeniowy sztuk
zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza okresla przepis szczegolny,

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 14°,

3) dzialalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumiec dzialalnos¢ nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji,

4) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumiec linie posadowienia najdalej wysunigtej krawedzi Sciany
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, uslugowego, rzemiedlniczego lub linie styczng do najdalej wysunigtej
krawedzi $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieslniczego, ktérg elementy zabudowy
nie moga przekraczaé powyzej odlegloéci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wiecej niz 0,8
m, balkonow, galerii, werand, taraséw, garazy, zjazdéw, podjazdow, schodéw zewnetrznych — nie wigcej niz 2,5 m.
Linia ta jest réwniez linia nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektow budowlanych. Nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdra elementy zabudowy nie mogg przekroczyé.
Nie dotyczy urzadzer infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

6) standardach jakosci $rodowiska — naleZy przez to rozumieé zakres wymagan dotyczacych ochrony srodowiska w
tym ochrony powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegolnych i ustaleniach planu,

7) urzgdzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé inwestycje okre$lone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, w tym inwestycje z zakresu lacznogci publicznej, przewody lub urzadzenia sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzgdzenia
niezbedne do korzystania z tych przewodow i urzadzen, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, stacje
gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz
nawierzchnie utwardzone w obrebie poszezegolnych dzialek, tj. dojécia, dojazdy, parkingi,

8) uslugach zamieszkania zbiorowego - rozumie sie przez to budynek przeznaczony do okresowego pobytu ludzi poza
staltym miejscem zamieszkania, taki jak hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, a takze budynek do stalego
pobytu ludzi, taki jak dom rencistow, opieki spolecznej, dom zakonny i dom dziecka,

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty ustugowe realizowane dla celow publicznych i
komercyjnych wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi,

10) zabudowie rzemieslniczej - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza
zatrudniajgeq nie wiecej niz 30 pracownikow,




I1) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie wysokos¢ z wykluczeniem stupow, wiez,
masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych (dla ktérych wysokosci nie ustala sig), dla instalacji wykorzystujgcych
do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, dla urzadzen elektroenergetycznych,

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe w rozumieniu przepiséw szczegdinych wraz obiektami
i urzadzeniami sluzacych produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej (silosy, szklarnie, magazyny itp.),

4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice administracyjne gminy Baranow,

2) granice obszaru objetego planem miejscowym,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow,

5) nieprzekraczalne i obwigzujace linie zabudowy,

6) granice strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujgcia wod podziemnych,

7) granica terenu przyrodniczego ,,Mokre 1aki”,

8) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

9) granice terenu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

5. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§2. 1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terendw:

1) MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

3) P-tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow,

4) U —tereny zabudowy ustugowej,

5) RU-tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

6) US - tereny sportu i rekreacji,

7) TR - tereny rekreacyjne,

8) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

9) ZC - tereny cmentarza,

10) R- tereny rolnicze,

11) RL - tereny rolnicze do zalesienia,

12) ZL- tereny lasow,

13) WS - tereny wod powierzchniowych,

14) E ~ elektroenergetyka, stacja transformatorowa,

15) W- wodociagi, ujecie wod podziemnych,

16) KD-L - tereny drog publicznych klasy lokalnej

17) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

18) KDW - tereny drog wewnetrznych niepublicznych,

19) KS - tereny parkingéw,
2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym
symbolem cyfrowym.

§3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego.

1. Zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na terenach poza istniejaca i planowang zabudowa. Dopuszcza sie
realizacj¢ nosnikéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m’, tablic,
neonow, ekranéw w powiazaniu z obiektami budowlanymi o obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 6,0 m>.

2. W przypadku realizacji inwestycji na terenach wyposazonych w urzadzenia drenarskie lub uszkodzenia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca rob6t bedzie zobowigzany do: przebudowy urzadzen
drenarskich w uzgodnieniu z ich uzytkownikiem, naprawy powstatych uszkodzen celem zapewnienia prawidlowego
odprowadzenia wod.,

3. Ogrodzenia od strony drég publicznych o wysokosci do 1,60 m, przy czym powyzej 60 cm od poziomu terenu musza
by¢ azurowe co najmniej, w 25 % powierzchni zawartej miedzy slupami. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy zagrodowej w sasiedztwie drogi krajowej nr 39 nalezy przewidzie¢
Srodki ochrony terenu przed halasem komunikacyjnym. Zaleca si¢ realizacje ekranow akustycznych wzdluz drogi
krajowej oraz stosowania ogrodzenia pelnego o wysokosci od 1,60m do 2,0m na granicy posesji od strony drogi
krajowej.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Przed podjeciem dzialalnodci inwestycyjnej zwiazanej z prowadzeniem prac ziemnych ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czeéci terenow przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
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nastgpnie jej zagospodarowanie jako biologicznie czynnej, np.: pod uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze lub pod zielen
rekreacyjna.

Dla dzialalnosci uslugowych, produkeyjnych ustala sie zakaz powodowania przekroczenia standarddw Jjakosci
Srodowiska poza teren przewidziany dla ich lokalizacji.

Granica terenu przyrodniczego ,,Mokre Laki”. Teren bogaty florystycznie i urozmaicony siedliskowo. Ustala sie
zakaz realizacji zabudowy w granicach terenu przyrodniczego z dopuszczeniem realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob uwzgledniajacy koniecznosé ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§ 5. Ustalenia dotyezace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

I.

Rejestr zabytkéw — obiekty, zespoly i zalozenia wpisane do rejestru zabytkéw objete sa rygorami ochrony
konserwatorskiej wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych. Obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z dzialalnogci inwestycyjnej. Nalezy dazy¢ do penej rewaloryzacji
zabytkéw. Wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wymagajg pisemnego pozwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw: kosciol p.w.
Niepokalanego Poczecia NMP, drew., 1615, 1712, 1850, nr rejestru k1.111-885/19/6 1~ data wpisu 27.12.61 r.

Ewidencja zabytkéw - ochrong konserwatorska objete zostajg zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach
historycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Zasob

zaopiniowa¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i
geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego
oraz kolorystyke elewacji, a takze historyczne ogrodzenia, utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé
historyczny detal architektoniczny, zachowa¢ ksztak, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku, utrzymaé lub
odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, elementy instalacji technicznych projektowa¢ i montowaé z
zachowaniem wartogci zabytkowych obiektow, Obowigzuje ochrona zespolow zieleni, alei, szpaleréw i nasadzef
przydroinych. Wykaz obiektéw w ewidencji zabytkow:

i | et Obickt Rodzoj budowy | Wiascicies | 1N dzialki HERw
1, silos mur, Skarb Pasistwa 670 -
zespol kosé. par. p.w. Niepokalanego
5 Poczecia NMP: drew Farafia
' ’ 499 31466
a. kosciol
3 38 b. plebania mur, adm, parafii 498 -
4. 38 C. stara plebania drew. Parafia 498 -
5. 38 cmentarz przykosciclny - Parafia 499 z
6. cmeniarz parafialny - Parafia 403 -
zespdl dworski:
7. 97 mur,
8. dwor, ob. szpital rehabilitacyjny ZOZ - Kepno 666 2081y
1.Elzbieta i
Grzegorz
Szymkowiak
2. Wieslawa
8. 50A b. oficyna, ob. dom mieszkalny mur. Mejza 502/28 53259
3. Marian
Kaminski
4. Jozef, Teresa
Kolodziejczak
1. Sylwester,
Ewa Berska
o.| 54 |c coworak mur 2l 502125 53260
! : Kaczmarek
3. Ewa
Krawczyk
10.] 103-104 |d. czworak, ob. dom mur, JKac:clu‘;zriz};(’:zyk, 694 10951
11| 105-106 |e. caworak, ob. dom s, égmrﬁﬁ;jak 693 9650
I2. 10 {. dom czworak, ob. dom mur, Gmina Baranow 416/2 KZE/0033261/9
13. g. brama parkowa mur, Z0OZ - Kepno 666 hrifilnav




14, h, park Z0OZ - Kegpno 666 50810
I5. 87 szkola, ob. Szkola Podstawowa nur. Gmina Baranow 148/4 33938
16. 89 szkola, ob. Szkola Podstawowa mur. Gmina Baranow 148/4 33938
17. obora mur. Skarb Panstwa 703/1 -
. Wieslaw
Z ) ‘ 5 -
18. 3 kapliczka przydrozna mur. Nicchcial 158
Wieslaw
19, 3 dom mar. | Wiesticii 158 -

§6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Naterenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem ZP, TR dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury,
nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow usiugowo-handlowych, urzadzen technicznych i zieleni. Parametry i

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegolowych dla terenu.

[

Na terenach drog publicznych ustala sie zakaz realizacji obiektéw malej architektury, noénikow reklamowych,
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow.

1. Granica strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wod podziemnych we wsi Grebanin. Obowiazuja nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z decyzji Starosty Kepinskiego Nr 0S8-6225/4/00 z dnia 31 pazdziernika 2000 r

oraz pozwolenia wodno-prawnego nr Osgw-6210/34/98 z dnia 26 sierpnia 1998 r.

2. Granica strefy sanitarnej od cmentarza wynoszaca 50,0 m od granicy cmentarza. W obrebie strefy obowigzujaq
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegélnych oraz nakaz czerpania wody do

celow socjalno-bytowych z gminnej sieci wodociggowe;j.

§8. Ustalenia dotyczace szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

l. Siec elektroenergetyczna ze strefq techniczna, kiorej granice okregla rysunek planu, wynoszaca dla sieci 110kV - 20

m i dla sieci 15kV - 10 m (odleglo$é mierzona od osi sieci). Dla terenu objetego strefy ustala sie:

1} nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposdb nie zagrazajacy prawidlowej eksploataciji sieci oraz nie

stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzj w oparciu o obowiazujace przepisy prawne,
2) nakaz stosowania niepalnego pokrycia dachu budynkéw w strefie,
3) zakaz sadzenia drzew i krzewow pod linig elektroenergetyczna o wysokosci wigkszej niz 3,5m,

2. Wzdliz gazociagu wysokiego cisnienia obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z obowiazku zachowania
minimalnych odleglosci podstawowych obiektéw terenowych od gazociagu wysokiego cisnienia zgodnie z
przepisami szczegdlnymi. W odleglodci mniejszej niz 35.0m od osi gazociggu (strefa techniczna oznaczona na
rysunku planu) wszelkie dzialania w tym budowlane i zalesienia nalezy uzgadniac z regionalnym zarzadcy sieci.
Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociagu podczas jego eksploatacji. Wzdiuz

gazociagu obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami szczegélnymi.

3. Cieki wodne, urzadzenia melioracji wodnych - wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ w zakresie kolizji z
zarzadey cieku. Wzdluz gérnych krawedzi ciekow wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych nalezy pozostawié

wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 2,0m.

§9. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1 Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sie:

1) Kkat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do granic

dzialek sasiednich,

2) szerokos¢ frontu dzialki: dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej od 16,0m do 40,0m, dla
zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej w zabudowie blizniaczej od 14,0m do 35,0m, dla zabudowy zagrodowej

od 16,0m do 45,0m

2 Szerokosé nowowydzielanych drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0. Dopuszcza

si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 3 dzialek budowlanych.

-~
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manewrowego na zamknigciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. 12,5 x 12,5 m.
4 Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej — 1200 m?,

2) dla zabudowy zagrodowej 1500 m?,
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Na drogach zamknietych dojazdowych do wiecej niz 3 dzialek budowlanych ustala sie nakaz stosowania placu




5 Zasady podzialu nie dotycza;
1) podziatu terenu dla powiekszenia dzialki sasiedniej,

2) podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

§10.  Ustalenia  dotyczace  zasad modernizacji,  rozbudowy i budowy  systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury technicznej ich

przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadey sieci warunkow na przebudowe i zawarciu stosownej umowy o

usunigeiu kolizji.

Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep w celach modernizacyjnych i usuniecia awarii.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodel energii w tym instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii

elektrycznej energii wiatru o catkowitej wysokosci do 28,0m.

4. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociagowej, wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do korzystania z wod
stanowiacych jego wlasnosé oraz z wody podziemnej znajdujacej sig w jego gruncie. Nie stanowi to prawa do
wykonywania urzadzen wodnych bez wymaganego pozwolenia wodnoprawnego. Dla celow przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantowa na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych. :

5. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw bytowo gospodarczych, przemyslowych nastapi do szczelnych
zbiornikéw przeznaczonych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegOlnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek
likwidacji bezodplywowych zbiornikow przeznaczonych na nieczystosci ciekle i przylaczenie odbiorcéw do systemu
kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sig rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnie Sciekow w
Baranowie. Scieki ze szczelnych zbiomikéw beda wywozone do oczyszczalni Sciekow przez koncesjowanego
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przewoznika.
6. Kanalizacja deszczowa — zaklada si¢ odprowadzenia $ciekéw wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw lokalnymi
systemami kanalizacyjnymi. Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i innych

substancji chemicznych w $ciekach wod opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podiaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé z warunkéw technicznych
okreslonych przez dostawce gazu i by¢ poprzedzone analizg techniczno-ekonomiczna z ktorej wynikaé bedzie zasadnosc
realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

8. Elektroenergetyka - z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter
(napowietrzny lub kablowy doziemny) zostang okreélone na etapie prac projektowych. W przypadku koniecznosci
budowy stacji transformatorowej 20/0,4kV dopuszcza sie realizacje stacji kontenerowej lub stupowej w zaleznosci od
charakteru sieci. Dopuszcza sig lokalizacje stacji w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

. Telekomunikacja - poprzez podigczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

10. Gospodarowanie odpadami — odbywac sie bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na skladowisko
odpadéw komunalnych w Donaborowie. Gospodarkg odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

11. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrodel ciepla. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowacé
paliwa charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne zrédla energii.

12. Komunikacja:

1) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem, ze
dla drogi krajowej nr 39 prowadzenie infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowej,

2) lokalizacje zjazdow z dr6g publicznych nalezy wykonaé na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych w
uzgodnieniu z zarzadcq drogi, wyklucza sie mozliwosé tworzenia bezposrednich wilgczen do drogi krajowej nr 39, a
obsluiga komunikacyjna terenow polozonych przy drodze krajowej mozliwa Jest wylacznie na istniejacych
skrzyzowaniach,

3) obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych niezbednych dla inwestycji na dzialce inwestora z
zachowaniem nastgpujacych wskaznikéw: | miejsce na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde 45,0 m?
powierzchni lokalu uzytkowego, 1 miejsce/d uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy). Dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie miejsc mozliwosci parkowania przyulicznego (nie wigcej niz 25 % wartosci bilansu) oraz
na wydzielonych parkingach.

§11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

Nie ustala sie sposobéw i termingw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zatem tereny mogg
by¢ wykorzystywane w sposcb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

§12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych




Ustala sie stawkg procentows sluzaca naliczeniu Jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.d ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w wysokosci 30%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegdlowe
§13. 1. 1-42 MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej.

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej

b) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie dla chowu Iub hodowli Zwierzat w
liczbie nie przekraczajacej 35 DJP,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej, rzemieslniczej nieuciazliwej, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazowej do 200 m?,

d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, '

b) minimalna odleglosci obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 39 wynosi: 90,0
m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, 25,0m dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci za zgoda zarzadcy
drogi,

c) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki,

f) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do 50°,
kryte dachéwka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych kolorow: ceglasty,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszcza si¢ dach plaski, W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu Jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

g) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomu halasu okrelone w przepisach szczegélnych jak dla terendw zabudowy
zagrodowej.

2. 1-5RM - tereny zabudowy zagrodowej.

4) Przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie dla chowu lub hodowli Zwierzat w
liczbie nie przekraczajacej 35 DIP,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
c) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki,
€) geometria dachu — obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25" do 50°,
kryte dachéwka lub materialem Jja imitujacym, przy zastosowaniu Jjednege z nastgpujgcych koloréw: ceglasty,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszcza sie dach plaski. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu Jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
f) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych,
6) Obowiazuja dopuszczalné poziomu hafasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, '

3. 1U - tereny zabudowy ustugowej
1) Przeznaczenie terenu;
a)  zabudowa uslugowa - kosciét wraz z obiektami zwigzanymi z funkcjq sakralna,
b)  zabudowa mieszkaniowa (plebania) dla potrzeb funkcjonowania obiektu sakralnego,
c)  dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, z dopuszczeniem dla budynku kosciola do 35,0m,

b) powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu,

d) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowej od 25°, do 500,
kryte dachéwka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu Jjednego z nastepujacych koloréw: ceglasty,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankoéw, zadaszen, budynkéw gospodarczych, garazowych
obiektow malej architektury dopuszcza sie dopuszcza si¢ dach plaski. W przypadku rozbudowy, przebudowy
istniejacych budynkéw dopuszeza sie ustalenie kata nachylenia polaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu
Jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

€) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych.

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomu halasu okreglone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw mieszkaniowo-
uslugowych.

4. 2U - tereny zabudowy uslugowej
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslug o$wiaty, szkolnictwa, .
b) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen dla potrzeb sportu i rekreacii,
c) dopuszcza sig adaptacje budynku na lokale mieszkalne,
d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokosc¢ zabudowy — do 12,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,
d) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

5. 3U - tereny zabudowy uslugowej
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustug zdrowia,
b) dopuszcza sig ustugi zamieszkania zbiorowego,
¢) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu,
d) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomu halasu okrelone w przepisach szczegélnych jak dla terenow szpitali poza
miastem,

6. US - tereny sportu i rekreacji
1) Przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia dla sportu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokos¢ zabudowy ~ do 12,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu,
d) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomu halasu okreslone w przepisach szczegdlinych jak dla terenéw rekreacyjno
wypoczynkowych.

7. 1-6P - tereny obiektow produkceyjnych skladéw i magazynow
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna nieuciazliwa, sklady, magazyny,
b} dopuszcza sie realizacje zabudowy uslugowej, rzemiesiniczej nieucigzliwej,
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¢) dopuszcza sig zabudowe mieszkaniows dla whsciciela posesji pod warunkiem wezesniejszej lub
réwnoczesnej lokalizacji zabudowy okreslonej w PPkt 1,2, zajmujacg do 35% dopuszczonej planem
powierzchni zabudowy dzialki,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

2)  Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkdw
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokosé zabudowy —do 12,0 m,

¢) powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziafki,

d) powierzchnia biologicznie tzynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

e) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

f) obsluga komunikacyjna 2 przyleglych drog publicznych.

8. 1-2TR - tereny rekreacyjne
1) Przeznaczenie tereny:
a) park, ogrod,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen dla sportu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,
¢) dopuszcza sie lokalizacje tymeczasowych obiektéw uslugowo-handlowych o powierzchni zabudowy,
powierzchni sprzedazowej do 30 nr’,
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, tras pieszych,
rowerowych, konnych,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu W przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:
a) wysokosé zabudowy do 7,5 m,
b) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu,
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomu halasu okreslone w przepisach szczegdlnych Jjak dla terenow rekreacyjno
wypoczynkowych.

9. ZP - tereny zieleni urzgdzonej
1) Przeznaczenie terenu
a) park wiejski,
b) dopuszcza sie lokalizacje tymezasowych obiektow uslugowo-handlowych o powierzchni zabudowy,
powierzchnj sprzedazowej do 30 nr?,
¢} urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu W przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokosci wysokosc zabudowy -do 7,5m,
b} geometria dachu ~ dach dowolnego typu, pokrycie dowolne
¢) powierzchnia zabudowy ~ do 25% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu,
e) obshuga komunikacyjna 2 przyleglych drég publicznych.
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomu hatasu okrelone w przepisach szczegélnych jak dla terendw rekreacyjno
wypoczynkowych.

10. ZC - tereny cmentarzy

1) Przeznaczenie terenu:
a) cmentarz wraz z kaplica cmentarng i urzadzeniami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem,

2)  Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych: :
a) wysokosci wysokogé zabudowy -do9,5m,
b) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie ¢zynna — minimum 70% powierzchni terenu,
d) obshiga komunikacyjnq z przylegiych drég publicznych,

11. RU - teren obslugi produkeji w gospodarstwach rolnyeh, hodowlanych.
1) Przeznaczenie:
a) obiekty i urzadzenia dia obstugi produkeji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, sklady, magazyny
Zwigzane z dzialalnoscia rolnicza, hodowlana,
b) dopuszcza sie adaptacje obiektéw oraz realizacje nowych budynkow z przeznaczeniem na uslugi,
¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

8




2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy budynkoéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 12,0 m, z dopuszczeniem dla obiektéw zwigzanych z produkcja rolnicza,
hodowlang (silosy, kominy itp.) do 15,0m,

b) geometria dachu — obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych min. 25°
maks. 50° . Przy realizacji zadaszen, garazy, wiat, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury ~dopuszcza si¢ dachy plaskie. Dla dachéw spadzistych ustala sig pokrycie dachéwky lub
materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow: ceglasty, brazowy, szary,
grafitowy, czarny,

c) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni terenu.

12. E - Elektroenergetyka
1) Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa wraz z obiektami i urzadzeniami sluzacymi do przetwarzania,
przesylania, magazynowania, dystrybucji energii,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysokos¢ zabudowy - do 6,5 m, '
b) powierzchnia zabudowy —do 85% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki,

13. W- wodociggi
1) Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia sluzace do ujmowania, przesylania, uzdatniania wody podziemne;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody,
b) wysoko$é zabudowy - do 9,0 m,
c) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni terenu,

14. 5R, 12R - tereny rolnicze
1) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetwérstwu
rolno-spozywczemu, zakazem urzadzania parkéw wiejskich, pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

b) w granicy terenu wskazanego dla lokalizacji elektrowni dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych
jako zespolu urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe
umieszczone na slupach wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi dla dziatalnosci
elektrowni, w tym projektowanymi sieciami elektroenergetycznymi, drogami dojazdowymi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ dla obiektow elektrowni wiatrowych do 200,0m,

b) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

3) Zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:

a) nakaz lokalizacji turbin wiatrowych w granicy terenu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne o powierzchni przekraczajacej 0,5 ha gruntow
rolnych I1] klasy,

¢) nakaz zglaszania wlasciwym organom obiektéw budowlanych o wysckosci powyzej 50,0 mn.p.t.,

d) nakaz oznakowania obiektéw wysokich zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) zakaz wykorzystywania elektrowni wiatrowych jako nosnika reklamowego, zakaz nie obejmuje
umieszczonych na gondoli oznaczen producenta, inwestora lub wilasciciela elektrowni wiatrowych,

f) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych w odleglosci mniejszej niz :

- 200 m od terenéw lesnych, terenéw przeznaczonych do zalesienia,

- 500m‘od granic terenu przyrodniczego ,,Mokre Laki”,

- 100 m od terenu drog publicznych,

- 500 m od terenéw objetych ochrong akustyczng oraz zakaz przekraczania dopuszczalnych

pozioméw halasu dla obszaréw objetych ochrong akustyczna.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz sporzadzenia analizy oddzialywania elektrowni wiatrowych opartej na wynikach rocznego
monitoringu awifauny i chiropterofauny przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,




b) nakaz przeprowadzenia w trakcie pierwszych pieciu lat funkcjonowania elektrowni monitoringu
porealizacyjnego obejmujacego trzy cykle rocznie, skutkéw realizacji inwestycji na srodowisko
przyrodnicze,

c) w przypadku stwierdzenia w trakcie funkcjonowania elektrowni wiatrowych znacznego oddzialywania na
Srodowisko w tym szczegolnie awifaune i chiropterofaune zostang podjete dzialania zwigzane z
ograniczeniem negatywnych skutkéw np.: okresowe wstrzymanie pracy turbin, przebudowa obiektu.

15. 1-4R, 6-11R, 13-19R - tereny rolnicze
5) Przeznaczenie terenu:

a) grunty rolne z dopuszczeniem realizacji wylgcznie zabudowy zagrodowej, w tym budynki inwentarskie dla
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 40 DJP, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwiazanego z tq zabudowsq przekracza Srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w
gminie Baranow,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenus

a) wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,

b) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dzialki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

d) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do
50°, kryte dachowka lub materialem jq imitujacym, przy zastosowaniu Jjednego z nastgpujacych kolordw:
ceglasty, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszcza
sig dach plaski.

16. 1-4RL - tereny rolnicze do zalesienia.
Przeznaczenie terenn:
1) uzytkirolne z przeznaczeniem do zalesienia,
2) dopuszcza sig urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, szkolki lesne, miejsca skladowania drewna, parkingi
lesne,

17. 1-9ZL - tereny lasow.
Przeznaczenie terenu: las z dopuszczeniem budowli dla potrzeb gospodarki lesnej, urzadzen melioracji wodnych, drég
lesnych, szkolek lesnych, miejsc skladowania drewna, parkingdw lesnych.

1} wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
2) powierzchnia zabudowy — do 2% powierzchni terenu,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 95% powierzchni terenu.

18. 1-5 WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych
Przeznaczenie terenu:
1) 1-4WS,6-9WS - cieki i zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami shuzacymi prawidlowemu gospodarowaniu wodami,
2) SWS - zbiomnik wodny stuzacy wylacznie dla potrzeb rolnictwa oraz zwigkszenia retencyjnosci wod w powiazaniu z
ochrong przeciwpowodziowa wraz z urzadzeniami stuzacymi prawidlowemu gospodarowaniu wodami.

19. 1-2 KS~ tereny parkingu
Przeznaczenie terenu: parking terenowy dla samochodéw osobowych.

20. 1-5 KD - L~ tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa klasy lokalnej,
2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

21.1-20 KD-D - tereny drég publicznych
1) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowej,
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

22. KDW- tereny drég wewngtrznych

1} Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
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Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§14. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewaodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Przyjgcie uchwaly okresla dalszy rozwdj przestrzennym gminy Baranow. Przewidywane rozwigzania pozwalajg na stworzenie
harmonijnej calosci z istniejaca zabudowa miasta oraz uwzgledniajg w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu
planu dopefione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227)
W postepowaniu z udzialem spoleczenistwa podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do opracowywania
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu, mozliwosciach
zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktorym byla ona wylozona do wgladu, mozliwosciach
skladania uwag i wnioskéw, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskéw, wskazujac jednoczenie co najmniej 21-dniowy
termin ich skladania, organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow. W zwiazku z udzialem spoleczenstwa przy
opracowywaniu planu miejscowego wplynely wnioski i uwagi do planu, ktére zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy
Baranow.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227)
uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:

®=  brak koniecznosci zastosowania rozwiazan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w zmianie planu
miejscowego,
uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
projekt planu zaopiniowat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko,
brak wnioskow i uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko,
prowadzenie monitoringu skutkéw realizacji ustaleri planu odbywaé sie bedzie poprzez analize fizycznych zmiany
krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jakosci poszczegdlnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego; zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru. Badania jakosci poszczegolnych komponentow
$érodowiska beda dokonywane regularnie, a ich zakres i czestotliwos¢ wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji
dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu.

Przewodniczacy Rady
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Zalaeznik nr 2

do Uchwaly

Rady Gminy w Baranowie
| T —

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717 z ze zmianami)

Rada Gminy w Baranowie rozstrzyga co nastepuje:

1. Wnaszgey uwage:
DOMREL Biuro Uslug Inwestycyjnych ul. Qdziezowa 12 C/1, 71-502 Szczecin.

Tres¢ uwagi
Proponuje si¢ nieznaczne zwigkszenie granicy terenu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych na rysunku Planu w sposob

przedstawiony na zalaczniku graficznym. Propozycja zmian podyktowana jest brakiem mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych w oparciu o ustalenia rysunku Planu, biorac pod uwage dotychczasowe plany i podjgte dzialania Inwestora.
Okreslone w uchwalonym w dniu 30.12.2009 r. przez Rade Gminy Baranéw Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Baranéw tereny EW sg znacznie wieksze niz w projekcie Planu. Dodatkowo we
wniosku zlozonym przez Wielkopolskie Elektrownie Wiatrowe Sp. z 0.0. w sprawie podjgcia uchwaly o sporzadzenie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, Inwestor wskazal potencjalne tereny pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Rozpoczgto, réwniez procedure srodowiskowa, wnioskiem z dnia 18.02.2010 r. (data zlozenia 19.02.2010 r.),
obejmujaca wspomniane obszary proponowane przez Inwestora, na ktérych obecnie prowadzone sa m. in. monitoring ptakéw i
nietoperzy. Zwracamy réwniez uwage, ze w projekcie Planu na zalaczniku graficznym nie s oznaczone wszystkie drogi co
utrudnia Inwestorowi okreslenie czy dana droga jest publiczng czy niepubliczna, a taka informacja ulatwi lokalizacje
elektrowni wiatrowych na terenie wsi Grebanin w odniesieniu do ustalen przyjetych w uchwale do planu,

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona,

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeszed! procedure opiniowania i uzgadniania. Tereny
wyznaczone w planie uzyskaly pozytywna opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Wyznaczone
tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych uwzgledniajg uwarunkowania i wymagania ochrony $rodowiska. Zgodnie z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw ,Realizacja elektrowni
nastapi na czeéci gruntéw rolnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan i obowigzujacych przepiséw. Tereny dla
lokalizacji elektrowni wiatrowych, podlega¢ beda dalszej analizie przyrodniczo srodowiskowej na etapie postepowania w
sprawie oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w szczegolnosei pod katem oddzialywania na ptaki i nietoperze
oraz czlowieka. Wyniki analizy, a takze dalsze postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
pozwola na szczegélowe okreilenie mozliwosci realizacji przedmiotowej inwestycji na etapie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz w postgpowaniu oceny oddzialywania na srodowisko inwestycji . Dopuszcza sie
calkowite lub czgsciowe wykluczenie realizacji przedmiotowej inwestycji z uwagi na stwierdzenie negatywnego
oddzialywania na $rodowisko”. Na rysunku planu oznaczono wszystkie drogi publiczne. Drogi niezaliczone do zadnej
kategorii drog publicznych, w szczegllnosci drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, sg drogami wewnetrznymi i
stanowia grunty rolne w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych .

2. Wnoszacy uwage:
Renata Janska Grebanin 107, 63-604 Baranéw

Tres¢ uwagi
Brak zgodnosci zapisow planu z decyzja Nr GP 7331/ 33/2010 dla inwestycji obejmujacej budowe dwdch budynkéw

mieszkalnych. W projekcie planu w miejscu planowanej przeze zmianie inwestycji widnieje jednostka bilansowa UTR badz
ZP uniemozliwiajaca budows biidynkéw mieszkalnych. Wnosze o poszerzenie jednostki MN o teren wskazany w ww decyzji
o0 warunkach zabudowy.

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga uwzgledniona.

3. Whnoszacy uwage:

Jan Fraczek zam. Grebanin 91
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Tres¢ uwagi
Uwzglednienie w caloéci ustalen decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu Nr 57/08 z dnia 18.03.2009r.

Rozpatrzenie uwagi:
Uwaga uwzgledniona.

Przewodniczacy Rady
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Zalgeznik nr 3
do Uchwaly
Rady Gminy w Baranowie

e 2000 1

Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)

§ 1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa,

2) siec kanalizacji sanitarnej,

3) siec kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z o$wietleniem,

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane beda zgodnie z zasadami okreslonymi w
wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Baranéw, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji gminy Baranow.

Przewodniczacy Rady
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