w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Slupia pod Kepnem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz, U. 22001r.,
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 z 2003 r, poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z uchwalami Rady Gminy Baranow nr
XXXIV/200/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 roku o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego obszar w granicach administracyjnych wsi Donaborow, Jankowy, Slupia p. Kepnem oraz
uchwaly Rady Gminy Baranéw Nr VITI/54/2011 z dnia 03 sierpnia 2011 roku, po stwierdzeniu zgodnoséci ustalen niniejszej
uchwaly ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow

Rada Gminy w Baranowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial |

Zalkres regulacji

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Slupia pod Kepnem w granicach administracyjnych.

2 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.

3 Integralne czesci uchwaly obejmuja:

)
2)
3)

zalaezniki nr 1 - rysunek planu migjscowego w skali 1: 2000,

zalaezniki nr 2- rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

zalgezniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

4 Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

L9
~—

S

5)

0)

7)

DJP - nalezy przez to rozumieé duze Jednostki przeliczeniowe inwentarza. Wspdlczynnik przeliczeniowy sztuk
zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza okresla przepis szczegélny,

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 14°,

zabudowie nieucigzliwej — nalezy przez to rozumied realizacje dzialalnosci nie powodujacej przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji,

linii zabudowy obowigzujjcej — nalezy przez to rozumieé linje posadowienia najdalej wysunigtej krawedzi sciany
elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemiesIniczego lub linie styczng do najdalej wysunietej
krawgdzi $ciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego, ustugowego, rzemieslniczego, ktora elementy zabudowy
nie moga przekraczad powyzej odleglosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wigcej niz 0,8
m, balkondw, galerii, werand, tarasow, garazy, zjazdow, podjazdow, schodow zewnetrznych — nie wigcej niz 2,5 m.
Linia ta jest rowniez linig nieprzekraczalng zabudowy dla innych obiektéw budowlanych. Nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdinych,

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrg elementy zabudowy nie mogq przekroczyc.
Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

standardach jakosci §rodowiska — nalezy przez to rozumieé zakres wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska w
tym ochrony powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegdlnych i ustaleniach planu,

urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, w tym inwestycje z zakresu lacznosci publicznej, przewody lub urzadzenia sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elekirycznej, gazowe;, telekomunikacyjnej, a takze inne obiekty i urzadzenia




8)

9)

niezbgdne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje '
gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania instalacji gazowych w budynkach oraz
nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczegdlnych dzialek, tj. dojscia, dojazdy, parkingi,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalong w planie wysoko$¢ z wykluczeniem slupéw, wiez,
masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

zabudowie produkeyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg produkcyjng wraz z czescig administracyjng, ktorej
ucigzliwos¢ nie przekracza granic terenu przewidzianego dla jej lokalizacji,

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumiec obiekty uslugowe realizowane dla celow publicznych i

komercyjnych wraz z czescig administracyjna,

11) zabudowie rzemieslniczej i drobnej wytwérczo$ei - nalezy przez to rozumieé dzialalnosc gospodarcza

zatrudniajacq nie wigeej niz 35 pracownikow,

12) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé zabudowg w rozumieniu przepisow szczegolnych wraz

obiektami i urzadzeniami shuzacych produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej (silosy, szklarnie, magazyny itp.).

§2.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7

granice administracyjne gminy Barandw,

granice obszaru objgtego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrézniajacym go sposrad
innych terenow,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

granice strefy obserwacji archeologicznej, ochrony konserwatorskiej, ochrony ukladu ruralistycznego,

granice terenu i obszaru gérniczego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyiny.

Rozdzial 11

Ustalenia ogdlne

§3. 1.Ustala sig nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej — o symbolu MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej — o symbolu MN/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o symbolu MW,

4) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ~ o
symbolu RM/MN/U,

5) teren zabudowy zagrodowej — 0 symbolu RM,

6) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej- o symbolu U/MN,

7) tereny zabudowy uslugowej — o symbolu U,

8) tereny sportu i rekreacji — o symbolu US,

9) tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow - o symbolu P,

10) tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow z dopuszczeniem produkcji rolniczej, przetwérstwa
rolno-spozywezego - o symbolu P/RU,

I'1) tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw - o symbolu PE,

12) tereny zieleni urzadzonej - o symbolu ZP,

13) cmentarze - o symbolu ZC,

[4) tereny ogrodkow dzialkowych - o symbolu ZD |

15} tereny rolnicze - o symbolu R,

16) tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej- o symbolu R/RM ,

17) tereny rolnicze do zalesienia - o symbolu RL,

18) tereny rolnicze dla realizacji drogi publicznej - 0 symbolu R/KD,

19) tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych - o symbolu RU,

20) tereny sadow i ogrodéw — o symbolu RO,

1) tereny lasdw - o symbolu ZL,

[ B NG T 8O

2) tereny laséw dla realizacji drogi publicznej - 0 symbolu ZL/KD,
3) tereny wod powierzchniowych Srodladowych - o symbolu WS,




24) elektroenergetyka - 0 symbolu E,
25) tereny obslugi komunikacji — o symbolu KS,
26) tereny drog publicznych - o symbolu KDD, KDZ, KDGP.
27) tereny drog wewnetrznych - o symbolu KDW,
2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem

cyfrowym.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

1. Dopuszceza sig usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy w przypadku budynku zwréconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy, jezeli z
przepisdw odrgbnych okreslajacych dopuszczalne odleglosci niektérych budowli od budynkéw nie wynikaja inne
wymagania.

2, Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, doj$¢ i dojazdéw oraz parkingdw zapewniajacych mozliwoéé
uzytkowania obiektu budowlanego zgodnie Z jego przeznaczeniem.

3. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla zabudowy dopuszczonej ustalenia planu.

4, Zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na terenach nie przewidzianych pod zabudowe. Dopuszcza sig

realizacje nosnikow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m% tablic,
neonow, ekranéw w powiazaniu z obiektami budowlanymi o obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 6,0 m°.

5. Nakaz stosowania ogrodzeri od strony drég publicznych o wysokosci do 1,60 m, przy czym powyzej 60 cm od
poziomu terenu muszg byé azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy stupami. Dopuszcza sie dla ochrony
terenow objetych ochrong akustyczng w sgsiedztwie drogi krajowej nr 11 realizacje ekranow akustycznych oraz
stosowanie ogrodzen pelnych o wysokosci do 2,0m na granicy posesji od strony drogi krajowe;.

6. W przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac ziemnych sieci drenarskiej wykonawca robot bedzie
zobowigzany do przebudowy urzadzen drenarskich w uzgodnieniu z ich uzytkownikiem, naprawy powstatych uszkodzen
celem zapewnienia prawidlowego odprowadzenia wéd.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1 Dla dzialalnosci ustugowych, produkeyjnych ustala sie zakaz powodowania przekroczenia standardéw Jjakosci
srodowiska poza teren przewidziany dla ich lokalizacji.

2. Przed podjgciem dzialalnosci inwestycyjnej zwigzane] z prowadzeniem prac ziemnych ustala sie obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej z czedei terendw przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
Jej zagospodarowanie jako biologicznie czynnej, np.: pod uzytkowanie rolnicze, ogrodnicze lub pod zielen rekreacyjna.

3. Kazdy teren na ktorym moze dojéé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi nalezy utwardzié i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem.

§ 6. Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego.
1. W celu ochrony przed halasem postuluje sie realizacj¢ ekranow akustycznych w miejscach oznaczonych na rysunku
planu.

2. W pasie drogi dopuszcza sie umieszczanie urzadzen infrastruktury technicznej i zieleni, ekranow akustycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. W pasie drogi krajowej infrastrukture techniczng niezwigzang z funkcjonowaniem drogi
krajowej nalezy prowadzi¢ poza pasem drogi. Ewentualne skrzyzowanie sieci nalezy wykonaé na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych za zgodg zarzadcy drogi.

Obsluga komunikacyjna terenéw od projektowanej drogi krajowej S11 mozliwa bedzie wylacznie poprzez uklad drog
lokalnych i projektowanych weziéw drogowych.

L8}

4. Obsluga Lkomunikacyjna terendw od drogi krajowej nr 11 mozliwa na istniejaeych i planowanych
skrzyzowaniach drég i zjazdach. Dopuszeza si¢ odstepstwo od w/w ustalen za zgody zarzadcy drogi.
3. Obsluga komunikacyjna terenéw od drog gminnych i powiatowych poprzez planowane i istniejace skrzyzowania

drég i zjazdy.




T

Wzdluz drogi krajowej nr 11 oraz planowanej drogi SI1 nalezy zachowa¢ minimalne odleglosci zabudowy
wynosziqce:
a) od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi nr 11 dla obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi 50,0m, dla obiektow
budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi 25,0m,
b) od linii rozgraniczajacej planowanej drogi $11 dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi 40,0m,
¢) dopuszeza si¢ pomniejszenie odleglosci za zgoda zarzadey drogi oraz w przypadku realizacji ekranéw akustycznych.
Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych (w tym garazowych) niezbednych dla inwestycji na
dzialce inwestora z zachowaniem nastgpujacych wskaznikéw: | miejsce na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na kazde
45,0 m* powierzchni lokalu uzytkowego, | miejsce/4 uzytkownikow (klienci, pracownicy). Dopuszcza sig uwzglednienie
w bilansie miejsc mozliwoéci parkowania przyulicznego (nie wigcej niz 25 % wartosci bilansu) oraz na wydzielonych

parkingach,

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

Rejestr zabytkéw — park i palac, decyzja Nr KL-111-880/142/74 z dnia 16.12.1974r, Obiekty, zespoly i zalozenia wpisane
do rejestru zabytkéw objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajacymi z przepisow szczegdlnych. Obowiazuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnosci inwestycyjnej.
Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkaw.

Ewidencja zabytkéw - ochrona konserwatorskg objete zostaja zespoly i obiekty o istotnych lokalnych walorach
historyeznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow. Zaséb wojewaddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Zakres prac remontowych,
modernizacyjnych, zwiazanych z rozbudows i przebudowg obiektow i prac rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach
uwzglednionych w ewidencji nalezy zaopiniowaé z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Nalezy zachowaé lub
odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj,
typ i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke elewacji, a takze historyczne ogrodzenia, utrzymaé, a w zniszczonych
fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny, zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku, utrzymad
lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi, elementy instalacji technicznych projektowaé i montowaé z zachowaniem
warlosci zabytkowych obiektéw. Obowiazuje ochrona zespotow zieleni, alei, szpaleréw i nasadzen przydroznych.

Wykaz obiektow w ewidencji zabytkow:

1y, |Midsse: Ulica Obiekt Roga Wiasciciel Nr dzialki Nr KW
woscE budowy
zespot kosé.
par.
TR o n R TG R RN B r
© | p/Kepnem ) Wszystkich mur. Parafia rzym. — kat. 636/3 33084
Swietych:
a. kosciol
Stupia Szeroka 13 .
2 " 2
2 | p/Kepnem | (d.17) b. plebania mur. Parafia rzym. — kat. 636/4 31583
Shupia Szeroka 11 c. dawna o
3. piKepnem | (d.13) plebania mur. Parafia rzym. - kat, 636/4 31583
Shupia ; cmentarz ' I 702
4. p/Kepnem Szkolna parafialny - Parafia rzym. - kat, 703 -
zespol patacowo-
Stupia - parkowo-
% p/Kepnem Wiy folwarczny: mur. Jerzy Stempin 1257/3 52283
a) dwor
Slupia Szeroka 5 ) Jerzy , Teresa 5c7/3 ——
5. p/Kepnem | (d.113) b) park ) Stempin 125743 92283
7. Silupia Katowicka | &) oomiatak, 6. mur. AWRSP 1243/4 -
p/Kepnem dom




8. illlu(i;[:nem Katowicka 2 ;lznc:lsmlorak, . mur, AWRSP 1243/2 -
9. SIU,PIH Szero_ka . €) dom zarzadcy mur. Jerzy Kosmalski 1247/12 40914
p/Kepnem | (d.115) folwarku
Stupia Szeroka 5 ; i Ignacy Mrozek 5 KZ1E/00040
. p/Kepnem | (d.113) § gorzelnia R Jerzy Stempin R 905/8
Stupia Szeroka | p i Ignacy Mrozek 5 KZ1E/00040
& p/Kepnem [(d.114) g} stadota e Jerzy Stempin I 905/8
Stupia Szeroka 1 . Ignacy Mrozek KZ1E/00040
) = 2
b p/Kepnem | (d.114) )spichlerz HIBE: Jerzy Stempin e 905/8
5 | Stupia ; ; Ignacy Mrozek 5 KZ1E/00040
13. i — pka I (d.114) |i) obora mur.. Jerzy Stempin 1247111 905/8
14 Slupia Szeroka 1 ) stelmacharnia, mur lerzy Stempin 124711 KZI1E/00040
| p/Kepnem [ (d.114) ob. magazyn ) Ignacy Mrozek 905/8
; : k) brama
15. Sjllépmnem (Sdz?r]o Li\)a wjazdowa na mur, gi;lzny ,i:eresa 1247/11 Ke ]9%';(;3040
priep ) dziedziniec P
16. S};‘;’;ﬂem Szeroka 6 Bbczd‘gfiak t, mur. AWRSP 1243/5 45326
: KZE/000453
A ey | m) caworak mur. AWRSP 1243/8 28/4
prigpnem "~ brak karty
Stupia e
18. P Szeroka 2 pracownikow mur, AWRSP 1243/5 45326
p/Kepnem
folwarku
: dom
19. S/l;planem Ej\«;{égcowa 13 pracownikow mur. PKP 28/4 -
priep i kolejowych
Stupia Szeroka 24 budynek ; . "
2
20. p/Kepnem | (d.14) mieszkalny mur, Jan Gérecki 683 39830
21 S;;.Zl;nem ka 16 rt:-nuigz:}fe}:lny mur. Stanistaw Tyra 600 15130
22. Supia Szkolna 3 szkola mur. C?mma 1242/2 -
p/Kepnem Baranow
Stupi Szeroka 17 budynek ! 15120
2
. PKepnem [ (d.24) mieszkalny Hpew Alians Bialek al brak karty
y budynek
Shipia Dworcowa 1 . 5264
24, p/Kepnem | (d.53) E;?rs]?zi])(alny mur. Stefan Gruszka 575 brak karty
zespol
Shupia ! folwarczny: ;
25. | p/Kepnem ’gj’)“’ BB | o5 randoowka, mur., ]onaci"‘rl\zﬂyr E;E“p’“ 2502 39300
Albertow ob. dom 2
mieszkalny
Shupia ot ) .
26. | p/Kepnem paein s b) obora mur. Jei;ly Sre;(npm 23/13 40905
Albertéw (d.119) Ignacy Mroze
Stupia s .
27. | p/Kepnem wighs 14 c) stodola mur, Je;wz;./ Steliﬂpm 23/14 40905
MBS (d.119) Ignacy Mroze
Stupia i ) ] .
28. | p/Kepnem :cm\a(d 81) zespol cegielni SELL:;I; Lag i 2512 -
Albertow ) '
EQ. sflfgﬁnem 12 f;asdp\séflworsklz drewn. Franciszek Dyla 450 brak karty




Mlynarka
Stupia ] .
30. | p/Kegpnem |3 b) czwarak, ob. mur. Dyla, Zd?lS,]? & brak karty
s dom Czapczynski
Mlynarka
Slupia
31, | p/Kepnem |7 &) ch!ew, aby mur. Marcin Czapczyfiski 453 iy
; dom i chlew brak karty
Miynarka
Stupia
32. |p/Kepnem |9 9) stodata, db, mur. Mariusz Sarnowski 447 8'61?
- dom, chlew brak karty
Mlynarka
Stupia :
33. |p/Kepnem |6 ) spichlerz; ob. mur. Benedykt Dyla 1204/19 il
) dom brak karty
Milynarka

3. Strefa ochrony konserwatorskiej, ktorej granice okreslono na rysunku planu. W strefie dzialalnos¢ konserwatorska zmierza
do zachowania i wyeksponowania zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zieleni) oraz dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryly oraz zastosowanych historycznych materialow.
Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze sluzbami konserwatorskimi wszelkich zamierzen inwestycyjnych w zakresie budowy
obiektéw kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy i rozbiérki istniejacych budynkéw. Umieszczenie reklam lub innych
tablic. niezwigzanych z danym obiektem zabytkowym, stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione.
Nalezy usuna¢ elementy dysharmonizujace, zwlaszcza uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych.

4.Strefa ochrony ukladu ruralistycznego, ktérej granice okreélono na rysunku planu. Obejmuje miejscowodci o metryce
sredniowiecznej i nowozytnej, w obrebie historycznego ukladu przestrzennego wsi, w obszarze zachowanych terenowych
reliktéw pradziejowego i historycznego osadnictwa. Nalezy uzyska¢ uzgodnienia ze sluzbami konserwatorskimi wszelkich
zamierzen inwestycyjnych w zakresie budowy obiektow kubaturowych oraz przebudowy, rozbudowy i rozbiérki istniejacych
budynkow.

Ochronie i opiece podlegaja:

1) historyczne podzialy gruntéw polozonych na terenie historycznego ukladu. Zalecane jest utrzymywanie
dotychczasowych podzialow w celu niedopuszczenie do zatarcia pierwotnej koncepcji planistycznej,

2) siatka ulic w historycznie uksztaltowanych granicach. W ramach tych dzialann ochronie podlega¢ beds szerokosci
ciaggéw komunikacyjnych, w niektorych przypadkach podzialy wewnetrzne na jezdnie, chodniki oraz pasy i
kompozycje zieleni (trawniki, klomby, zadrzewienia) a takze historycznie utrwalone linie zabudowy,

3) historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikéw, gléwnie bruki, plyty i krawezniki kamienne,

4) zabudowa w odniesieniu do historycznie uksztaltowanych parametrow, a w szczegolnosci gabarytow, uksztaltowania
bryly, konstrukeyjnych i stylistycznych podzialow elewacji oraz wysokosci kondygnaciji, kondycji technicznej,
substancji zabytkowej a w szczegélnosci stylistyki bryly, wystroju elewacji w tym kolorystyki i faktury, pokryé
dachow i stolarki z okuciami,

5) zabytkowe pomniki, krzyze i kapliczki,

6) zabytkowe ogrodzenia murowane i zelazne z bramami,

7) sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe.

Weryfikacji podlegaja:

1) reklamy wizualne umieszezane na budynkach ujetych w ewidencji zabytkéw oraz reklamy wolnostojace o
powierzchni wigkszej niz 1,0m? Istoty nadzoru jest podporzgdkowanie rozwigzan technicznych, wielkosci i
stylistyki reklam do historyeznego kontekstu ich lokalizacji,

2) wprowadzenie wszelkich nowych elementow wspolkszlaftujacych zabytkows przestrzen: zmiany uksztaltowania
terenu, nowa zabudowa i konstrukcje techniczne w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki, rozplanowania zabudowy, okreslenia gabarytow oraz form architektonicznych, linii zabudowy,
szerokosci elewacji frontowej, liczby i wysokosci kondygnacji, kompozycji stylistycznej fasad, wysokosci i ksztahtu
gornej krawedzi elewacji frontowej, geometrii dachow (katéw nachylenia, wysokosci kalenic i ukladow polaci
dachowych), nowe inwestycje drogowe, nowa napowietrzna infrastruktura techniczna, W obrebie tych dzialan
przewiduje sig ochrong niektorych elementow historycznych instalacji napowietrznych.




5. Strefa obserwacji archeologicznej, ktérej granice okreslono na rysunku planu. Obejmuje obszar wsi z zachowanymi
reliktami historycznego osadnictwa. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze
nalezy uzyskaé wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow co do koniecznosci prowadzenia prac ziem nych za
pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku, w uzasadnionych przypadkach nalezy
uzyskaé pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

I. Na terenach przestrzeni publicznej oznaczonych symbolem ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury,
nosnikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw usiugowo-
handlowych. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegolowych dla terenu,

2. Na terenach drog publicznych ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw uslugowo-
handlowych. Dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury, urzadzen technicznych i zieleni jezeli ich lokalizacja
nie stwarza zagrozenia dla ruchu drogowego oraz Jest zgodna z przepisami szczegdlnymi.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

1. Teren i obszar gorniczy dla zioza Miynarka, ktérego granice okreslono na rysunku planu. Eksploatacja zloza nastapi
na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.
2. Udokumentowane zloze Albertow- Stupia, ktérego granice okrelono na rysunku planu. Eksploatacja zloza nastapi na

warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. Rekultywacja i zagospodarowanie terenu po eksploatacji kruszywa naturalnego nastapi na warunkach okreslonych w
przepisach szczegélnych.

4, Granica strefy sanitarnej od cmentarza wynoszaca 50,0 m od granicy cmentarza. W obrebie strefy obowiazuja
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych oraz nakaz czerpania wody do celow
socjalno-bytowych z gminnej sieci wodociagowe;.

§10.Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci ustala sie:

1) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 20% lub réwnolegle do granic
dzialek sasiednich,

2) szerokos¢ frontu dzialki: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej od 16,0m do 40.0m, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej od 14,0m do 35,0m,

3) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m’,
b) dla zabudowy zagrodowej 1200 m’,
c) dlazabudowy rzemiosia, drobnej wytwérczosci 800 m?

2. Szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych (pas drogowy) minimum 8,0. Dopuszcza
si¢ zmniejszenie szerokosci do 6,0m w przypadku dojazdu do nie wiecej niz 3 dzialek budowlanych.

Nakaz stosowania placu manewrowego na zamknieciu drogi dojazdowej do wigcej niz 3 dzialek budowlanych o

(%)

wymiarach w liniach rozgraniczajacych min. 12,5 x 12,5 m.
4. Zasady podzialu nie dotyczg:
1) podzialu terenu dla powickszenia dzialki sasiedniej,

2)  podzialu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.




§11. Ustalenia dotyczace szczegolowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy.

I. Siec elektroenergetyczna ze strefq techniczng, ktorej granice okresla rysunek planu, wynoszaca dla sieci 110kV - 20 m i dla
sieci 15kV, 20kV - 10 m (odlegloé¢ mierzona od osi sieci). Dla terenu objetego strefy ustala sig:

1) nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w sposob nie zagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz nie
stwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia Judzi w oparciu o ebowiazujace przepisy prawne,

2) nakaz stosowania niepalnego pokrycia dachu budynkow w strefie,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewow pod linig elektroenergetyczna o wysokosci wiekszej niz 3,5m.

2. Sie¢ gazowa wysokiego ciénienia ze strefa techniczna - wzdluz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia Dn 200 relacji
Baranow — Wieruszow - Czastary obowigzujg odleglosci podstawowe od obiektow terenowych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. W odleglosci mniejszej niz 35,0m od osi gazociqgu (strefa techniczna oznaczona na rysunku planu)
wszelkie dzialania w tym budowlane i zalesienia nalezy uzgadniaé z regionalnym zarzadcg sieci. Zakazuje sie
podejmowania dziatan mogacych zagrozi¢ trwalosci gazociggu podezas jego eksploatacji.

3. Cieki wodne, melioracje wodne - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzadca cieku.
Wzdluz gornych krawedzi ciekow wodnych oraz melioracji wodnych nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od wszelkiej
zabudowy o szerokosci minimum 2,5 m. Zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen sluzacych prawidlowemu

gospodarowaniu wodami.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami infrastruktury technicznej
ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadey sieci warunkéw na przebudowe i zawarciu stosownej umowy o
usunigciu kolizji.

2. Do urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep w celach modernizacyjnych i usunigcia awarii.

3. Dopuszcza sig wykorzystanie alternatywnych zrdel energii w tym instalacje wykorzystujace do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru o catkowitej wysokosci do 25,0m.

4, Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy, wlaseicielowi gruntu

przysluguje prawo do korzystania z wody podziemnej. Dla celow przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar objety
planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantows na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie iciekéw bytowo gospodarczych, przemyslowych nastapi do szczelnych
zbiornikéw przeznaczonych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekéw lokalizowanych na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie obowiazek
likwidacji bezodplywowych zbiornikow przeznaczonych na nieczystosci ciekle i przylaczenie odbiorcow do systemu
kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnie Sciekow w
Baranowie. Scieki ze szczelnych zbiornikew beda wywozone do oczyszczalni éciekéw przez koncesjowanego
przewoznika.

6. Kanalizacja deszczowa — zaklada si¢ odprowadzenia sciekow wod opadowych i roztopowych do odbiornikow
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i
innych substancji chemicznych w $ciekach wéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

7. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podiaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynikaé z warunkéw technicznych
okreslonych przez dostawce gazu i byé poprzedzone analiza techniczno-ekonomiczng z ktorej wynikaé bedzie zasadnosé
realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa Energetycznego.

8. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy sieci
elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny) zostana okreslone na etapie prac
projektowych.

9. Telekomunikacja - poprzez podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

10, Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na skladowisko
odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzic
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11, Zaopatrzenie w cieplo nastapi z indywidualnych zrodel ciepla. Do celow grzewczych i technologicznych nalezy
stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami cmisyjnymi oraz alternatywne zrodla energii.




§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga byc wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczenien.

§14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Ustala si¢ stawke procentowsg sluzgcy naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ustd ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) w wysokoéci 25%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe
§15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. 1-37 RM/MN/U

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 35 DIP,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana Jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w
zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy z przeznaczeniem na ustugi, rzemiosto, drobng wytwérczos¢, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazowej do 150 m,
d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matlej architektury,
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla siloséw zbozowych wysokosé do 12,0m,
c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,
e) geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 50,
f) obowiazuje pokrycie dachu dachéwkg lub materialem ja imitujgeym, przy zastosowaniu jednego z
nastepujgeych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny.
Dopuszeza sig stosowanie pokrycia z materialow naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankéw,
zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych, garazowych, urzadzeii infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury dopuszcza si¢ dach plaski. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ ustalenie kqta nachylenia polaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla
budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
g) obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych,
3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej.
2. 1-3RM
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
budynki inwentarskie dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajgcej 35 DIJP,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdw istnigjacych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosc zabudowy — maksymalnie 10,0 m, z dopuszczeniem dla silosow zbozowych wysokosé do 12,0m,




c)
d)

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki,

geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25" do 50°,
kryte dachéwka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sig stosowanie pokrycia z
materialéw naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszcza sie dach plaski. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszeza sie ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw zabudowy

zagrodowej.

3.1-13 MN

1) Przeznaczenie:

a)

b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub w zabudowie blizniacze],

dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazowej do 150 m?

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)
b)
c)
d)
E)

linia zabudowy obowigzujaca — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,5 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do

%, kryte dachéwka lub materialem Ja imitujgeym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw

podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sig stosowanie pokrycia z
materialéw naturalnych np. tupek, strzecha. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,
garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury dopuszcza sie dach plaski. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

3) Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreilone w przepisach szczegélnych jak dla terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

4, 1-6 MN/U
1) Przeznaczenie:

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub w zabudowie blizniaczej,

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy ustugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej do
200 m?,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a)
b)
c)
d)
e)

linia zabudowy obowiazujgca — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokosc zabudowy — maksymalnie 9,5 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

geometria dachu — obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25 do 50°,
kryte dachowka lub materialem jg imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza sig stosowanie pokrycia z
materialow naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkéw gospodarczych,




garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza sie dach plaski. W
przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszeza sie ustalenie kata nachylenia polaci
dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. 1-2ZMW
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach wolnostojacych do 8 lokali mieszkalnych,

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powieizchni dzialki,

¢} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu — obowigzujq dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowej od 25° do
50", kryte dachowkg lub materialem jj imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow
podstawowych i ich odcieni: czerwony, bryzowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia z materialow naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkéw
gospodarczych, garazowych, urzadzei infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszeza
si¢ dach plaski. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie ustalenie
kata nachylenia polaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego,
przebudowywanego,

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkanjowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

6. 3MW

1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 14,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu,
e) geometria dachu — dach plaski.

3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreélone w przepisach szczegdlnych jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] i zamieszkania zbiorowego.

7.1-14 UMN

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa uslugowa, rzemie$lnicza, drobnej wytworczosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 250 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen in frastruktury technicznej, obiektéw malej architektury

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéow istniejgcych:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokosé zabudowy — maksymalnie 9,5 m,




8.1U

9.2U
D

10.3U

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dzialki,

e) geometria dachu — dopuszeza si¢ dach plaski lub spadzisty (jedno, dwu lub wicelospadowy). Dla dachu
spadzistego o kjcie nachylenia polaci dachowej od 25" do 50°, ustala si¢ pokrycie dachowky lub
materialem ja imitujgeym, przy zastosowaniu jednego z nastepujgcych kolorow podstawowych i ich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, ezarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialéw
naturalnych np. lupek, strzecha. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszeza
si¢ ustalenie kata nachylenia polaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku
rozbudowywanego, przebudowywanego,

Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw mieszkaniowo-

ustugowych.

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa w tym straz pozarna, przychodnia zdrowia, biblioteka,

b) dopuszcza sig lokalizacjg ustug handlu o powierzchni sprzedazowej do 400m’,

c) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu - dopuszcza si¢ dach plaski lub spadzisty (dwu lub wielospadowy). Dla dachu spadzistego
o kjcie nachylenia polaci dachowej od 25" do 50", ustala si¢ pokrycie dachéwky lub materialem ja
imitujgeym, przy zastosowaniu jednego z nastepujgcych koloréw podstawowych i ich odcieni: ezerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materialow natu ralnych np. lupek,
strzecha. W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ ustalenie kgta
nachylenia polaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego,
przebudowywanego.

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa zwigzana z funkcja sakralna,

b) zabudowa mieszkaniowa (plebania) dla potrzeb funkcjonowania obiektu sakralnego,

c) dopuszcza sig lokalizacjg parkingu dla potrzeb obstugi obiektu sakralnego,

d) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejgcych:

a) wysokosc zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,

d) geometria dachu - obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowej od 25° do
50°, kryte dachéwkg lub materialem j3 imitujgcym, przy zastosowaniu Jjednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, bryzowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszeza si¢ stosowanie
pokrycia z materialow naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow
gospodarczych, garazowych, urzgdzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architeltury dopuszeza
sie dach plaski.

Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenéw mieszkaniowo-

uslugowych,




b
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Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa - koscidl wraz z obiektami zwigzanymi z funkcja sakralna,

b) zabudowa mieszkaniowa (plebania) dla potrzeb funkcjonowania obiektu sakralnego,

¢) dopuszeza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5m, z dopuszczeniem dla budynku kosciola do 35,0m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu,

d) geometria dachu — obowigzuje zachowanie geometrii dachu budynku kosciola. Dla pozostalych budynkéw
obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe o kjcie nachylenia polaci dachowej od 25" do 50° kryte
dachéwka lub materialem jq imitujgcym, przy zastosowaniu jednego z nastepujgcych kolordw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszeza si¢ stosowanie
pokrycia z materialéw naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankéw, zadaszen, wiat, budynkoéw
gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury dopuszeza
si¢ dach plaski,

Obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu okrelone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Przeznaczenie terenu;

a) zabudowa ustug o$wiaty, kultury, administracji,

b) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 65% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu,

d) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegoélnych jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa, rzemiosla, drobnej wytwoérczosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do
1000m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w

przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istnigjgcych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu,

d) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,5 m,

e) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach plaski lub spadzisty dwu lub wielospadowy, dach spadzisty kryty
dachowka lub materialem ja imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw: ceglasty,
brazowy, szary, grafitowy, czarny.

Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslug oswiaty, kultury, administracji,




3)

b)

c)
d)

dopuszcza sig lokalizacjg obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,
dopuszcza si¢ adaptacje obieklow na uslugi hotelarskie,
dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 13,5 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni terenu,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu,

obowigzujy nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

Obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

14. 1-7 P/U, 9 P-U
1) Przeznaczenie terenu:

a)
b)
<)

d)

zabudowa produkeyjna, sklady, magazyny,

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 400m?,
dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowq dla wlasciciela posesji pod warunkiem wezesniejszej lub rownoczesne;
lokalizacji zabudowy okreslonej w lit. a, b zajmujaca do 35% dopuszczonej planem powierzchni zabudowy
dzialki,

dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw
istnigjacych lub realizacji nowej zabudowy:

a)
b)

c)
d)
e)

15. 8 P/U
1) Przeznaczenie terenu :

2)

a)
b)
c)
d)

e)

f)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych (kominy, silosy)
maksymalnie 16,0m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziafki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dzialki,

geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

zabudowa produkeyjna, sklady, magazyny, logistyka,

zabudowa uslugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2,

obiekty biurowe, hotelowe z gastronomis,

obsluga komunikacji, w tym stacja paliw plynnych wraz z budynkiem ustlugowym dla potrzeb handlu i
gastronomii, obiekty remontowe Srodkéw tramsport, stacja tankowania gazu LPG z doziemnymi
zbiornikami na gaz.

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowy dla wlaciciela posesji pod warunkiem wezesniejszej lub
rownoczesnej lokalizacji zabudowy okreslonej w lit. a, b,e,d zajmujgea do 25% dopuszezonej planem
powierzchni zabudowy dzialki,

dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkéw istniejgcych lub realizacji nowej zabudowy:

a)
b)
<)
d)
e)

linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

wysoko$¢ zabudowy maksymalniel2,0 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80 % powierzchni dzialki,
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dzialki,
geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

—



16. P/RU
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkeyjna, sklady, magazyny,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych adaptacji budynkow na lokale mieszkalne,
¢) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia dla obslugi produkcji rolniczej oraz przetwérstwa rolno-spozywezego,
sklady, magazyny zwigzane z dzialalnoscig rolnicza,
d) dopuszeza sig lokalizacje zabudowy uslugowej, rzemiosla, drobnej wytworczosei, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazowej do 400m”>,
) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury,
2)  Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, dla obiektow i urzadzen technologicznych (kominy, silosy)
maksymalnie 16,0m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu,
d) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

17.1-3 PE
Przeznaczenie terenu: powierzchniowa eksploatacja surowcéw wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci o wysokos$c do 12,0 m.

18.US

1) Przeznaczenie terenu;
a) obiekty sportu i rekreacji wraz z zapleczem socjalnym,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw
istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu,
d) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

19. ZD
1) Przeznaczenie terenu:
a) ogrody dzialkowe sluzace do zaspokajania potrzeb w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz prowadzeniu upraw
ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i wykonywania dziatalnosci gospodarczej,
b) dopuszcza sig lokalizacje altan, obiektéw gospodarczych oraz urzadzen stuzacych do zapewnienia
funkcjonowania ogrodu,
¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkéw

istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 5,0 m przy dachu spadzistym, 4,0 m przy dachu plaskim,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

3) Obowigzujg dopuszczalne poziomy halasu okreglone w przepisach szczegolnych jak dla terendw rekreacyjno-

wypoczynkowych,

20.1-3 ZpP
1) Przeznaczenie terenu:




21.4ZP

D

3)

22.1C
1)

a) park wiejski,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury,
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy budynkow

istniejacych lub realizacji nowej zabudowy

a) wysokosc zabudowy — maksymalnie 7,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dzialki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

Obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terendw rekreacyjno

wypoczynkowych,

Przeznaczenie terenu:

a) park krajobrazowy wraz z zespolem dworskim,

b) dopuszcza si¢ zabudowe z przeznaczeniem na cele mieszkalne, uslugi hotelarskie, administracji, kultury,
os$wiaty,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 14,5 m,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu,

d) realizacja obiektow oraz zagospodarowanie terenu nastapi na warunkach uzgodnionych ze stuzbami ochrony
zabytkow obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoliczesnej.

Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegblnych jak dla terenéw rekreacyjno

wypoczynkowych.

Przeznaczenie terenu: cmentarz wraz z kaplicq cmentarna i urzadzeniami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem,
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) wysokosci wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,5 m,

b) powierzehnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni terenu.

23.1-2RU

D

2)

Przeznaczenie:

a) obiekty i urzadzenia dla obslugi produkcji rolniczej, hodowlanej (do 40 DJP), przetworstwa rolno-spozywczego,
sklady, magazyny zwiazane z dzialalno$cia rolnicza, hodowlana,

b) dopuszcza sig adaptacje obiektow oraz lokalizacje nowych budynkéw z przeznaczeniem na uslugi, drobng
wytworczosé,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku rozbudowy, przebudowy,

nadbudowy budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m. Dla obiektéw zwiazanych z produkcja rolnicza, takich jak: silosy,
kominy — 16,0 m,

b) geometria dachu — dopuszeza si¢ dach plaski lub spadzisty dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°. Dla dachow spadzistych nalezy stosowa¢ pokrycie dach6wka lub materialem ja imitujacym
przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary,
grafitowy, czarny,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni terenu.

24.1-5E




I} Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa wraz z obiektami i urzgdzeniami sluzacymi do przetwarzania,

przesylania, magazynowania, dystrybucji energii.
2} Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku rozbudowy, przebudowy,

nadbudowy budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a)
b)
c)
d)

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych $ciang zewnetrzng bez otworéw na granicy dzialki,
wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 6,5 m,

powierzchnia zabudowy —do 85% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dzialki

25.1-11 R/RM
1) Przeznaczenie terenu:

a)

b)
c)

grunty rolne z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej, w tym budynki inwentarskie dla chowu lub
hodowli zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 35 DIP,

zakaz realizacji zabudowy i urzadzen sluzacymi produkeji rolniczej oraz przetwoérstwu rolno-spozywczemu,
zakaz urzadzania pracowniczych ogrodéw dzialkowych,

2} Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m,

powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki,

geometria dachu — obowiazujg dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowej od 25° do
50", kryte dachéwky lub materialem jg imitujacym, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw
podstawowych i ich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia z materialéw naturalnych np. lupek, strzecha. Przy realizacji gankéw, zadaszei, wiat, budynkéw
gospodarczych, inwentarskich, garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej
architektury dopuszcza si¢ dach plaski.

3) Obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach szczegdnych jak dia terendw zabudowy

zagrodowej.

26.1-20 R

Przeznaczenie terenu: grunty rolne z zakazem zabudowy terenu wchodzacymi w sklad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno
spozywezemu, zakaz urzadzania parkéw wiejskich, pracowniczych ogrodéw dziatkowych,

27.1-16 RL

Przeznaczenie terenu:

a)
b)

c)

28. 1-5R/KD

uzytki rolne z przeznaczeniem do zalesienia,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej:
budynkdw i budowli, urzadzenia melioracji wodnych, drogi lesne, szkotki lesne, miejsca skladowania drewna,
parkingi lesne i urzadzenia turystyczne,

wysokosé budynkow do 12,0 m,

przy zalesieniu terendéw zdrenowanych nalezy dostosowac istniejaca sie¢ drenarskg do planowanej zmiany
uzytkowania,

Przeznaczenie terenu: uzytki rolne, teren przewidziany pod planowanq droge krajowa S11, ktérej realizacja nastapi

w oparciu 0 obowiazujace przepisy.

29. 1-3RO

1) Przeznaczenie terenu:

a)

sady i ogrody z dopuszczeniem realizacji budynkow gospodarczych,




b) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65% powierzehni dzialki,
d) geometria dachu — dopuszcza sie dach plaski lub spadzisty o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°.

30.1-33 ZL

1) Przeznaczenie terenu: las (uprawy lesne), dopuszcza sie prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z gospodarka lesna,
lokalizacjg wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej: budynkéw i budowli, urzgdzen melioracji wodnych,
drog lesnych, szkolek lesnych, miejsc skfadowania drewna, parkingow lesnych i urzadzen turystycznych,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,
b) powierzchnia zabudowy — do 2% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 95% powierzchni terenu.

31. ZL/KD
Przeznaczenie terenu: - las (uprawy lesne), teren przewidziany pod planowana droge krajowa S11, ktorej realizacja
nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy.

32.1-4 WS
Przeznaczenie terenu — rzeki, zbiorniki wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi sluzacymi prawidlowemu
gospodarowaniu wodami.

33. 1-2KS
1) Przeznaczenie terenu:
a) 1KS parking terenowy dla samochodéw osobowych,
b) 2KS parking terenowy dla samochodéw osobowych i cigzarowych,
¢) naterenie o symbolu 2KS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug gastronomii i handlu (powierzchnia sprzedazowa do
200 m2), stacja tankowania gazu LPG z doziemnymi zbiornikami na gaz.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6,5 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80% powierzchni terenu,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni terenu,
d) obstuga komunikacyjna- dostep komunikacyjny do terenu 2KS mozliwy jest wylacznie z wykorzystaniem
istniejgeego ukiadu komunikacyjnego stanowiacego dojazd do parkingu tj. wylacznie dla relacji prawoskretne;,

34, KDGP
1) Przeznaczenie terenu - droga krajowa glowna ruchu przyspieszonego.
2) Zaklada sig modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

35.1-3 KDZ
1) Przeznaczenie terenu - droga powiatowa klasy zbiorczej.
2) Zaklada si¢ modernizacje drogi do uzyskania parametrow wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

36.1-22 KDD
I) Przeznaczenie terenu - droga gminna klasy dojazdowej.
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.




37. 1-2 KDW
1} Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna.
2) Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 1V
Ochrona gruntéw rolnych

§16. Na obszarze objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw rolnych gruntow rolnych I11
klasy bonitacyjnej o lacznej powierzchni 12,7665ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo nr GZ.pr.057-602-
530/09 z dnia 30 wrzesnia 2010 r. '-

Rozdzial V

Przepisy koncowe
§17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Baranow.
2, Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




Zalgcznik nr 2

do Uchwaly
Rady Gminy w Baranowie
zdnia .............. 2011 r,

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemaym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717 z ze zmianami) Rada Gminy w Baranowie z uwagi na brak nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu w
obrebie wsi Stupia pod Kepnem nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady

Zalgeznik nr 3
do Uchwaty
Rady Gminy w Baranowie

Rozstrzygnigcie
W sprawie sposobu, realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.! ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianamji)

§ 1. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
Przestrzennego:

1) sie¢ wodociggowa,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

3) sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) gminne drogi publiczne wraz z oswietleniem,

§ 2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda zgodnie z zasadami okreslonymi w
wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Baranéw, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji gminy Baranow.

Przewodniczacy Rady

UZASADNIENIE




Przyjecie uchwaly okresla dalszy rozwoj przestrzennym gminy Baranow. Przewidywane rozwiazania pozwalajq na stworzenje
harmonijnej calosci z istniejaca zabudowa wsi oraz uwzgledniaja w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe | kompozycyjno estetyczne. Przy sporzadzeniu
planu dopelnione zostaly wymogi formalno — prawne wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jezo ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227)
W postgpowaniu z udziatem spoleczenstwa podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do opracowywania
zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji planu, mozliwosciach
zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacijq Sprawy oraz o miejscu, w ktorym byla ona wylozona do wgladu, mozliwosciach
skladania uwag i wnioskéw, sposobie i miejscu skladania uwag i wnioskow, wskazujgc jednoczenie co najmniej 21-dniowy
termin ich skiadania, organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow. W zwiazku z udzialem spoleczenstwa przy
opracowywaniu planu miejscowego wplynely wnioski i uwagi do planu, ktore zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy
Baranow. Wniesiono uwagi do prognozy oddzialywania na s$rodowisko, ktére zostaly wzigte pod uwage. Prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostala opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi, art. 51 i 52 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). W prognozie podano informacje oraz objgto analiza wplyw ustalen
planu na obszary chronione zlokalizowane w sasiedztwie Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Prosny” , Korytarz
ekologiczny ,,Wieruszéw” Specjalny Obszar Ochrony PLH300035 ,,Baranéw”. W prognozie podano parametry elektrowni
wiatrowej (dane udostepnione przez producenta ENERCON). Oddzialywanie elektrowni wiatrowych w  zakresie
infradzwiekow, pol elektromagnetycznych, migotania oraz wizualizacji, przeprowadzono stosownie do stanu wspolczesnej
wiedzy i metod oceny oraz z dostosowaniem do zawartosci i stopnia szczegolowosci ustalen planu miejscowego.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U z 2008 nr 199 poz. 1227)
uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu jest:
= brak koniecznosci zastosowania rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w planie
miejscowym,
" uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko,
®  projekt planu zaopiniowat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny,
®  nie przeprowadzono postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko,
® zlozono uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko,
®  prowadzenie monitoringu skutkow realizacji ustalen planu odbywaé si¢ bedzie poprzez analizg¢ fizycznych zmiany
krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jakosci poszczegolnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego; zmian w sferze spolecznej i gospodarczej obszaru. Badania Jakosci poszczegdlnych komponentow
Srodowiska beda dokonywane regularnie, a ich zakres i czestotliwosé wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji
dopuszczonych do realizacji na mocy zapiséw planu,

Przewodniczacy Rady







