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przepiséw ustawy Prawo energetyczne.  Kierunki zagospodarowania gminy  muszz
uwzglednia¢ dostep do sieci elektroenergeq/cznqj i mozliwosé zasilania nowych odbiorcéw,

uwzglednieniem pPowigzan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. . Koncern
Energetyczny ENERGA S.A. Oddzial w Kaliszy przewiduje budowe GPZ-ty Ke¢pno Wschéd
oraz linii dwutorowej WN 110kV faczacej GPz 4 istniejaca linia WN 110kV. Kierunki
zagospodarowania gminy muszg uwzgledniaé dostep terenu do sieci elektroenergetycznej i
& mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy Opracowywaniu planéw micjscowych nalezy w
zaleznodei od potrzeb zarezerwowad migjsca pod stacje transformatorowe 15/04 kV z

przestrZennego nalezy rezerwowag W zaleznosci od potrzeb miejsca pod stacje
transformatorowe 15/04 kv ¢ uwzglednieniem powiazan z istnigjgcymi liniami
elektroenergetycznymi. Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat Energetyka Kaliska w
Kaliszu przewiduje budowe GPZ-m Kepno Wsched oraz linii dwutorowej WN 110kv
taczacej GPZ 2 istniejaca linia WN 110kV. W brzypadku poprowadzenis i modernizacji siec;

9.12.7, Telekomunikacja. Zakres rozbudowy urzadzes telekomunikacyjnych uzalezniony bedzie od
lokowania na terenje gminy znaczacych Przedsiewzied i obiektow,

10. RESUME,
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najblizszym czasie winna by¢ jego elastycznosé i wymiennos¢ ale taka ,aby ustalone w studium

pryncypia i najwazniejsze zasady rozwoju gminy nie ulegly destrukcji. Ustalone w studium

zasady rozwoju wyznaczaja gminie okreslone zasady zarzadzania nieruchomosciami

komunalnymi. Wszystkie zasygnalizowane wyzej problemy winny mieé swoje rozwinigcie w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany te sporzadzone przez samorzad

lokalny pelnig szczegGlng role jako zbior przepiséw prawa lokalnego ,obowiazujacych wszystkie
podmioty dzialajace w gminie. Okreslaé musza przeznaczenie terenu oraz warunki ,na jakich
moze by¢ prowadzona na danym terenie zabudowa. To dopiero plan jest podstawg do wydawania
decyzji 0 pozwoleniu na budowg. Studium zawiera natomiast material wyjsciowy do tworzenia
tych plandw i z takim zalozeniem bylo tworzone. Studium winno wige stanowi¢ podstawowe

. narzgdzie do tworzenia plandw. Plany natomiast winny stanowié podstawowe i prawne narzedzie
do podejmowania wlhadciwych decyzji rozwoju przestrzennego gminy. Celem opracowai
planistycznych winno by¢:

= odejécie od praktyki nadmiemnego wydiuzania ciagéw zabudowy wzdluz giéwnych tras
komunikacyjnych,

= utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz
narzucanie odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

» dostosowanie chlonnodci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci Srodowiska
przyrodniczego, '

» zachowanie odleglosci zabudowy od akwendéw pozwalajacej na utrzymanie réwrowagi
ekologicznej oraz przynajmniej czeéciowej dostepnosci brzegdéw zbiomikéw wodnych dla
0s0b korzystajacych z rekreacji i zwierzat,

»  dbalosé o estetyke obszardw potozonych w zasiggu widocznosci gléwnych tras

= stosowanie ekrandw akustycznych (naturalnych lub sztucznych) w miejscach najwigkszej
uciazliwosci ruchu dla zabudowy istniejacej i planowane;j.,

»  wystepowanie na obszarze péinocnej czesei gminy zt6z wéd mineralnych termalnych.

10.1. Ujecie syntetyczne ,,Studium", Ogoine zasady polityki przestrzennej./ Synteza ustalen

W studium przyjeto trzy najwazniejsze cele polityki przestrzennej gminy:

1. Tworzenie na terenie wielu atrakeyjnych i zréznicowanych mozliwosé rozwoju gospodarczego i
poprawy poziomu Zycia ich mieszkancow.

2. Ochrona i wzbogacenie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy.

3. Poprawa struktury funkcjonalno-przestrzennej Baranowa 1 gminy, podniesienie fadu
przestrzennego, lepszy niz do tej pory systemy powiazad z regionem,

Zaklada sie, ze popyt na tereny mieszkaniowe bedzie wynikal gléwnie z dazenia mieszkancow do
podniesienia standardow zamieszkiwania w zalezno$ci od dochodowosci gospodarstw domowych i
kosztu kredytu. Przewiduje sie, ze rezerwa terenu na osiedlu ,,Murator” i dztatki plombowe zaspokoja
te potrzeby. Zagospodarowanie poszczegdlnych terendw ustalano przy uwzglednieniu czynnika
wlasnodet gruntu. Na terenach malych dzialek i wiasnosci prywatnej zaplanowano rozwoj
dziatalnosci gospodarczej wymagajacej niewielkich dzialek. Studium stworzy pole mozliwosci
przestrzennych dla rozwoju gminy Baranéw. Strategia gminy okresli priorytety i sposéb
wykorzystania tych mozliwosci. Uchwalenie studium i strategii stworzy podstawe do ustalenia
najpilniejszych zadan publicznych w zakresie polityki przestrzennej.

Zmiana studivm uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, dotyczy kierunkow

zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw i ustalenia kierunkdw i
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu M

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej (ushugi komercyjne i publiczne), zabudowy
zamieszkania zbiorowego, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, terenéw
zieleni (parki, skwery), obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza, hodowlana,
ogrodnicza w tym budynki gospodarcze dla chowu i hodowii zwierzat dla chowu Iub hodowli
zwierzat w liczbie wigkszej niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP). Dopuszcza
si¢ przeksztalcanie istniejacych zagréd na dziatalnosci produkcyjne z zastrzezeniem, Ze ustalenia
planu migjscowego moga prowadzié réwniez catkowity zakaz ich realizacji. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji dzialalnosci uciazliwych, '

- Yereny zabudowy mieszkaniowej o symbolu M1

Obejmujg tereny ,Osiedla Murator” wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, ushigowej w tym ustugi komercyjne i
publiczne, terenéw zieleni (parki, skwery), obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
- komunikacji. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ushuigowej: handlowe;j, gastronomicznej,
turystycznej, rekreacyjnej oraz dla obshugi potrzeb mieszkaficéw. ‘

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu Mn

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej

i -

Jjednorodzinnej wolnostojacej w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej z dopuszczeniem realizacji

zabudowy ustugowej w tym ustugi publiczne i komercyjne, terenéw zieleni (parki, skwery), obiektow

i urzadzefi infrastruktury technicznej i komunikacji. Wprowadza sie zakaz realizacji dzialalnosdei
ucigzliwych. Dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci ustugowej: handlowej, gastronomiczne;j,
turystycznej, rekreacyjnej oraz dla obstugi potrzeb mieszkaficéw.

Tg}eny ushug o symbolu U,

Obejmuja ustugi komercyjne (w tym ushugi handhy, sklady, magazyny, hurtownie, stacje paliw)
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszeza sie przeksztalcenie
zabudowy ustugowej na mieszkaniows. Dopuszcza sig realizacje dziatalnogci ustugowej wraz z
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszacymi oraz obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej do 2000 m®. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej dla potrzeb 0sob prowadzacych dziatalnosé.

Tereny ushug 0 symbolu Up.

Obejmuja ushugi publiczne w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych wraz z budynkami towarzyszacymi,
Na przedmiotowych terenach dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji. Dopuszcza sig przeksztatcenie zabudowy ustugowej na mieszkaniowa,

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunk6éw i
wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz

- uzytkowania terenéw

Up 2.1 ustugi publiczne: szkoly,

Up3.1 przedszkola, sale sportowe,

boiska,
Up3.2 usthugi publiczne, zabudowa
mieszkaniowa, zespét patacowy

i03



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

BARANOW

z przeznaczeniem na

dziatalnosci publiczne i

komercyjne

Tereny ustug o symbolu UC.

Tereny lokalizacji obiektéw handlowych

o powierzchni spreedazy powyzej 2000 m2 z

dopuszczeniem obiektéw i urzadzefi infrastruktury technicznej i komunikacji i pozostatych ushug

komercyjnych.

Tereny obiektéw produkeyjnyeh . sktadéw i magazynéw o symbolu P .

Tereny pod dzialalnoéci produkeyjne, sklady, magazyny, ustugi, przetworstwo i drobna wytwérezos¢,
Na terenach produkcyjnych przewiduje si¢ réwniez powstanic ushug w zakresie obshugi ruchu
samochodowego np.: stacji paliw, hoteli, moteli, parkingéw oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej dla wiasciciela. Na
przedmiotowych terenach dopuszcza sig prowadzenie produkeji rolniczej oraz przetwérstwa rolno-
spozywczego. Uruchomienie przedmiotowych terenéw wiaze sig z koniecznosci ich uzbrojenia w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

oznaczenie na rysunku przeznaczenie ustalenia kierunkoéw i
studium wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz
‘ uzytkowania terendw
dziatalno$ci produkeyine, ustugi, wysoko$¢ zabudowy

P1.1,P1.2,P13, P14, |przetwdrstwo idrobng wytworczosé

P15,P16,
PL7,PLY,
P18

P1.9

P21,P2.3, P23

P24

P31

P32

P33

P.3.4,P35,P36,P3.7,P
3.8,P3.9,P
3.10

P3.11

maksymalnie 12,0 m

wysokoséé zabudowy
maksymalnie 18,0 m

wysokosd¢ zabudowy
maksymalnie 10,0 m

wysokosé zabudowy
maksymalnie 12,0 m

wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 10,0 m

wysokosé zabudowy
maksymalnie 18,0 m

wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 12,0 m

wysokosé¢ zabudowy
maksymalnie 10,0 m

wysoko$é zabudowy
maksymalnie 18,0 m
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wysokosé zabudowy
P41,P4.2,P43, P44 maksymalnie 12,5 m
pod dziatalnoéei produkcyine, ushugi, | wysokosé zabudowy

P45

przetwérstwo i drobng wytwoérczosé,
dopuszcza sig prowadzenie
eksploatacji kruszywa oraz
lokalizacje obiektow i urzadzen
zwigzanych z eksploatacja kruszywa

maksymalnie 18,0 m

P4.6,P.4.7, P4.8, P4.9,
P4.10, P4.11,
P4.12

dziatalnosci produkeyine, ushagi,
przetworstwo i drobna wytwérezosé

wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 12,5 m

P4.13

dziatalnosci produkcyine, ushugi,
przetworstwo i drobna wytworezosé,
betoniarnia

wysoko$é zabudowy
maksymalnie 18,0 m

dzialalnosci produkeyjne, ustugi, wysokos¢ zabudowy
P5.1, P5.2, P5.3, P5.4 przetworstwo i drobna wytwérczo$€ | maksymalnie 125m
dziatalnosci produkeyjne, ushugi, wysokos¢ zabudowy

P,6.1,P6.2, P6.3, P6.4,
P6.5, P6.7,
P6.8, P6.9,
P6.10, P6.11,
6.12,6.13,
6.14

przetworstwo i drobna wytwérezosé

maksymalnie 12,5m

P,7.1,P7.2, P7.3, P7.4,

dzialalnosci produkcyine, ushugi,
przetwdrstwo i drobna wytwirczosé

wysokosé zabudowy
maksymalnie 12,5 m

P7.5, P7.8,
P7.7,P7.8,
P7.9,
P7.10,pP7.11,
7.12
dziafalnosci produkeyjne, ushugi, wysokos¢ zabudowy
P,8.1,P8.2, P8.3, P8.4, przetworstwo i drobna Wytworczo$¢ | maksymalnie 125m
dzialalnosci produkcyjne, ushugi, wysoko$¢ zabudowy

P,9.1,P9.2,P9.3, P9.4,
P9.5, P9.6

przetworstwo i drobng wytwérezosé

maksymalnie 12,5 m

P,10.1, P10.2, P10.3,P10.4

dziatalnosci produkeyijne, ushugi,
przetwérstwo i drobng wytwérezosé

wysoko$é zabudowy
maksymalnie 10,0 m

PRZESTRZENNEGO GMINY

Tereny przeksztalcen na dzialalnoss rodukeyjna, ushigows o symbolu PR
Obejmujg tereny przeksztalcen istniejacych zagrod rolniczych na pozarolnicza dziatalnogé
produkcyjna nieuciazliwa,

Tereny sportu i rekreacii o svmbolu US

ustalenia kierunkéw i wskaznikow
dotyczacych zagospodarowania oraz

oznaczenie na rysunku studium przeznaczenie
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uzytkowania terendw

US1.1, US1.2, USL.3 tereny sportu i rekreacii, obszary przestrzeni publicznej,

zielen parkowa, ushugi obszar dla ktérego obowiazkowe jest

publiczne, sporzadzenie miejscowego planu

: zagospodarowania przestrzennego

US4.1, US9.1, US 10.1 tereny sportu i rekreacji, powierzchni biologicznie czynna

ushugi publiczne minimum 50%

Tereny rekféaoxjne o symbolu TR

Obejmuja tereny w ktérych dopuszcza]ne jest prowadzenie dzialat zwiazanych z zagospodarowamem
terendw na cele rekreacyjne , bez mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej.

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow i
' o wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz

- : uzytkowania terendéw
TR1.1 terenu na cele rekreacyjne, | powierzchni biologicznie czynna
TR1.2 . stawy, obiekty i urzadzenia|minimum 70%, obszary TRO.1,
TR9.1, TR9.2 sportu i rekreacji, obiekty|TR9.2 naleza do przestrzeni

kubaturowe o powierzchni do |publicznej, obszar dla ktérego
50m?, jednokondygnacyjne, obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Tereny  obshugi  produkeii w cospodarstwach  rolnveh.  hodowlanveh i ogrodniczvch. oraz
gospodarstwach lesnych o symbolu RU

Zmiana studium zaktada elastyczne podejicie do terendw przewidzianych na obshige produkeji
rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej z uwagi na koniecznoéé ich modernizaciji i przeksztalcen w tym z
mozliwoscia realizacji dziatalnoSci pozarolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, - sklady,
magazyny, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie lokalizacie obiektéw i
urzadzen  infrastruktury technicznej oraz obiektéw malej architektury dla potrzeb istnicjacej i
projektowanej zabudowy. '

Tereny powierzchniowej eksploataciji surowedw o symbolu PE

Obiekty i urzadzenia dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszywa. Obowiazuje
przeprowadzenie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

oznaczenie na rysunku studium | przeznaczenie ustalenia kierunkow i
wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw

PE 3.1 Tereny powierzchniowej | tereny dla  ktérych istnieje

eksploatacji surowcéw wraz z{wymoég spcorzadzenia plandw
obiektami 1  urzadzeniami | miejscowych zgodnie z
niezbednymi do prowadzenia | przepisami szczegdlnymi,
dziatalnosci . Teren obejmuje
teren gériczy Miynarka

PE 4.1 Tereny powierzchniowej
eksploatacji surowcéw wraz z
obiektami i  urzadzeniami
niezbgdnymi do prowadzenia
dziatainosci. Teren obejmuje
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teren gorniczy Baranéw V ]
PEA4.2 Tereny powierzchniowej

eksploatacji surowcéw wraz z
obiektami i  urzadzeniami
niezbednymi do prowadzenia
dziatalnosci . Teren obejmuje
teren  gdrniczy  Baran6wil,
Barandwlll, Barandw IV,

Tereny rolnicze wylaczone z zabudowy o symbolu R.

Tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia o symbolu R1.

Ustala sie zalesienie terendw rolniczych.
LS. .

Tefény cmentarzy o symbolu ZC

A . . . .
Teren cmentarza w rozumienin przepisow szczegdlnych

ozn%gienie ha | przeznaczenie ustalenia kierunkéw i wskazZnikgw dotyczacych

rysunku studium zagospodarowania oraz uzytkowania terendw

ZC1.1 ¢mentarz obszary przestrzeni publicznej, obszar dia ktorego
obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego

Tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP

Tereny zieleni urzadzonej publicznej z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw i urzadzefi sportowo rekreacyjnych . '

Tereny ogrédkéw dziatkowych o symbolu ZD

Ogrody dziatkowe w rozumieniu Przepiséw szozegdlnych,

Tereny lesne o symbolu ZL.

Na terenach lesnych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci okreslonej w ustawie o lasach,
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Tereny elektrowni wiatrowych o symbolu EW oraz wskazane granica terenu.

Tereny dla realizacji elektrowni wiatrowych jako zespolu urzadzen do wytwarzania energii
elektrycznej wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe umieszezone na stupach wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi dla dziatalnosci elektrowni, w tym projektowanymi
sieciami elektroenergetycznymi, drogami dojazdowymi. Realizacja elektrowni nastapi na czesci
gruntéw rolnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowati i obowiazujacych przepiséw. Wysokoéé
elektrowni wiatrowych maksymalnie 140,0m. Tereny dla lokalizacji elektrowni wiatrowych,
podlegaé beda dalszej analizie przyrodniczo srodowiskowej na etapie postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, w szczegdlnosci pod katem oddzialywania na ptaki i
nietoperze oraz czlowieka. Wyniki analizy, a takze dalsze postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko pozwola na szczegdlowe okreflenie mozliwosci
realizacji przedmiotowej inwestycji na etapie sporzadzenia- miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w postepowaniu oceny oddzialywania na §rodowisko inwestycji. Dopuszcza sie
catkowite lub czesciowe wykluczenie realizacji przedmiotowej inwestycji z uwagi na stwierdzenie-
negatywnego oddziatywania na srodowisko. Dopuszcza sig lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych na
terenach rolniczych w miejscach: wskazanych w studium w odleglosci nie mniejszej niz 500 m od
istniejacej i planowanej zabudowy oraz w sposéb nie kolidujacy z przepisami szczegdlnymi i
ustaleniami studium. Dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci do 400 m w przypadku zastosowania
wiatrakéw o wysokosci do wysokosdci do 80,0m i zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Projekt wraz z lokalizacja elektrowni wiatrowych nalezy uzgodni¢ z Dowédztwem Sit Powietrznych
Kraju z uwagi na wystapienie ewentualnych przeszkdd lotniczych.

Tereny parkingéw o symbolu KS
Tereny organizacji miejsc postojowych i parkingowych.

Tereny kolejowe o symbolu TK
Tereny dla obstugi ruchu kolejowego wraz z obiektami u rzadzeniami zwiazanymi z ruchem
pociagow.

Tereny wod powierzehniowvch srédladowych o symbolu WS
Tereny wéd stojacych i plynacych

Tereny przyrodnicze

Tereny postulowane do objecia ochrong, , miejsce cenne przyrodniczo z uwagi na istniejaca flore i
faune, tereny gniazdowania, Zerowania licznych gatunkéw ptakéw. Dopuszcza si¢ prowadzenie
dzialan w celu zagospodarowania terenu pod katem turystycznym, rekreacyjnym( w tym
zagospodarowaniem istnigjacych zbiornikéw oraz realizacja nowych). Lokalizacji inwestycji na
przedmiotowym terenie oraz w sasiedztwie = wyznaczonego terenu winna podlegaé analizie
przyrodniczo-§rodowiskowej w szczegélnosci pod katem oddzialywania na cenne  elementy
$rodowiska przyrodniczego . Powinna uwzgledniaé miejsca gniazdowania oraz zerowania ptakéw, a
takze trasy przelotow w okresie migracji. :

10.2. Parametry i wskazniki urbanistyczne.

Wskazane jest stosowanie nastepujacych standardéw dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (dla nowo

wydzielanych dziatek):

- w zabudowie bliZniaczej szerokos$¢ frontu dziatki nie powinna byé mniejsza niz 11,0m a pow.
dziatki min. 350 m2,
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- zabudowie szeregowej szeroko$é frontu dziatki srodkowej nie powinna by¢ mniejsza niz 6,5 m, a
powierzchnia dziatki min. 200 m2,

- w zabudowie wolnostojacej szerokoéé frontu dzialki nie mniejsza niz 18,0m, a minimalna

powierzchnia 500m?, -

- powierzchnia zabudowy nie powinna wynosi¢ wigcej niz 40% powierzchni dzialki.

Prowadzenie dzialalnosci ushugowej, prddukcyjnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, wymaga
zapewnienia ochrony intereséw mieszkaricéw w zakresie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw facznosci, doplywu $wiatla dziennego do pomieszczed
przeznaczonych na pobyt Iudzi, uciazliwosci powodowanymi przez hatas, -wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby. Nie dopuszcza . sie
prowadzenia dzialan powodujacych pogorszenie dotychczasowego standardu Jjakosci grodowiska
rozumianego jako zakres wymagan dotyczacych ochrony rodowiska w tym ochrony powietrza, wody,
gleby lub ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami lub polami elektromagnetycznymi okreslonych

Wysokosé zabudowy nalezy okreslaé z dostosowaniem do zabudowy sgsiedniej lecz nie wigcej

niz:

> dla zabudowy mieszkaniowej, ushugowej - 12,5m

> dla terenéw obiektéw produkeyjnych , skladéw j magazynéw — maksymalnie 18,0 m z
dopuszczeniem dla obiektow technologicznych typu kominy, maszty o wysokosci
maksymalnie 30,0m. :

11. Objasnienia przyjetych rozwigzan

Zimiana studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadza w
zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej i komunikacji ustalenia orientacyjne dotyczace
przebiegu sieci i drég.

!

znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw szczegblnych. Zakaz nie dotyczy
realizacji, modernizacji i remontéw inwestycji celu publicznego, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury techniczngj i komunikacji  (sieci elektroenergetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp) oraz przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko diz |

Zakaz realizacji dziatalnodci uciazliwych - nalezy rozumije¢ realizacje inwestycji mogacych
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12. Wyjasnienia metodyczne.

Zgodnie z dokonana oceng uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostala aktualnosé
uwarunkowan przestrzennych, w szczegdlnosci wynikajacych ze stanu i ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, mozliwoéei rozwoju przestrzennego i wybore kierunkéw tego
rozwoju oraz funkcji gminy, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego. Podstawowym elementem zmiany w studium jest potrzeba
zaktualizowania ukladu komunikacyjnego oraz uzupeinienia tresci studium w dostosowaniu do
wymagan obowiazujacej ustawy. Zmiana studium uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Barandw stanowi zmiang w czeéci, a zatem dokument sporzadza si¢ jako
tekst ujednolicony. W czgsci graficznej nie zachowuje si¢ konwencji obowiazujacego studium,
zatem rysunek zmiany studium zastepuje czes¢ objeta zmiang zgodnie z zalacznikiem graficznym
do uchwaly Nr XXXIV/190/2005 z dnia 21.09.2005 r oraz uchwalg nr VI/48/2007 z dnia 28
czerwca 2007 r. Powyzsze uzasadnione jest wymogami ustawowymi. Ze wzgledu na przyjeta
konwencj¢ graficzna dotychczasowego rysunku studium w skali 1:10000, opracowany zostal nowy
zalacznik graficzny, shizacy jednoznacznym odniesieniom do zawartych w tresei studium ustaler,
ktére stanowia ustalenia obowigzujace lub zalecane w trybie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy.

Zmiana studium, w czedci, opracowana jest zgodnie z postanowieniami §8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin.
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13. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BARANOW.
Zakres objety zmiang dotyczy dzialek nr 454, 455, 343/1 oraz czesci dziatek nr
429, 649 obreb Donaboréw,

L. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

l_nr dziatki przeznaczenie zgodnie z| zagospodarowanie uzbrojenie H
mpzp wsi Donaboréw :
uchwala Rady Gminy
Baranéw nr
XX/129/2012 z dnia 14
maja 2012,
454 _ grunt orny -
4
>3 { grunty rolne z zakazem grunt orx-ly : mozliwosé podtaczenia
429 zabudowy row melioracyjny do sieci wodociagowej,
649 ciek naturalny Kierzno- kanahzacy_pnc?J,
Donaboréw energetycznej
343/1 | grunt orny

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony.
Teren  opracowania polozony we wsi Donaboréw w otoczeniu - terendéw produkeyinych, -

3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko§¢ i
jako$é zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu
kulturowego.

Obszar opracowania polozony jest w poludniowej czesci Niziny Po%udniowo-Wielkopolskiej - na
Wysoczyznie Wieruszowskiej. Jest to obszar wysoczyznowy zlodowacenia s’rodkowopolskiego.
Podloze stanowig utwory trzeciorzgdowe reprezentowane przez iy pstre - pliocechiskie.
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nawozow sztucznych. Brak Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych. Celem monitoringu jakosci wod
podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wéd podziemnych, sledzenie jego
zmian oraz sygnalizacja zagrozen w skali kraju, na potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych i
oceny skutecznosci podejmowanych dziataii ochronnych. Gmina Baranéw nalezy do JCWPd nr 77
rejonie dzialania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. W rejonie Kepna nie
stwierdza si¢ nadmiernego czerpania zasobéw wéd podziemnych dostgpnych do zagospodarowania.
Ocena stanu chemicznego JCWPd or 77 - wéd podziemnych zagrozonych nieosiagnigciem dobrego
stanu zostala okreslona jako dobra. Nalezy przyjaé¢ 1II klase Jakosm wod podziemnych na podstawie
punktéw pomlarowych

Wynikiem oceny powietrza dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, powinno by¢ zaliczenie
obszare do strefy i jednej z nastgpujacych klas A, B, C. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie
ostrowsko-kepinskiej i wielkopolskiej.
W wyniku oceny:
pod katem ochrony roélin dia SO2 n\IOx

strefe zaliczono do klasy A,

strefe wielkopolska zaliczono do klasy C,
pod katem ochrony zdrowia sklasyfikowano:

strefe zaliczono do klasy A,

strefe wielkopolska do klasy C ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego dla ozonu.

Przez wie$§ Donabor6éw przebiega droga powiatowa bedaca Zrédtem hatasu komunikacyjnego i emisji
spalin. Emisja spalin samochodowych na drogach jest gléwnym zrédlem: -

- dwutlenku wegla, tlenk6w azotu, ktory m.in. drazni i niszezy drogi oddechowe,

- - tlenkn wegla oraz pyléw zawieszonych w powieirzu (pyt zawieszony, PM25).

Wykorzystujac przeprowadzone pomiary halasu komunikacyjnego - w- ramach monitoringu
wykonanego przez Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu nalezy stwierdzié, ze
przy obecnym natezeniu ruchu na terenach przylegajacych do odeinkéw drogi powiatowej nie jest
przekroczony réwnowazny poziom hatasu LAeq przy jezdni, a jego wartos$¢ oscyluje w granicach
55,0-60,0 dB w porze dnia, 45,0-50,0 dB w porze nocy.

Zaktady przemystowe, a przede wszystkim instalacje znajdujace si¢ na ich terenie sa powaznym
Zrodiem halasu (zwlaszcza w porze nocnej). Hatas przemystowy stanowi zagrozenie o charakterze
lokalnym, wystepujace gidwnie na terenach sasiadujacych z zakladami produkcyjnymi. We wsi
Donaboréw wystepuia gléwnie zaklady w branzy meblarskiej. Zaklady przestrzegajas norm
dotyczacych emisji, jednak potencjalna mozliwo$é ucigZliwosci halasu moze wystapié w ich

sasiedztwie. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska zapewnienie wlasciwego ksztaltowania -

klimatu akustycznego w otoczeniu obiektéw przemyslowych i warsztatéw rzemieélniczych jest
obowiazkiem ich wiasciciela (lub innego podmiotu posiadajacego do nich tytul prawny). Na mocy art.
141 i 144 dziatainoéé zakladéw nie moze powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych, jesl
zostaly ustalone, ani tez powodowaé przekraczania standardow jakosci érodowiska poza terenem, do
‘ktérego zarzadzajacy ma tytul prawny, a w przypadku utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania, poza tym obszarem.

Zgodnie z informacjami wykazywanymi w raportach oddziatywania na srodowisko koniecznych w
procesie towarzyszacym inwestycjom, istniejace zaklady produkcyjne na terenie opracowania,
wykaznjg brak negatywnego oddzialywania na srodowisko w zakresie halasu oraz emisji
zanieczyszczen.
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Rolniczg przestrzen produkcyjng okresla migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Donaboréw oraz do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalenjami planu ewidencja gruntéw i
budynkéw (art. 2 pkt. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i Jesnych). Gmina Baranéw posiada

korzystne warunki glebowe i klimatyczne dla rozwoju rolnictwa. Gospodarke rolng charakteryznje

- dobrze rozwinigty, wysoki poziom kultury rolnej. Wysoki poziom produkgji rolnej gmina osiaga m.in.

ze wzgledu na znaczne zasoby bardzo dobrych i dobrych gleb 2 kompleksu pszenno-buraczanego z
przewagg gruntéw rolnych III klasy. Dobre warunki glebowo-przyrodnicze pozwalajg na zwiekszanie
wydajnosci gatunkéw i odmian roélin wysoce intensywnych jak: pszenica, buraki cukrowe rzepak, W
organizacji rolniczej przestrzeni produkeyjnej wystepuje indywidualna forma- wladania gruntami i

.sposobem gospodarowania. W okresie ostatnich lat nastapita zmiana struktury wiasnosci gruntdw,

polegajaca na przechodzeniu gruntéw z sektora pasistwowego do sektora prywatnego.

Lasy na terenie gminy Baranéw zajmuja powierzchnig 2950 ha (GUS 2012 r). Lesistosé gminy wynosi
zatem 12,2 % i jest duzo nizsza od lesistosci wojewddztwa wielkopolskiego, ktéra wynosi 25,4 %,
Tereny lesne rozmieszczone sg nieréwnomiernie na terenie gminy i koncentruja sig w potudniowej jej
czgsei. Pod wzgledem wlasnosciowym przewazaja lasy pafistwowe (97 % terendw lesnych gminy)
administrowane przez Regionalna Dyrekcje Laséw Pafistwowych w Poznaniu. Lasy prywatne
wystepuja w niewielkich enklawach na terenje calej gminy. Na terenie gminy dominujacym typem
stedliskowym jest bor mieszany §wiezy. :
Ogélnie na terenach le$nych gminy gatunkiem panujacym jest sosna, a na siedliskach boru
mieszanego $wiezego takze drzewa lidciaste: dab, brzoza, lipa i grab. Pod wzgledem struktury
wickowej przewazaja drzewostany milode, w wieku do 60 Iat,
Z punktu-widzenia przydatnodci terendw lenych dla potrzeb turystyki i wypoczynku wydzielié mozna
4 kategorie odzwierciedlajace zar6wno wiek drzewostanGw, jak réwniez typ siedliskowy. Sa to:

* Kategoria I: tereny lesne bardzo przydatne i atrakcyijne dla turystyki: lasy na siedlisku boru

' mieszanego $wieZego, fasu mieszanego $wiezego, lasu swieZzego w wieku powyzej 80 lat,
* --Kategoria II: tereny lesne przydatne dla turystyki: lasy na siedlisku boru mieszanego
swieZego, lasu mieszanego

.

. :.z%\:yie?_ego lasu $wiezego w wieky 61-80 lat oraz boru mieszanego wilgotnego w wicku
péwyzej 80 lat,

* Kategoria III: tereny lesne mato przydatne dla turystyki: lasy na siedlisku boru mieszanego
Swiezego, boru §wiezego, lasu Swiezego, lasu mieszanego §wiezego w wieku 40-60 lat oraz
lasu mieszanego wilgotnego i boru suchego w wicku drzewostanu powyzej 80 lat oraz boru
mieszanego wilgotnego w wieku 61-80 lat, '

¢ Kategoria IV: tereny lene nieprzydatne dla turystyki: lasy na siedlisku boru swiezego, lasu
mieszanego $wiezego oraz lasu Swiezego w wieku ponizej 40 lat, lasu wilgotnego w wieku
ponizej 80 lat oraz laséw na siedliskach boru bagiennego, boru wilgotnego 1 olsu niezaleznie
od wieku drzewostanu. : '

Na terenie gminy Baranéw przewazajg lasy nalezace do Ii Il kategorii przydatnosci dla turystyki.
Lasy masowego wypoczynku i turystyki wystepuja w potudniowej czesei gminy.

Jako glowne zagrozenie dla laséw regionu wskazuje sie niskie opady. Niewystarczajace Zaopatrzenie
w wodg powoduje oslabienie kondycji zdrowotnej laséw, Jak réwniez przyczynia si¢ do wzrosty

szkodniki, Rzadszym zagrozeniem dla laséw gminy sa silne wiatry, przyczyniajace sie do znaczoych
uszkodzen, ale zazwyczaj wystepujacych na niewielkim obszarze (zwlaszcza przy whasciwym
prowadzeniu lasu). W lasach nadlesnictwa nie stwierdzono zagrozenia ze strony szkodnikéw drzew.
Ich obecnosé jest niewielka, a dzieki ciaglemu monitoringowi i okresowym opryskom nie stanowig
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Obszar objety opracowaniem stanowi uzytki rolne, grunty rolne zaorane, na ktorych prowadzona jest
produkcja rolnicza, gldwnie zboza i roéliny okopowe. Wystepujq zadrzewienia i zakrzewienia w
rejonie ciekow wodnych. W skladzie gatunkowym zadrzewien dominuje olcha, wierzba. Stwierdzono
. wystgpowanie gatunkéw: sierpowka Streptopelia decaocto, wrébel Passer domesticus, trznadel
Emberiza citrinella, kruk Corvus corax, bogatka Parus major, sroka Pica pica, skowronek Columba
livia, Columba Palumbus grzywacz, Corvus cornix wrona, Sturnus vulgaris szpak, gawron Corvus
Jfrugilegus, modraszka Cyanistes caeruleus, dzigciol duzy Dendrocopos major, dzieciot czarmy
Dryocopus martius, pustulka Falco tinnunculus gasiorek Lanius collurio, lerka Luilula arborea,
kowalik Sitta ewropaea, strzyzyk Troglodytes troglodytes, krakwa Anas strepera, rzepoluch Carduelis ™ -
Mavirostris. kuropatwa Perdix perdix, przepidrkaCoturnix coturnix, bazant Phasianus colchicus. ;
Obserwagje nie wykazaly legowisk ptakéw. Wérod ssakéw dominuja; ryjéwki, nornice, myszy polne,
jeze curopejskie, zajace, rzadziej kuny domowe, lasice,- orzesznice, popielice. Sposréd gadéw
najczesciej spotykane sa jaszczurka zwinka, padalec i zaskroniec,

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
Wies Donaboréw o $redniowiecznej proweniencji, jako zabytkowy, historycznie uksztaltowany uktad ‘
przestrzenny, zabudowa ulokowana wzduz traktu komunikacyjnego (ulicy) stanowi warto$é
historyezna podlegajaca ochronie. Na terenie dz. nr 343/1 zewidencjonowany jest zespol stanowisk_
archeologicznych — stanowisko nr 12 (AZP 77-38). :

5. Warunki i jakeosci Zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia. .

Wies Donaboréw jest osrodkiem rolniczym, w ktérym funkcjonuje wiele zakladéw z branzy poza
rolniczej gldwnie branzy meblarskiej. Rozwdj pozarolniczych dzialalnosci jest dynamiczny i wymaga -
dokonywania zmian w opracowaniach planistyczinych. We wsi funkcjonuje ochotnicza straz pozarna
w budynku remizy strazackiej i domu wiejskiego. Potrzeby w zakresie ochrony zdrowia zaspokajane
sa w najblizszych osrodkach zdrowia w Baranowie i Stupi pod Kepnem.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

Dla cieku, rowu Kierzno-Donaborédw nie ma sporzadzonego studlum ochrony przeciwpowodziowej.
Ciek nie zostal zakwalifikowany w ramach wstepnej oceny ryzyka powodziowego do opracowania
map zagrozenia i map ryzyka powodziowego w I i II cyklu planistycznym. Z danych historycznych,
wieloletnich obserwacji cieku wynika, Ze nie istnieje ryzyko wystapienie powodzi. Lokalne
podiopienie na terenach przyleglych do ciekn zwiazane sa z brakiem droznosci rowdw
melioracyjnych, ktére wymagaja konserwacji i utrzymywania w naleZytym stanie.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Rozwdj dziatalnosci pozarolniczych na terenach wsi Donaboréw na przestrzeni ostatmch kilkunastu
lat jest bardzo dynamiczny. Powstaja liczne zaktady produkeyjne, zaktady rzemieélnicze i ustugowe.
Obecnie funkcjonujace zaklady dokonuja dalszego rozwoju i zwiekszaja znacznie swoje zaplecze
produkcyjne. Tym samym istnieje zapotrzebowanie na tereny dla rozwoju istniejacych dzialainoéci
produkcyjnych oraz umozliwienie zakladania nowych, przeksztalcania istniejacych budynkéw dla
dzialalno$ci pozarokniczych.

8. Stan prawny gruntéw,

Dzialki nr 343/1 454, 455 posiadaja uregulowany stan prawny i stanowig wlasnoéé prywatna.

Dziatka nr 429 stanowi réw melioracyjny we wlasnosci Skarbu Pafistwa. Gospodarowanie mieniem
wykonuje Starosta Kepinski. Dziatka nr 649 stanowi ciek Row Kierzno Donaboréw i jako wody
publiczne stanowi wiasnosci Skarbu Panstwa.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronienych na podstawie przepiséw odrebnych
Brak przedmiotu ochrony.
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10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
Brak obszaréw naturalnych zagrozefi geologicznych.

11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla,

Brak udokumentowanych ztoz kopalin oraz udokumentowanych = kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla. Obszar objgty opracowaniem polozony jest w zasiegu zbiornika
czwartorzedowego. Glebokosé wystepowania wéd stodkich ok. 570 m. Poziom gruntowy wystepuje
W przypowierzchniowych warstwach piaskéw i Zwirbw, zwierciadlo wody zalega na glebokosci od 0,5
m do 8,0m. Poziom ten zasilany Jest w drodze infiltracji wod opadowych; splyw wéd odbywa sie w

- kierunku zgodnym z nachyleniem terenu. Wody tego poziomu wykorzystywane sa do celéw

gospodarczych.

12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie prz'episéw odrebnych.
Brak terenéw gérniczych. : o -

13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-Scickowej, energetyczaej oraz gospodarki odpadami. ' SR
Wies Donaboréw posiada drogi publiczne gminne i powiatowe. Przez wicd przebiegaj dwie drogi
powiatowe 0 znaczeniu ponadlokalnym. Budynki mieszkalne, ushigowe, produkcyjne podtaczone sa
do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z odprowadzaniem $ciekéw do oczyszezalni w Baranowie. W
czgsel péinocno wschodniej znajduje si¢ gminne skladowisko odpadéw, w oparciu o ktore
proWadzony jest gminny program usuwania i sktadowania odpadéw. :

14, 'Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publiczaych,
Brak-zadan

15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej,
Braﬁ%‘wymagaﬁ dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. -

16. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Zmiana studium wprowadza nastgpuje przeznaczenie terendw:

Tereny obiektéw produkeyinych , skladéw i magazynow o symbolu P ;

Tereny wyznaczone dla realizacji dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw, magazynéw. Dopuszcza sie
realizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. niezbednych dla funkcjonowania
planowanych obiekiéw.

oznaczenie na rysunku | przeznaczenie ustalenia kierunkéw i
studium ' ' wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

obiekty produkeyjne, sklady, wysokosé zabudowy -
P2.5,P2.6 magazyny maksymalnie 13,0 m, dla
obiektoéw i urzadzen
technologicznych (np.:
kominy, silosy) maksymalnie

18,0m,

115



STUDIUM UWARDNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQO GMINY
BARANOW

Tereny wéd powierzchniowych §rédladowych o symbolu WS
Przeznaczenie terenu cieki, rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi shuzacymi
prawidlowemu gospodarowaniu wodami.

Wytyczne do planéw miegjscowych:

Ustalenia studium dopuszezaja obiekty produkcyjne, skiady, magazyny i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbgdne dla funkcj onowania planowanych obiektéw. Ostateczny wybor obiektow
nastapi na etapie planu miejscowego. . :

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzanie ‘dodatkowych nakazow, zakazéw, ograniczen
dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terenu wynikajacych 2z procedury plandw
miejscowych oraz przepiséw odrgbnych :

Za zgodne ze studium tznaje si¢ Iokallzac_]@ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji dla potrzeb 1stn1e_13pe_1 i planowanej zabudowy Okreslone w studium przebiegi sieci
infrastruktury technicznej maja charakter informacyjny niewiazacy, ich doklada lokalizacja okreslona
Zostanie na etapie planu migjscowego.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien.

17. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uiytkowania terendéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

Wskazane jest stosowanie nastepujacych standardéw dla terenow zabudowy produkcyjnej sk%adow i

magazyndow:
o powierzchnia dziatki pod obiekty produkcyjne, skiady i magazyny powinna wynosié
minimum (000 m2,
powierzchnia zabudowy nie powinna wynosi¢ wigcej niz 80% powierzchni terenu,
° powierzchnia biologicznie czynna powiina wynosié minimum 15% powierzchni terenu.

Prowadzenie dziatainosci  produkeyjnej w sasiedztwie zabudowy - mieszkaniowej, wymaga
zapewnienia ochrony intereséw mieszkancéw w zakresie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektryeznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosei, doplywu swiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi, uciazliwo$ci powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby. Nie dopuszeza sie

prowadzenia dzialan powodujacych pogorszenie dotychczasowego standardu jakosci srodowiska

rozumianego jako zakres wymagat dotyczacych ochrony srodowiska w tym ochrony powietrza, wody,
gleby lub ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami lub polami elekiromagnetycznymi okredlonych
w przepisach szczegdlnych poza granice terenu wyznaczonego dla realizacji dziatalnosci produkeyjnej

Jako tereny wykluczone spod zabudowy proponuje si¢ uznad:
e pasterenu o szeroko$ci minimum 3,0 m wzdhuz gérnych krawedzi ciekow wodnych, rowéw
melioracyjnych,
e pas terenu w strefie dla sieci elektroenergetycznej 110kV wynoszacy 15 m od osi sieci.

Wytyczne do planéw miejscowych:
Przy okreslaniu kierunkéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw nalezy dazy¢ do
zachowania waloréw érodowiska przyrodniczego oraz dbalodei o jego stan.  Dla poszczegdlnych

terenow zaleca sig komponowa¢ budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania
fadu przestrzennego.
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Zaleca si¢ dostosowanie noworealizowanej zabudowy oraz obiektéw modernizowanych do lokalnej
tradycji budownictwa w zakresie ksztattowania bryt budynkéw, ukiadu dachéw, wysokosci, detalu
architektonicznego i lokalnych materialow budowlanych. -

18. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobbw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk. '

Ograniczenie wysokosci zabudowy oraz ulokowanie jest w sasiedztwie istniejacych obiektéw
produkeyjnych w pelni zapewniania ochrong waloréw krajobrazowych srodowiska. Nie przewiduje sie
wplywu planowanych obiektéw na  warunki klimatyczne. Z uwagi na sasiedztwo  zabudowy
mieszkaniowej obowiazuje dopuszczalny. poziom hatasu Jjak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
Ustala sie zakaz realizacji inwestycji zawsze mogacych oddziatywaé na srodowisko. Ustala sie
obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wibracji i pola elektromagnetycznego w granicach obszaru przewidzianego do realizacji inwestycji
produkcyjnych. :

Na obszarze gminy Baranéw nie wystepuja uzdrowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 28 lipca
2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych. Wytycznymi do plandw miejscowych jest zachowanie cigglodci powigzai
ekologicznych wzdluz cieku rowu Kierzno-Donaboréw oraz ograniczenie eutrofizacji wod.

19. Obszary i zasady achrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Strefa obserwacji archeologicznej obejmuje obszar wsi Donaboréw. Na terenie dziatki nr 343/]
zewidencjonowano zespdt stanowisk archeologicznych ~ stanowisko nr 12 (AZP 77-38) ~ kultura
przeworska inwestor zobowigzany jest do przeprowadzenia prac archeologicznych, ktérych zakres
okresli Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw. :

3

20. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

WiesiDonaboréw jest zwodociagowana oraz posiada gminng sieé kanalizacji sanitarnej, zatem przy
projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy wykorzystaé i rozwijaé Juz istniejacy potencjal.
Zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej odbywa¢ si¢ bedzie poprzez rozwoj istniejacej
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. Obshiga komunikacyjna z istniejacych drog
publicznych.

21. Obszary, na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. :
Brak przedmiotu ustalen,

22. Obszary, na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym. S
Brak przedmiotu ustalen.

23. Obszary, dla ktérych  obowigzkowe | jest  sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
Wymagajace przeprowadzenia scalei i podzialn nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprredazy powyiej 400 m2 oraz obszary przestrzeni
publicznej,

Brak przedmiotu ustaler. R

24, Obszary, dla ktérych gmina zamiér‘z;i"spdrzqgl_‘zié;miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace ziniany, przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niclesne. ) :
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Obszar opracowania oznaczony symbolem P wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

25. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszar opracowania obejmuje grunty rolne przeznaczone do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze. Brak obszaréw lesnych. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej na obszarze gminy Baranéw nie ulegna zmianie,

26. Obszary szczegﬁlnego zagroZenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,
Brak przedmiotu ustalef.

27. Obiekty lub obszﬁry, dia ktérych Wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
Brak przedmiotu ustaled. : -

28. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej. '
Brak przedmiotu ustalen.

29. Obszary wymagajace przeksztaleen, réhabilitacji lub rekultywacji.
Brak przedmiotu ustalen. ‘

30. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.
Brak przedmiotu ustales.

31. Obszary funkcjonaine o znaczeniu Iokalnym, w zaleznosci od wwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Brak przedmiotu ustalen.

32. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan.

Uzasadnieniem dla wprowadzenia zmiany studium jest umozliwienie rozwoju istniejacego zaktadu
produkeyjnego dziatajacego na terenie wsi Donaboréw, przy zachowaniu fadu przestrzennego.

33. Synteza ustalefi projektu zmiany studium. -

W rozwiazaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwoei terenowe dla rozwoju
zabudowy produkeyjnej we wsi Donaboréw.

Wyznaczono tereny dla realizacji dziatalnosci produkeyjnej, sktadow, magazynéw. Wysokosé
zabudowy maksymalnie 13,0 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych (np.: kominy, silosy)
maksymainie 18,0m,

Jako tereny wykluczone spod zabudowy proponuje si¢ uznaé:
* pasterenu o szerokosci minimum 3,0 m wzdhiz gérnych krawedzi ciekéw wodnych, rowow
melioracyjnych,
¢ pasterenu w strefie dla sieci elektroenergetycznej 110kV wynoszacy 15 m od osi sieci.

118

PRZEWODNICZACY
ADY GMIN .
& a0l
drzej$todoiski




