UCHWALA NR VIII/49/2015
RADY GMINY BARANOW
Z dnia 21 maja 2015

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
wsi Donabordw dla dzialek nr 454, 455, 343 /1 oraz czesci dzialek nr 429, 649 obreb Donaboréw

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (. Dz. U. 2013, poz. 594 ze zmianami) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (i. Dz U. 2015 poz 199) w zwiazku z uchwaly Rady Gminy Baranéw
nr XLV/290/2014 z dnia 02 lipca 2014 roku oraz uchwata zmieniajgca Nr VIII/47/2015 z dnia 21 maja 2015 roku
w sprawie zmiany uchwaly Rady Gminy Baranéw Nr XLV/290/2014 z dnia 02 lipca 2014 roku w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Donaboréw dla dziatek nr 454,
455, 460 oraz czesci dziatek nr 429, 649, 343/1 obreb Donaboréw po stwierdzeniu, ze plan migjscowy nie narusza
* ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Barandéw, Rada Gminy Baranéw

uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Zakres regulacji
§1.1. Uchwala sig¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Donaboréw.

Z  Granice obszaru objgtego planem obejmujace dziatki nr 454, 455, 343/1 oraz czeéci dziatek nr 429, 649 obreb

Donaboréw oznaczono graficznie na rysunku planu.

3 Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) zalacznikinr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) zalgczniki nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plany,

3) zataczniki nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

4 llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy ~ nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy, mierzonej po zewngtrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych
sig na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - naleizy przez to rozumieé linig, ktéra elementy zabudowy nie moga
przekroczy¢. Nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami, w tym inwestycje z zakresu tacznosci publicznej, przewody lub urzadzenia
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektrycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, a takie inne
obiekty i urzadzenia niezbedne do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, stacje transformatorowe,

przepompownie Sciekéw, stacje gazowe, instalacje zbiornikowe na gaz plynny przeznaczone do zasilania




4)

5)

6}

7)

8)

instalacji gazowych w budynkach oraz nawierzchnie utwardzone w obrebie poszczeg6inych dziatek, tj. dojécia,
dojazdy, parkingi,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu zajets przez budynek w stanie
wykoficzonym,  wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czesci budynku, takich jak:
podziemne czgsci budynku, pochylnie, rampy i schody zewnetrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne,
powierzchnie zadaszone, markizy,

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejsza uchwala,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie wysokosé¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych,

zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjng wraz z czeicig ushug
administracji,

zabudowie nieucigzliwej - nalezy przez to rozumieé realizacje dzialalnoéci nie powodujacej przekroczenia

standardéw jako$ci $rodowiska poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji.

§2.1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sq nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1
2)
3)

4)

granice obszaru objetego planem miejscowym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrézniajacym go
spoérodd innych terendw,

nieprzekraczaine linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyijny.

Rozdzial 1l

Ustalenia ogélne

§3. 1.Ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw , magazynéw - o symbolu P,

2) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych - 0 symbolu WS,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniy, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym

symbolem cyfrowym.

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1 Ochrona dziedzictwa kulturowego - ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastgpito z

uwzglednieniem historycznego ukladu przestrzennego wsi Donaboréw oraz waloréw architektonicznych

zespotéw objetych ochrona konserwatorska.

2 Ochrona powiazan przyrodniczych z otoczeniem nastapita poprzez zapewnienie ciagtosci funkcjonowania

struktur przyrodniczych oraz zachowanie istniejacych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadrzewionych i

zakrzewionych wzdtuz cieku naturalnego {rowu Kierzno-Donaboréw).



5

Ksztattowanie struktury przestrzennej nastgpito z uwzglednieniem: istniejgcego zagospodarowania (daiszy rozwaj

zabudowy produkcyjnej przylegajacej do terenu objetego planem), waloréw $rodowiska {(zachowanie ciekow i

rowdw melioracyjnych), struktury wiasnoéci, uwarunkowat zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drég.

Brak przedmiotu ustalen w zakresie ksztaltowania ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, tworzacych
warunki spotecznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji w przestrzeni.

Ogolne warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen technicznych zapewniajacych mozliwosé uzytkowania obiektu
budowlanego dopuszczonego ustaleniami planu zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych, parkingéw dla zabudowy dopuszczonej
ustaleniami planu;

3) dopuszcza sig realizacje noénikéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m i powierzchni nie
wigkszej niz 4,0 m2, nie dotyczy realizacji pylonéw i toteméw (noénikéw reklamowych w postaci
pionowego wolnostojgcego stupa), ktérych wysoko$¢ nie moze przekroczyé 25,0m;

4) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzeri od strony drég publicznych o wysokosci wiekszej niz 1,80 m, przy
czym powyzej 60 cm od poziomu terenu ogrodzenia musz3 by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni

zawartej miedzy stupami.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

L
2.

Zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Zbgdne masy ziemne stanowiace grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacj przedsiewziec,
moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu z zakazem
stosowania nasypéw o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

Dla dziatalnosci powodujacych mozliwosé przenikania substancji szkodliwych do gruntuy, wod gruntowych, wéd

powierzchniowych nalezy stosowa¢ rozwigzania zabezpieczajace przed ich przenikaniem.

§ 6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

1. Obstuga komunikacyjna terenu 1P odbywat sig bedzie poprzez planowany zjazd publiczny z drogi gminnej dz. nr

355 obreb Donaboréw .

Obstuga komunikacyjna terenéw 2-3 P odbywac¢ sie bedzie przez dziatke nr 456/5, 456/6 oraz istniejacy zjazd
publiczny do drogi publicznej dz. nr dz. nr 365 obreb Donaboréw.

Obowiazuje wyznaczenie minimalnej iloci miejsc do parkowania (w tym garazowych) dla inwestycji
zlokalizowanych na terenach 1-3 P wedlug wytycznych: nie mniej niz 1 miejsce na 3 zatrudnionych w prowadzanej
dziatalnosci gospodarczej.

Parkingi terenowe nalezy zrealizowaé¢ w granicach obszaréw o symbolu 1-3P.

5. Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu} dla wyznaczenia miejsce parkingowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.



Na terenie dziatki nr 343/1 zewidencjonowany jest zespGl stanowisk archeologicznych - stanowisko nr 12 (AZP 77-
38) - kultura przeworska. W zwigzku z tym inwestor zobowiazany jest do przeprowadzenia prac archeologicznych,

ktorych zakres okresii Wojew6dzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Oddzial w Kaliszu.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Brak przedmiotu ustalen.

§9.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw.

Brak przedmiotu ustalen.

§10.Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci

Brak przedmiotu ustalen.

+ §11. Ustalenia dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

Sie¢ elektroenergetyczna ze strefs techniczna, ktérej granice okreéla rysunek planu, wynoszaca dla sieci 120kV - 15 m

(odlegtos¢ mierzona od osi sieci) . Dla terenu objetego strefg ustala sie:

1) nakaz prowadzenia dziatafi inwestycyjnych w sposéb nie zagrazajacy prawidtowej eksploatacji sieci oraz nie
stwarzajgcy zagroZenia zycia lub zdrowia ludzi w oparciu o cbowiazujgce przepisy prawne,
2) zakaz sadzenia drzew i krzewéw pod linia elektroenergetyczng o wysokosci wiekszej niz 5,0m,

3} w przypadku skablowania doziemnego sieci ustalenia dotyczace strefy technicznej nie obowiazuja.

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sig prowadzenie prac modernizacyjnych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej,

2. Na terenach przewidzianych do zabudowy dopuszcza sig alternatywne Zrédta energii o mocy nie przekraczajacej
100kv:  irédia ciepta opalane biomasa, pompy ciepla, kolektory stoneczne, systemy fotowoltaiczne,
mikrokogeneracja.

3. Zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej przewidzianej do rozbudowy. Wiascicielowi gruntu
przystuguje prawo do korzystania z wody podziemnej. Dla celéw przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode obszar
objety planem nalezy wyposazy¢ w sieé hydrantowa na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekéw bytowych, przemystowych nastapi do sieci kanalizacji sanitarnej w
oparciu o oczyszczalnie $ciekéw w Baranowie.

5. Kanalizacja deszczowa - zaklada sie odprowadzenia éciekéw wod opadowych i roztopowych do odbiornikéw
lokalnymi systemami kanalizacyjnymi. Obowigzuje nakaz podczyszczania i zneutralizowania weglowodoréw
ropopochodnych i innych substancji chemicznych w $ciekach wéd opadowych i roztopowych przed ich
odprowadzeniem do odbiornika.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podiaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkéw technicznych
okreslonych przez dostawce gazu oraz wynika¢ z zasadno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi

przepisami Prawa Energetycznego.



7. Elektroenergetyka - zaopatrzenie w energie elektryczng nastapi z sieci elektroenergetycznej. Zakres rozbudowy
sieci elektroenergetycznej oraz jej charakter (napowietrzny lub kablowy doziemny} zostang okre$lone na etapie
prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podtaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

9. Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na sktadowisko
odpadéw komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ocbowiazujgcymi przepisami.

10.Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrédet ciepta. Do celéw grzewczych i technologicznych nalezy

stosowad paliwa charakteryzujace sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywne Zrédia energii.

§13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia [ uzytkowania terenéw

Brak przedmiotu ustaleA.

§14. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych

" Ustala sig stawke procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami} w wysokosci 15%.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegblowe
§15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.1-3P

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa produkcyjna nieucigzliwa, sktady, magézyny,
b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury,

2) Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkéw istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:
a) dopuszcza sig usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
b) linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) wysokosé zabudowy - maksymalnie 13,0 m, dla obiektéw i urzadzen technologicznych (np.: kominy,

silosy) maksymalnie 18,0m,

d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 15% powierzchni dziatki,
f) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,20,

g) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.

2.1Ws
1} Przeznaczenie teremu: cieki, rowy melioracyjne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi shizacymi

prawidlowemu gospodarowaniu wodami,



2) Dopuszcza sie wykonanie przepustow oraz skanalizowanie rowu melioracyjnego,

3} Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie kolizji nalezy uzgodni¢ z zarzadceg cieku. Wzdluz gérnych
krawedzi cieku wodnego oraz rowu melioracyjnege obowiazuje pas terenu wolny od zabudowy o szerokogci
minimum 3,0 m oraz zabrania si¢ grodzenia nieruchomosdci przyleglych do powierzchniowych wad
publicznych w wyznaczonym pasie terenu. Zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen stuzgcych prawidlowemu

gospodarowaniu wodami, przepustéw oraz w przypadku skanalizowania ciekéw.

Rozdzial IV
Przepisy koricowe
§16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Baranéw.

2.  Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
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ﬁ?&?’"z?} silhsiel—

SKIi
#




UZASADNIENIE DO UCHWALY NR VIII/49/2015
RADY GMINY BARANOW
z dnia 21 maja 2015

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obejmujacego fragment wsi
Donaboréw dia dziatek nr 454, 455 | 343/1 oraz czesci dziatek nr 429, 649 obreb Donaboréw  prazystapiono
w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Baranéw XLV/290/2014 z dnia 02 lipca 2014 roku oraz uchwaty zmieniajgcy
NrVIIi/47/2015 z dnia 21 maja 2015 roku.

Na podstawie art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko {tekst jednolity
Dz.U. 2013 poz. 1235 ) w postgpowaniu z udzialem spoleczefistwa podano do publicznej wiadomosci informacje o
przystapieniu do opracowywania zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw
realizacji zmiany planu, mozliwosciach zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy oraz o miejscu, w ktérym
byta ona wylozona do wgladu, mozliwosciach sktadania uwag i wnioskéw, sposobie i miejscu sktadania uwag i
wnioskéw, wskazujac jednoczenie termin ich sktadania, organie wiasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw. W
. zwigzku z udziatem spoteczenistwa przy opracowywaniu planu miejscowego nie wplynely uwagi do planu i prognozy.

Na podstawie art. 55 pkt. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U z 2008 nr
199 poz. 1227 ze zmianami) uzasadnieniem wyboru przyjgtego dokumentu jest:

1) uwzglednienie w czesci lub catosci rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do regulacji przyjetych w planie

miejscowym,

2} uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

3} Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowat projekt zmiany planu miejscowego wraz z rpognoza,

4) Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydat opinie pozytywna,

5) nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na §rodowisko,

Prowadzenie monitoringu skutkéw realizacji ustalen planu odbywac sig bedzie poprzez analize fizycznych zmian
krajobrazu wynikajacych ze zmian zagospodarowania terenu; zmian jakodci poszczegdlnych elementéw érodowiska
przyrodniczego; zmian w sferze spoteczne] i gospodarczej obszaru. Badania jakosci poszczegblnych komponentéw

Srodowiska beda dokonywane regularnie, a ich zakres i czestotliwoéé wynika¢ bedzie z charakteru inwestycji
dopuszczonych do realizacji na maocy zapisow planu.

Bogumitdl [elrantdska-Siweb



