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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22017 r., poz. 1875 ze zm.)

orzekam

niewaznos¢ §9 ust. 2 pkt 2 w zakresie wyrazéw: ,dla zabudowy zagrodowej — 20,0 m”,
§ Y ust. 2 pkt 7, § 9 ust. 2 pkt 8, § 9 ust. 2 pkt 9 w zakresie oznaczenia: »RL”, § 14 ust. 2 pkt
2 lit. e oraz w § 14 ust. 4 pkt 2 lit. d w zakresie wyrazow: ,,by¢ realizowane jednoczesnie
i”, § 14 ust. 5 pkt 2 lit. f uchwaty Nr LIV/282/2018 Rady Gminy Baranéw z dnia 7 lutego
2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi soleckiej Baranow - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie
W dniu 7 lutego 2018 roku Rada Gminy Baranéw podjeta uchwate Nr LIV/282/2018

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

soleckiej Baran6w zwang dalej; »uchwala”.

Powyzszag uchwal¢ podjeto na podstawie przepisow art. 18 wust. 2 pkt 15

ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2017 r., poz. 1875

ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm., zwanej dalej ,,ustawa™), w zwigzku
zuchwala Rady Gminy Baranéw nr XL/213/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment wsi Baranéw, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Baranéw,

uchwalonego uchwata Nr XIV/91/99 Rady Gminy Baranéw z dnia 30 grudnia 1999 r.,

zmienionego uchwatami nr XV/101/2008 Rady Gminy Baranéw z dnia 26 czerwca 2008 r.,

nr XIX/132/2008 Rady Gminy Baranéw z dnia 12 grudnia 2008 r. oraz nr XXXI/1 96/2009

Rady Gminy Baranéw z dnia 30 grudnia 2009 r.

Uchwata zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 14 lutego 2018 roku.
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Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru

stwierdzil, co nastepuje:

Stwierdzam, ze zgodnie z art. 93 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, ze zm.) podzial nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku

braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujgcy wydzielenie

dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,.3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem
Ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sqsiedniej nieruchomosci lub dokonana
zostanie regulacja granic miedzy sqsiadujgcymi nieruchomosciami.

W § 14 ust. 5 pkt 2 lit. f uchwaty ustalono, ze minimalna powierzchnia dziatki na terenach
rolniczych z dopuszczeniem realizacji zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem 1-4
R/RM, moze wynosié 800 m?, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Biorac zatem pod uwage norme¢ przewidziang w przywotanym art. 93 ust. 2a, nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenic w omawianym planie minimalnej powierzchni dziatki — 800 m?
dla terenu rolniczego i zabudowy zagrodowej, bez zastrzezenia, ze podziat przeprowadzony
bedzie tylko w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami, stanowi naruszenie art. 93 ust. 2a ustawy

o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ szczegbélowe
zasady scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem. Zasady procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci szczegdtowo reguluje ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
W mys$l art. 101 ust. 2 przywotanej ustawy przepisy rozdziatu dotyczacego procedury scalenia
i podzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach

miejscowych na cele inne niz rolne i le$ne, a zatem zamieszczenie zasad tej procedury

w planie miejscowym w odniesieniu do terenéw rolnych i lesnych jest nieuprawnione. Nalezy
wskazaé, ze problematyke scalenia i podzialu nieruchomosci rolnych i lesnych reguluja
przepisy ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (Dz. U. z 2014 r.
poz. 700, ze zm.).

W odniesieniu do omawianego planu stwierdzam, ze w § 9 uchwaly ustalono zasady
scalenia i podzialu nieruchomosci migdzy innymi dla terenéw rolniczych, zabudowy
zagrodowej i terendw rolniczych do zalesienia. W przywolanym przepisie dla terenéw

rolniczych z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami 1-4 R/RM oraz



dla terenu rolniczego do zalesienia oznaczonego symbolem RL wustalono minimalne
powierzchnie dziatek oraz minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy zagrodowe;.
W zwiazku z powyzszym zamieszczenie w planie zasad scalenia i podziatu dla terendw

rolniczych stanowi naruszenie art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przepisy ogolne ustawy, w szczegélnosci art. 4 ust. 1, stanowig iz ustalenia planu
powinny ograniczaé si¢ do ustalenia przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu.
Ww. zasada podkres$lona zostala ponadto w art. 14 ust. 1 ustawy, odnoszacym si¢
do podejmowania przez rade gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu.
Szczegblowy, zamknigty katalog obowigzkowego oraz fakultatywnego zakresu ustalefi planu
zawierajg natomiast przepisy art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy. W odniesieniu do ww. przepiséw
ustawy zakwestionowa¢ nalezy wprowadzenie zapisow regulujacych kolejnos$¢ prowadzenia
procesu inwestycyjnego poprzez ustalenie w § 14 ust. 2 pkt 2 lit. e oraz w § 14 ust. 4 pkt 2 lit.

d uchwaty obowiazku jednoczesnego realizowania zabudowy blizniaczej lub szeregowe;.

Ponadto wskazuj¢ na niezrozumiate i niejednoznaczne ustalenia w zakresie wartosci
przyjetych wskaznikéw maksymalnej intensywnosci zabudowy i maksymalnej powierzchni
zabudowy dla terenu oznaczonego jako 1 MN/U w § 14 ust. 2 uchwaly, ktére przy
uwzglednieniu dopuszczonych w planie wysokosci budynkéw, ustalonej liczbie kondygnacji
nadziemnych i dopuszczeniu realizacji kondygnacji podziemnych, mogg powodowaé
problemy interpretacyjne dla przysztych adresatéw planu.

Majac na uwadze powyzsze wydanie rozstrzygniecia jest w pelni uzasadnione.
Niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze moze byé zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu z powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od daty

jego dorgczenia, za posrednictwem Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Zbigniew Hoffmann

Otrzymuja;
Rady Gminy Baranéw,
Wjt Gminy Baranéw.






